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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

64 POZUELO DE ALARCON
URBANISMO

De conformidad con las determinaciones de los articulos 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 43.2.d) del ROP, en cumplimiento de lo
establecido en los articulos 70.2 de la Ley citada y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se hace publico que el Pleno, en sesién ordinaria de 31 de
mayo de 2012, acord6 la aprobacién definitiva del Plan Parcial del APR 2.5-02, “Carretera de
Boadilla-Sur”. La parte dispositiva del mencionado acuerdo tiene el siguiente tenor literal:

UNICO

Aprobar definitivamente el Plan Parcial de iniciativa particular del ambito de actuacion APR 2.5-02
“Carretera de Boadilla-Sur” del P.G.O.U. en virtud de los informes técnicos obrantes en el expedien-
te, y con las siguientes condiciones, derivadas de los informes obrantes en el expediente:

1.2 Sera por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacion la ejecucion
de la totalidad de las obras de urbanizacién previstas en el Plan Parcial para que los terrenos ad-
quieran la condicion legal de solar, incluyendo las correspondientes a las zonas de cesién al Ayun-
tamiento para equipamientos y espacios libres de uso publico.

2.2 Sera por cuenta de los propietarios de los terrenos y promotores de la actuacion la ejecucion
de aquellas obras de urbanizacién que, atn siendo exteriores al &mbito, sean imprescindibles para
el funcionamiento del mismo, considerando especialmente como tales las conexiones de las redes
de servicios e infraestructuras a los sistemas generales municipales.

3.2 En el sentido indicado, se debe considerar incluida en este concepto, entre otras, la partici-
pacién, de forma compartida con otros &mbitos afectados, en la ejecucién de una pasarela peato-
nal, prevista sobre el tronco deprimido de la M-513 de unién con el APR 2.4-01 “Carretera de Boa-
dilla Norte”, para lo cual se deberan establecer los necesarios mecanismos de financiacion y reparto
entre aquéllos. Entendiendo que dicha pasarela es un elemento fundamental de integracién y con-
tinuidad de la trama urbana, en el caso de que al formular la solucién concreta para la misma sur-
gieran problemas para la implantacién de las rampas correspondientes en el emplazamiento inicial-
mente previsto, se debera buscar otro en el que ello sea viable, debiendo llevar a cabo, en su caso,
las modificaciones puntuales del Plan Parcial que pudieran resultar necesarias.

4.2 En el Proyecto de Urbanizacion a formular se definiran con total precisién todos los aspec-
tos relativos a las redes de servicios e infraestructuras bajo la supervision del Servicio de Ingenieria
de la Oficina Técnica Municipal. Ademas de ello, en el citado Proyecto de Urbanizacién, asi como
en la ejecucion de las obras del mismo, se prestara una especial atenciéon a la disposicién de los
elementos de mobiliario urbano de forma que las aceras previstas queden libres de obstaculos y no
se entorpezca la circulacion de los peatones en general y de las personas con movilidad reducida
en particular, evitando la apariciéon de barreras arquitectonicas, sin perjuicio de que se persiga la
mayor presencia posible de arbolado en la via publica.

5.2 En el Proyecto de Urbanizacién igualmente se definiran con total precision los accesos a las
distintas parcelas, agrupados, en lo posible, de dos en dos, y coordinando debidamente los mis-
mos con los aparcamientos en viario y con la disposicién de alcorques y luminarias, de forma que
en el futuro no sea necesario afectar a ninguno de dichos elementos.

6.2 En el Proyecto de Urbanizacién, y como parte integrante de las obras de urbanizacion, se de-
finirdn con total detalle y precision las pantallas de proteccién acustica con respecto a la M-513 que
sea necesario implantar, tanto en el borde de ésta, como en todos los frentes de parcelas hacia ella
en que resulten necesarias, justificando, con la solucion concreta que se proponga, el debido cum-
plimiento de la normativa vigente al respecto. En cualquier caso, y de cara a conseguir la mayor ca-
lidad ambiental y paisajistica posible para la zona, la eleccién del modelo concreto de pantalla aim-
plantar se debera someter a aprobacién expresa por el Ayuntamiento, procurando adoptar
soluciones que integren, en lo posible, elementos vegetales.

7.2 El Proyecto de Urbanizacién debera incluir una separata especifica en relacion con las obras
que afecten a las carreteras de la Comunidad de Madrid, de acuerdo con lo estipulado en el infor-
me de la Direccién General de Carreteras de 20.01.12 que obra en el expediente. En cualquier caso,
antes del inicio de las obras que afecten a dichas vias se debera tramitar y obtener la preceptiva
autorizacion administrativa del referido organismo.

8.2 La recogida de las aguas pluviales debera quedar definitivamente resuelta con el vertido de
las mismas al colector interceptor previsto en el Plan General, en los términos establecidos, tanto en
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el “Convenio urbanistico regulador del procedimiento de planeamiento y ejecucion de las obras de
mejora de las condiciones de drenaje y saneamiento de las cabeceras de los arroyos Pozuelo y An-
tequina, mediante la construccion de un colector-interceptor de aguas pluviales al oeste y sur de las
zonas consolidadas”, ratificado por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 19/09/07, y suscrito
el 12/11/07, entre otros, por los promotores del presente Plan, como en el “Plan Espacial relativo a
las condiciones de desarrollo y ejecucién del colector-interceptor de pluviales sefalado en el Plan
General de Ordenaciéon de Pozuelo de Alarcén como red publica de infraestructura de saneamien-
t0”, que, en desarrollo del mismo fue aprobado definitivamente mediante acuerdo del Ayuntamien-
to Pleno de 15/04/10; en base a ello, el presente ambito participara en la ejecucion de esta infraes-
tructura en los términos en los que el Plan Espacial citado ha sido aprobado definitivamente, y se
concrete en la liquidacion final de la obra. )

9.2 Dada la total implicacién del presente ambito con el sector UZ 2.4-03 “Area Pozuelo Oeste
(ARPOQ)”, todas sus redes de infraestructuras conectaran con las de este Sector, y la ejecucién mate-
rial de sus obras de urbanizacién estara condicionada a la previa o simultanea de las de dicho sector.

10.2 Asimismo, y al igual que en el caso del citado sector, la ejecucion material de las obras de
urbanizacion estara a su vez condicionada a la previa ejecucion y puesta en servicio del colector in-
terceptor de aguas pluviales.

11.2 En el Proyecto de Reparcelacién se deberan aportar datos y documentacion acreditativa
para la determinacion de la edificabilidad y ocupacién de las viviendas que se pretenden conservar
en principio, de forma que quede suficientemente justificado el cumplimiento de los parametros ur-
banisticos en las correspondientes parcelas, asi como las posibilidades remanentes de actuacién
sobre las mismas, en su caso.

12.2 El arbolado existente en las parcelas no afectado por el desarrollo de las obras, debera pro-
tegerse con la aplicacién de una serie de medidas de proteccion recogidas en el informe emitido
por la Concejalia de Medio Ambiente, y siguiendo las indicaciones de ésta.

13.2 Para la compensacion del arbolado afectado por el desarrollo del Plan Parcial, y de cara al
mantenimiento y mejora del patrimonio arbéreo del municipio, los Promotores deberan entregar una
serie de especies vegetales que, en su momento, definiran los técnicos municipales de la Conceja-
lia de Medio Ambiente, por valor de Cuarenta y cuatro mil seiscientos ochenta y un euros con vein-
ticinco céntimos (44.681,25 euros), debiendo actualizarse debidamente dicha cantidad, en su caso,
mediante la correspondiente aplicacién del coeficiente que corresponda por la variaciéon del IPC.

14.2 El trasplante de los 18 pies arbdreos inventariados en el informe emitido por la Concejalia de
Medio Ambiente, se realizara con las condiciones del Anexo 2 de dicho informe, y con la supervisién
de dicha Concejalia. Asimismo, para garantizar su supervivencia, antes de proceder al transplante,
se presentara un aval por un importe de Doce mil novecientos treinta y un euros (12.931,00 euros),
cuya copia se remitira a la Concejalia de Medio Ambiente, debiendo actualizarse debidamente dicha
cantidad, en su caso, mediante la correspondiente aplicacion del coeficiente que corresponda por la
variacion del IPC.

15.2 Sin perjuicio de que, segun lo contemplado en las Normas Urbanisticas, la conservacion de
la urbanizacion correspondera a los propietarios del &mbito a través de la constitucién de una Enti-
dad Urbanistica de Conservacion, en los términos, plazos y condiciones indicados en aquéllas, si-
guiendo los criterios y directrices fijadas por la Concejalia de Medio Ambiente de este Ayuntamien-
to, la conservacion, limpieza y trabajos culturales de las plantaciones, elementos y masas arbéreas
y zonas verdes incluidas en el &mbito sera por cuenta de los promotores durante un plazo de dos
anos a partir de la fecha de recepcion de las obras.”

Asimismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 65
de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el dia 19 de julio
de 2012 se ha enviado un ejemplar diligenciado del documento titulado “Plan Parcial de Reforma In-
terior del APR 2.5-02 “Carretera de Boadilla-Sur” al Registro correspondiente de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. En consecuencia, una vez
cumplida esta condicion legal, procede la publicacién de las Normas Urbanisticas del mencionado
Plan Parcial, cuyo texto es el siguiente:

NORMAS URBANISTICAS

Capitulo 1
Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto, funcion y contenido sustantivo

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién urbanistica pormenorizada del suelo ur-
bano constituido por el &mbito APR 2.5-02 denominado “Carretera de Boadilla — Sur” del
Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén. El Plan Parcial se somete en
todos sus términos a dicho planeamiento general, del cual es desarrollo.

b) La funcién y contenido del presente documento se basa en lo establecido en el Capitulo IV
— Seccion Primera de la Ley 9/2.001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
(en adelante LSCM).
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El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

— Es una ordenacién integral y pormenorizada del ambito delimitado.

— Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del planeamiento ge-
neral que lo sustenta.

— Es ejecutivo, una vez que se publique en el BOCM, el Acuerdo de su aprobacién defini-
tiva.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

El presente Plan Parcial es de aplicaciéon exclusiva sobre el sector de suelo urbanizable delimi-
tado como una unidad de ejecucion, y cuyo ambito queda definido graficamente en los correspon-
dientes planos de ordenacién e informacion, que integran la documentacion de este Plan.

Articulo 3. Vigencia

a) El presente Plan Parcial entrara en vigor el dia de la publicacién de su aprobacion definitiva
enel B.O.C.M.

b) Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento general
municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales ¢ de la suspensién parcial
0 total de su vigencia en las condiciones previstas en la legislacion vigente.

Articulo 4. Efectos

Este Plan Parcial, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que eventualmente lo desarro-
llen, seran publicos, obligatorios y ejecutivos una vez publicado el acuerdo de su aprobaciéon defi-
nitiva.

a) Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la do-
cumentacion integrante del Plan Parcial y de los instrumentos que lo desarrollen, asi como
solicitar por escrito informacion del régimen aplicable a cualquier finca 6 ambito del mismo.

b) Obligatoriedad. El Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan por
igual a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera mediante
el ejercicio de la accién publica.

c) Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo de su aproba-
cién definitiva y previa redaccién de los proyectos que lo desarrollen, seran formalmente eje-
cutables las obras y servicios que contemplen al objeto de soportar la edificacion prevista.

Articulo 5. Modificaciones del Plan Parcial

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacion por una
revision formal del planeamiento general municipal, se podran modificar determinaciones del pre-
sente Plan Parcial, con las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A. Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, a que en cada

momento se someta, para el ambito del sector.

B. Que no suponga disminucién de zonas verdes o espacios libres publicos.

C. Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la LSCM.

Articulo 6. Contenido documental del Plan Parcial

El presente Plan consta de los siguientes documentos, de conformidad con la Seccién 12 del ca-
pitulo IV del Titulo Il de la LSCM (Articulos 46 a 49 ambos inclusive):

A. Memoria justificativa de la ordenacion propuesta y de su adecuacién al PGOU vigente y a
la LSCM.
Planos de Ordenacion.
Organizacion y gestion de la ejecucion.
Normas Urbanisticas.

oW

Articulo 7. Normas de interpretacion

1. Las determinaciones del presente Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones en relacién con las propias del planea-
miento general al que éste se somete, y en relaciéon con el contexto y los antecedentes, tengan en
cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han
de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indi-
quen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano
y sobre realidad, prevaleceran ésta Ultimas. Y si se tienen entre determinaciones de superficies fijas
y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

BOCM-20120813-64



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 172

LUNES 13 DE AGOSTO DE 2012 B.0.C.M. Nim. 192

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de or-
denacion y ordenanzas reguladoras (de caracter normativo y regulador) y las propuestas y sugeren-
cias de los planos de informacion y la memoria (de caracter mas informativo y justificativo) se con-
siderara que prevaleceran aquellas sobre éstas.

4. Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccién 6
imprecision de las determinaciones, propias 6 en relacién con la aplicacion del planeamiento gene-
ral de aplicacioén, prevalecera aquella de la que resulte menor impacto ambiental y paisajistico, me-
nor contradiccién con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social 6 colectivo.

Articulo 8. Afecciones y normativa complementaria

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Parcial, y en lo que fuere de aplicacién
por razén del planeamiento general municipal, sera de aplicacién esta Normativa general, tanto ba-
sica como sectorial, respecto a la edificacion y los usos.

Capitulo 2

Terminologia y conceptos

Articulo 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial

1. Con cardcter general, y en coordinacién con la terminologia y conceptos empleada en el pla-
neamiento general antes citado, del que el presente Plan Parcial es desarrollo, sera de aplicacion la
terminologia y definiciones de las vigentes ordenanzas urbanisticas de Pozuelo de Alarcén.

2. Si con caracter particular 6 especifico este Plan estableciese en la presente Normativa con-
ceptos complementarios a los anteriores, se habran de entender y considerar, por una parte, some-
tidos en lo que afecta a los anteriores, y, por otra, con el contenido que en cada caso se defina para
cualquier parte de su ambito territorial.

Capitulo 3
Régimen urbanistico del suelo
Articulo 10. Calificacion del suelo

1. El presente Plan Parcial califica el suelo del sector segun las siguientes zonas de ordenacién
pormenorizada:

01. Grado 1 RU1 (V) (vivienda).
Grado 2 RU2 (TC) (terciario compatible).
Grado 3 RU3 (V/TS) (vivienda / terciario singular).

02. Espacios libres de uso publico (zonas verdes).

03. Equipamiento publico.

04. Red viaria.

05. Centros de transformacion.

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los re-
gimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que le son de aplicacién segin se detalla en
el Capitulo 7. Ordenanzas particulares de cada zona.

2. Segun el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, éstas seran, bien zo-
nas de suelo con aprovechamiento lucrativo, é bien adscritas a las redes publicas.

Articulo 11. Redes publicas

1. Constituyen las redes publicas aquellos elementos de la ordenacion relativos a la red viaria
rodada y peatonal, de equipamientos y espacios libres, todos ellos de caracter publico, y que tie-
nen un nivel adecuado para servir como tales a la poblacién futura del ambito.

2. Dichas redes se regulan mediante las Ordenanzas siguientes:

02 Espacios libres de uso publico (zonas verdes).
03 Equipamiento publico.

04 Red viaria.

05 Centros de transformacion.

Articulo 12. Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo

1. Por razén de la clase de suelo del ambito objeto del presente Plan Parcial y en funcién de las
determinaciones que para el mismo efectian tanto la legislacion vigente como el planeamiento de
rango superior a que se somete, el sector esta sometido a las siguientes obligaciones y cargas, con
independencia de la estructura de la propiedad:
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De planeamiento y desarrollo:

— Redaccion del Plan Parcial.

— Redaccién del Proyecto de Urbanizacion de las obras de urbanizacién interior y la necesaria
prolongacién de las mismas hasta las correspondientes redes generales de la ciudad.

De gestion:

— Constitucién de la junta de Compensacién y redaccién del correspondiente Proyecto de
Compensacién o Reparcelacion del &mbito.

De cesion:

— Suelo urbanizado correspondiente a las redes publicas locales y su conexion con las gene-
rales de la poblacion.

— Suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento total del ambito o en-
trega al Ayuntamiento de su equivalente econémico, en su caso mediante convenio urba-
nistico suscrito a dichos efectos.

De ejecucion:

— Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y ejecucion de las
obras de urbanizacién del viario y espacios libres del ambito, seguin efectla la propuesta del
Plan Parcial.

Capitulo 4

Desarrollo del plan parcial

Articulo 13. Condiciones generales para su desarrollo

1. La aplicacién del presente Plan Parcial se llevara a cabo segun las determinaciones que se
establecen en la presente Normativa Urbanistica, particularizadas para cada zona especifica de or-
denacion pormenorizada cuya delimitacion se contiene en el correspondiente plano de ordenacion.

2. El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante el sistema de
compensacion.

Articulo 14. Planeamiento y proyectos de desarrollo

1. No ser& necesaria la redaccién intermedia de ningin documento de planeamiento previo al
desarrollo material de las previsiones contenidas en el presente Plan Parcial.
2. Seran pues proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, los siguientes:
Proyecto de equidistribucion (reparcelacién).
Proyecto de parcelacion.
Proyectos de Urbanizacion.
Proyectos de Edificacion.

ooOm>

Articulo 15. Proyecto de Equidistribucion

Contenido: Contendra las determinaciones y criterios previstos en los articulos 138 y siguientes
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose incorporar al proyecto, planos de de-
limitacion de fincas afectadas y de las fincas adjudicadas en pago, en su caso, a la escala minima
de 1/2.000

Formulacién: Sera tramitado conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Articulo 16. Proyecto de Urbanizacion

Contenido: El proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones y documentacion fija-
dos en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las condicio-
nes especificas que para la urbanizacién prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacidén podra en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de detalle exi-
gidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos que eventualmen-
te pudieran hacerse se desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En
el caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las previsiones del planeamiento
(alineaciones, ordenacion, régimen del suelo, etc.), se tramitard simultdneamente con el Proyecto
de Urbanizacién la correspondiente modificacién del Plan Parcial.

El proyecto de urbanizacion podrd, asi mismo, variar las secciones tipo del viario, siempre que
no modifique las anchuras totales de las calles.

Articulo 17. Proyectos de Parcelacion

La parcelacion, segregacién 6 division material de terrenos, requerira la previa licencia de par-
celacion con redaccién de un Proyecto de Parcelacion.
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Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion de cada
uno de los diferentes ambitos en que el suelo del sector queda calificado. Cuando la parcelacién
proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso mancomunado,
debera establecerse la cuota de participacién de cada parcela en la parte mancomunada de forma
clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacién y tramitacién: Se formularan por los interesados y se tramitaradn como solicitud de
licencia de parcelacion ante el Ayuntamiento.

Articulo 18. Proyectos de Edificacion

Los proyectos de edificacién se someteran, en cuanto a las condiciones urbanisticas de referen-
cia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que se proyecta, como a las generales
del presente Plan Parcial y las derivadas del planeamiento general de aplicacion.

Asimismo, se dara satisfaccion a toda legislacion sectorial y disposiciones normativas y regla-
mentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencién de licencia para su ejecu-
cion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado, que formen parte
integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

Articulo 19. Condiciones de actuacion y ejecucion

1. La actuacion y ejecucion se sometera a las disposiciones que para el sistema de actuacién
determinan las disposiciones vigentes.

2. Ambito de actuacion.

La ejecucion del Plan Parcial se realizard en una Unica etapa.

3. Determinacion del sistema de actuacion.

La ejecucioén de las determinaciones del Plan Parcial se realizara por el sistema de compen-
sacion.

Articulo 20. Conservacion de la urbanizacion

La conservacion de la urbanizacién correspondera a los propietarios del sector, a través de la
constitucion de una Entidad Urbanistica de Conservacién hasta que estén concedidas al menos el
75% de las licencias de 12 ocupacién de las manzanas RU1(V) o bien el 50% del total de las parce-
las lucrativas del sector. Después de este momento y a peticion de dicha entidad, el Ayuntamiento
podra hacerse cargo del mantenimiento. La constitucion de la Entidad Urbanistica de Conservacion
estara sujeta al régimen y condiciones determinadas en la legislacion vigente. (Articulos 136 y 137
de la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y otros).

Articulo 21. Derecho a edificar

1. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos que hayan adquirido condicién
de solar.

2. No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados, una
vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y concluida la equidistribucién, en los términos y
condiciones previstas en la legislacion vigente, prestandose garantias por la cuantia que determine
el Ayuntamiento en su momento.

Capitulo 5
Normas de urbanizacion
Articulo 22. Normativa de aplicacion

De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de rango superior al cual
se somete el presente Plan Parcial, la normativa de urbanizacién para el &mbito serd la prevista a
estos efectos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon.

Articulo 23. Obras e infraestructuras a cargo del ambito

Las obras de urbanizacién y servicios correspondientes a la ejecucion de las redes publicas lo-
cales y su conexion con las generales del territorio que se realizaran a cargo de los propietarios se-
ran las siguientes, segun el Art. 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacion de
calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el
subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la pro-
porcién que afecte a la unidad de ejecucion.

BOCM-20120813-64



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Num. 192 LUNES 13 DE AGOSTO DE 2012 Pdg. 175

c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion cuando fueren ne-
cesarias, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incen-
dios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccién y la distribucion de
ésta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos por el planeamiento urbanistico.

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y disfrute
de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Lasindemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos
los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con
motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones
que deban desaparecer por resultar incompatibles con éste.

g) Ensucaso, las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de actuacién que
sean precisas.

h) El coste de la redaccién técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa
del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacion pormenorizada y del proyecto o
proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de ejecucion.

i) Los gastos de control de calidad de la urbanizacién.

Articulo 24. Condiciones de calculo de las redes de servicios y otras de urbanizacion
Las determinard y justificara el Proyecto de Urbanizacion.

Capitulo 6
Normas generales de la edificacién y de los usos
Articulo 25

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se somete el presente Plan
Parcial, se adoptan como Normas Generales de la Edificacion y de los Usos, las “Normas Genera-
les de Disefo, Calidad y Usos del Plan General de Pozuelo de Alarcén” (Normas Urbanisticas capi-
tulos 62 y 79) salvo en aquellos aspectos que de forma expresa se recojan en las distintas normas
zonales en funcién de las caracteristicas especificas del caso.

Capitulo 7
Ordenanzas particulares de cada zona
Articulo 26. Generalidades

1. Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente capitulo regulan jun-
to con las Normas Generales de Edificacion y Uso, previstas en el Capitulo anterior, las determina-
ciones a que deben ajustarse, en funcién de su &mbito territorial de aplicacién, tanto la edificacién
como las actividades a desarrollar.

2. El presente Plan Parcial define cinco zonas de ordenaciéon pormenorizada, cuyo ambito de
aplicacion queda definido en el correspondiente plano de ordenacion.

Las zonas son las siguientes:

Zona 01. Grado 1 RU1 (V) (vivienda).

Grado 2 RU2 (TC) (terciario compatible) .
Grado 3 RU3 (V/TS) (vivienda / terciario singular).

Zona 02. Espacios libres de uso publico (2V).

Zona 03. Equipamiento publico (EQ)

Zona 04. Red viaria.(RV)

Zona 05. Centros de Transformacion. Instalaciones para suministro de energia eléctrica (CT).

Articulo 27. Zona 01. Grado 1 RU1 (V) (vivienda), grado 2 RU2 (TC) (terciario compatible)
y grado 3 RU3 (V/TS) (vivienda/terciario singular)

1. Definicion:

Es la zona destinada dentro del &mbito a acoger los usos de vivienda unifamiliar aislada o pa-
reada y edificios con uso terciario compatible con la misma tipologia, dando lugar a parcelas inde-
pendientes con jardin privado o a conjuntos con zonas comunes.

2. Ambito de aplicacion:

Es el delimitado en el plano de zonificacién del Plan Parcial. Corresponde a las ocho manzanas
RU1 (V). M-2.1, RU1 (V). M-2.2, RU1 (V). M-2.3, RU1 (V). M-3, RU1 (V). M-4.1, RU1 (V). M-4.2, RU1
(V). M-5y RU1 (V). M-6, las tres manzanas junto a la carretera M-503 RU2 (TC). M-1, RU2 (TC). M-2
y RU2 (TC). M-3 y la manzana en el extremo suroeste del sector RU3 (V/TS). M-1.

3. Separacion a linderos:

Retranqueo minimo a vias publicas = 5 m.

Retranqueo minimo a laterales y fondo = 3 m.

El retranqueo minimo a las parcelas de los centros de transformacion sera de 3 metros.
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En general los retranqueos minimos sefalados respecto a la via publica y respecto al lindero de
fondo podran intercambiarse, es decir, disponer en la alineacién de calle el correspondiente al fon-
doy, en el fondo el correspondiente a las calles.

Las edificaciones podran adosarse a uno o mas linderos interiores de la parcela, constituyendo
ordenaciones de edificios pareados, siempre que se solicite la autorizacién de construccion para to-
das ellas en un mismo proyecto y se construyan simultaneamente.

En ordenaciones de conjunto de vivienda unifamiliar (0 de uso terciario), los retranqueos a zo-
nas comunes del propio conjunto seran los que determine el proyecto de arquitectura para cada
caso, siendo la separacién minima entre edificaciones principales de seis metros.

4. Condiciones de parcelacion:
A efectos de reparcelacion, parcelacién y agregacion, las unidades resultantes deberan cumplir
las siguientes condiciones:

— La superficie de la parcela sera igual o superior a 500 m2.
— Su frente minimo a via publica sera de 12 metros.
— Laforma de la parcela permitird inscribir en la misma un circulo de 12 metros de diametro.

Podran agruparse varias parcelas para formar una parcela comun, siempre que la suma de las
superficies de uso propio y comun no sea inferior a la establecida para la parcela minima. La super-
ficie de cada una de las parcelas privadas resultantes no podra ser inferior al 35% de la parcela mi-
nima.

En ordenaciones de conjunto de vivienda unifamiliar (o de uso terciario) el frente minimo de par-
cela a via publica tendrd, como minimo, una longitud igual a n veces el frente exigido para una vi-
vienda, siendo n el nimero de viviendas que se construya.

El frente minimo a calle privada comunitaria de un conjunto podra ser inferior a 12 metros siem-
pre y cuando se justifique la accesibilidad a las parcelas.

En estas ordenaciones de conjunto la forma de la parcela serd libre y los elementos comunes
de accesos a las edificaciones tendran una anchura minima de 5 metros en los primeros 50 metros,
anchura que aumentara proporcionalmente hasta al menos 8 metros cuando se disponga de una
longitud del acceso de 100 metros (longitud méaxima).

5. Aparcamientos:

— Manzanas Grado 1 RU1 (V):
Estaran dentro de la parcela y en la proporcién de 2 plazas minimas por cada unidad de vi-
vienda.

— Manzanas Grado 2 RU2 (TC):
Estaran dentro de la parcela y en la proporcion de 4 plazas por parcela como minimo por
cada 500m2 de suelo. En cualquier caso se dispondran las plazas necesarias que garanti-
cen un numero de automoviles en relacion al aforo correspondiente al uso al que se desti-
ne el edificio en cada caso.
Asimismo se estard a lo dispuesto en las ordenanzas municipales vigentes en el momento
de la solicitud de la licencia de actividad.

— Manzana Grado 3 RU3 (V/TS): en funcién del uso que se adopte, vivienda o terciario, se es-
tard a lo indicado para el grado 1 o para el grado 2.

6. Condiciones de ocupacion:

— Manzanas Grado 1 RU1 (V) (VIVIENDA):
La edificaciéon no podra sobrepasar una ocupacion del 25%.
En ordenaciones de conjunto, la edificacion bajo rasante podra aumentar hasta una ocupa-
cion del 40% siempre y cuando este exceso sea enteramente subterraneo y se destine a
aparcamiento. Este aparcamiento podra tener retranqueos nulos con zonas comunes y con
otras parcelas del mismo conjunto. Se respetaran siempre los retranqueos establecidos a
vias publicas, a zonas verdes publicas y a otras parcelas fuera del conjunto.

— Manzanas Grado 2 RU2 (TC) (terciario compatible):
La edificacion no podra sobrepasar en planta sobre rasante una ocupacion del 30 %.
Para poder ubicar un aparcamiento mayor que el exigido para las viviendas, la edificacién
bajo rasante podra aumentar hasta una ocupacion del 50% en todas las parcelas, siempre
y cuando este exceso sea enteramente subterrdneo y se destine a aparcamiento. En el caso
de agrupacion de varias parcelas, el aparcamiento podra tener retranqueos nulos con zo-
nas comunes y con otras parcelas del mismo conjunto. Se respetaran siempre los retran-
queos establecidos a vias publicas, a zonas verdes publicas y a otras parcelas fuera del con-
junto.

— Manzana Grado 3 RU3 (V/TS) (vivienda o terciario singular):
En el caso de optar por uso residencial unifamiliar, la ocupacién serd la establecida para el
grado 1. Y en el caso de optar por uso terciario sera la establecida para el grado 2.
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7. Edificabilidad y nimero maximo de viviendas o parcelas:
La edificabilidad y n® maximo de viviendas o parcelas con otro uso, de cada manzana es la si-
guiente:

Edificabilidad N.° méximo indice
Manzana M? suelo m? construidos de vivi de edificabilidad
e viviendas
computables por manzana
RU1 (V). M-2.1 4.125,19 1.848,00 8 ~0,45
RU1 (V). M-2.2 3.681,77 1.617,00 7 =0,44
RU1 (V). M-2.3 4.177,75 1.848,00 8 = 44
Zona 01 RU1 (V). M-3 12.599,81 5.544,00 24 ~0,44
Grado 1 RU1 (V) | RU1 (V). M-4.1 5.649,50 2.541,00 11 =0,449
Vivienda RU1 (V). M-4.2 10.064,94 4.158,00 18 =0,41
RU1 (V). M-5 3.235,87 1.386,00 6 =0,428
RU1 (V). M-6 846,31 231,00 1 =0,27
TOTAL 44.381,14 19.173,00 83 Media = 0,4
Edificabilidad N.° maximo indice de
Manzana M? suelo m? construidos de parcelas edificabilidad
computables P por manzana
Zona 01 RU2 (TC).M-1 6.564,25 3.014,42 13 =0,46
Grado2RU2 | RU2 (TC).M-2 2.895,75 1.159,39 5 =0,40
(TC)
Terciario RU2 (TC).M-3 4.254,02 1.855,03 8 =0,43
tibl
compatible TOTAL 13.714,02 6.028,84 26 Media = 0,4
Zona 01
Grado 3
RU3 (V/TS) RU3 (V/TS). M-1 8.058,19 3.234,00 14 =~0,4
Vivienda o
terciario singular
TOTAL 8.058,19 3.234,00 14 Media = 0,4

8. Altura de la edificacion:

— Manzanas RU1 (V) Grado 1 (vivienda):

La altura a cornisa maxima sera de 7 metros y 2 plantas sobre rasante + bajo cubierta.

— Manzanas RU2 (TC) Grado 2 (Terciario compatible):

La altura a cornisa maxima sera de 8 metros y 2 plantas sin aprovechamiento bajo cubierta.
La pendiente maxima de la cubierta, en caso de ser inclinada, sera de treinta grados sexa-
gesimales (309) y la altura a cumbrera méaxima en este caso, de 12m. (similar a la de grado 1,
que tiene 7m+5m=12m).

— Manzana RU3 (V/TS) Grado 3: en funcion del uso que se adopte, vivienda o terciario, se es-

tara a lo indicado en el grado 1 o en el grado 2.

Asimismo, para el grado 1y el grado 3 con uso de vivienda, por encima de la altura maxima per-
mitida y bajo la cubierta de la edificacién cuando su pendiente no sea superior a 452 podra aprove-
charse el espacio resultante como area habitable, siendo computable a los efectos de edificabilidad,
el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50 metros. La al-
tura méxima de cumbrera no sera superior a 5 metros medidos sobre la Ultima planta permitida.

Se admitird en todas las manzanas, la construccién de cuerpos de edificacién destinados exclu-
sivamente a garaje segun las condiciones de las ordenanzas generales de Pozuelo (art. 8.3.21/2).

La fachada a la calle de estos cuerpos se hara siguiendo las condiciones estéticas que se esta-
blecen mas adelante para los cerramientos.

En las ordenaciones de conjunto podran instalarse construcciones destinadas a porteria, que
computaran como edificabilidad y ocupacién, con dimensiones méximas de 2,50m x 3.0m vy altura
de coronacién 3.50m, asi como elementos destinados a la guarda de contenedores de basura, cu-
yas caracteristicas concretas se someteran a la aprobacién municipal en cada caso. Estas construc-
ciones respetaran el retranqueo al resto de los linderos y seguiran las condiciones estéticas que se
establecen mas adelante para los cerramientos.

9. Condiciones estéticas:

Se pretende una ordenacion final que funcione como un conjunto homogéneo en cuanto a vo-
limenes edificados y cerramientos de parcelas, integrado en un paisaje con gran cantidad de arbo-
les que se entremezclen con las edificaciones.

Fachadas. Los materiales a emplear en las fachadas seran libres.

Cubiertas. Seran planas o inclinadas.

Si son inclinadas no superaran los 45 grados sexagesimales de pendiente para el uso de vivien-
day 30 grados sexagesimales para los otros usos.
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Cerramientos de parcela.- Para dar uniformidad al tratamiento de las calles y unificar la relacion
que mantienen las edificaciones con el espacio publico, se marcan los criterios siguientes para las
manzanas con uso lucrativo:

— Se compondra de un peto opaco con altura entre 50cm. y 150cm. de fabrica de ladrillo de te-
jar de primera calidad de arcilla natural, sin colorear, y una parte con elementos diafanos de
hasta 250 cm (altura total del cerramiento) o cerrados con especies vegetales, incluido el
brezo.

— Con el fin de no obstaculizar las aceras y no ver desde la calle los contenedores de basura,
se construira, junto al cerramiento y al interior de cada parcela, un espacio destinado a alo-
jar dichos contenedores. Este se ubicara en un lugar de facil y rapido acceso para los servi-
cios municipales de recogida de basuras. Se emplearan los mismos materiales que los del
cerramiento.

El mantenimiento y la limpieza de estos espacios sera deber de cada propietario de las par-
celas.

En el caso de que el Ayuntamiento garantice la distribucién de contenedores de calle en su-
perficie suficiente y a una proximidad adecuada a cada parcela segin normativa vigente, no
serd necesario el espacio de reserva individualizado.

— Se admite una altura mayor del peto del cerramiento para la colocacion de armarios homo-
logados de companias suministradoras, armarios para contenedores de basuras y las puer-
tas de acceso, y sélo en la longitud necesaria para ello.

Los cerramientos de parcela que linden con las zonas verdes puUblicas se disefaran y compon-
dran con los mismos materiales y calidades que los delanteros. El resto de los linderos podra tener
un cerramiento libre de altura maxima 2,50 m.

Para amortiguar el ruido producido por la carretera M-513, las parcelas de las manzanas
RU1 (V). M-4.2, RU1 (V) M-4.1, RU1 (V) M-2.3 y RU1 (V) M-2.2 que resulten tener alineacién oficial
hacia la carretera M-513 ejecutaran obligatoriamente su cerramiento de parcela para que funcione
como un muro acustico de 2.50 m de altura. Este se compondra de un peto opaco con altura de
150 cm. de fabrica de ladrillo de tejar de primera calidad de arcilla natural, sin colorear, y una parte
cerrada y transparente de 1.00 m.

El resto de parcelas que resulten tener también alineacion oficial hacia la carretera M-513 po-
dran ejecutar su cerramiento con las mismas caracteristicas de manera voluntaria.

Anuncios y rétulos. Quedaran integrados en la composicién de las fachadas y de las cubiertas.
No sobrepasaran la altura maxima a cumbrera permitida y su disefio se incorporara al Proyecto Ar-
quitecténico como un elemento mas de la composicién de las fachadas, indicando sus caracteris-
ticas (materiales, texturas, colores, dimensiones, etc...).
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10. Condiciones de uso:

MANZANA USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
RU1 (V). M-2.1 Residencial en vivienda unifamiliar. Oficinas: en categoria 3 despachos
RU1 (V). M-2.2, profesionales vinculados a la vivienda.
RU1 (V). M-2.3,
RU1 (V). M-3,
RU1 (V). M-4.1,

RU1 (V). M-4.2,
RU1 (V). M-5 y
RU1 (V). M-6

USOS ADMITIDOS
Terciario en clase A): Hospedaje.
Terciario en clase B): Comercio en categorias 1y 2 con superficie maxima construida

RU2 (TC). M-1, 2
RU2 de 500 m” sobre rasante.

(TC)-M-2, | 1 iario en clase C): Ofici tegorias 1y 2 rficie méxima de 500 m?
RU2 (TC). M-3 erciario en clase ): Oficinas en categorias 1y 2 con superficie maxima de m
RU2 (TC). M-4 construidos sobre rasante.

Terciario en clase D): Salas de reunién.
Terciario en clase E): Restauracion.
Dotacional en todas sus clases.

USOS PRINCIPALES USOS COMPATIBLES
Residencial en vivienda unifamiliar. Oficinas: en categoria 3 despachos
< profesionales vinculados a la vivienda.
5
o
RU3 (V/TS).M-1 | &
USOS ADMITIDOS
Terciario en clase A): Hospedaje.
Terciario en clase B): Comercio en categorias 1y 2 con superficie maxima
o construida de 500 m” sobre rasante.
c
RU3(V/TS). -1 2 |Terciario en clase C): Oficinas en categorias 1y 2 con superficie maxima de 500 m”
& | construidos sobre rasante.
Terciario en clase D): Salas de reunion.
Terciario en clase E): Restauracion.
Dotacional en todas sus clases.
Residencia Comunitaria.

Como se puede observar en el cuadro, en las manzanas con grado 1, residenciales, se limitan
los usos compatibles a despachos profesionales domésticos, para reservar los otros usos, princi-
palmente terciarios, para las zonas periféricas.

En las manzanas con grado 2, se indican como usos admitidos los que establecen las Normas
Urbanisticas municipales vigentes como compatibles con el residencial unifamiliar en parcela
de 500 m?, con excepcion de la residencia comunitaria, que se ha suprimido por la afeccién acusti-
ca de la M-503. Ademas se admite el uso de restauracion, tal y como indica la ficha del PGOU y tam-
bién la mezcla de usos sin necesidad de ser edificios con un uso exclusivo determinado.

En la manzana con grado 3, en la opcion A, se indica como principal el residencial unifamiliar,
con el mismo uso compatible que para el grado 1 de despachos profesionales vinculados a la vivien-
da; y en la opcién B, los mismos usos que para el grado 2 y también el de residencia comunitaria.

Articulo 28. Zona 02. Espacios libres de uso publico (ZV)

1. Definicién:

Zonas destinadas a parques y jardines al servicio de los habitantes del poligono y del munici-
pio, en que predomina de forma total el espacio libre sobre el construido.

2. Ambito:

Los sefnalados en el plano de zonificacién del Plan Parcial, manzanas ZV-1y ZV-2.

3. Alineaciones y rasantes:

En cuanto a las primeras quedan definidas en los Planos de Ordenacién, delimitadas por ace-
ras, también publicas, y limites de colindancia con otros suelos privados con distinta norma zonal.

Respecto a las rasantes, se mantendra en la mayor medida posible las del terreno existente.

4. Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Libre publico (parques y jardines).

Usos compatibles:

Segun los regulados en el Art. 8.3.41 de las OO.MM. de Pozuelo quedan restringidos a parques
infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos, etc., supeditados a autorizacién previa de la Cor-
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poracion Municipal, previa justificacion de la necesidad de su establecimiento, con las siguientes
condiciones:

Ocupacion: 1%. Altura: 4 m. Volumen: 0,01 m2/m?2.

Se admiten, asimismo, los usos deportivos al aire libre sin espectadores.
Para la fachada orientada a la Ctra. M-513 de la ZV-2 se prevé un cerramiento acustico que es-
tudiara el Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 29. Zona 03. Equipamiento publico (EQ)

1. Definicion: Corresponde a las zonas destinadas a acoger aquellos equipamientos necesarios
al servicio de la poblacién residente, cuyos suelos son de cesion al Ayuntamiento dado su caracter
publico.

2. Ambito: Manzanas EQ-1 y EQ-2 del plano de zonificacion.

3. Tipologia de edificacion:

En general, se tendera a la utilizacion de tipologia de bloque abierto, segln la regulacion esta-
blecida al respecto en la normativa del Plan General y las condiciones especificas fijadas por el Plan
Especial para Mejora de la Ordenacién Pormenorizada de las Parcelas de Equipamientos aproba-
do por acuerdo de Pleno de 20 de noviembre de 2002.

No obstante, en casos excepcionales, y de cara a una mayor adecuacion funcional y/o integra-
cién en el entorno, se podran aceptar otras tipologias contempladas en la normativa del Plan Gene-
ral, incluso edificaciones singulares, justificando debidamente dicha necesidad.

4. Parcela minima:

La superficie de parcela sera igual o superior a mil quinientos metros cuadrados (1500 m2).

5. Condiciones de ocupacion:

La edificacion o edificaciones no podran sobrepasar una ocupacién maxima sobre rasante del
cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela.

La edificacion bajo rasante, siempre que sea totalmente subterranea, podra alcanzar hasta
un 60%, pudiendo destinarse este exceso exclusivamente para garaje-aparcamiento e instalaciones
propias del edificio. En cualquier caso, esta ocupacion bajo rasante respetara los retranqueos a fa-
chaday linderos senalados en el apartado relativo a “Retranqueos y posicién de las edificaciones”.

Ademas de la ocupacién indicada sobre rasante, se podra ocupar hasta un maximo del diez por
ciento (10%) de la superficie de la parcela con destino a porche abiertos para estancia y circulacion,
que habran de cumplir las siguientes condiciones especificas:

— Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos, asi como
en las zonas de acceso a las edificaciones, debiendo separarse 3,00 m en el resto de los
tramos en que existan huecos.

— Su altura méaxima sera de 3,00 m y su cubierta sera plana.

— Se podran situar, como minimo a 3,00 m de los linderos laterales y de fondo, y a 3,00 m de
las alineaciones de fachada, salvo en elementos singulares de acceso, en los que se podra
llegar hasta la alineacion oficial.

— Podran suponer una ocupacién maxima del 10% de la superficie total de la parcela, ademas
de la ocupada por las edificaciones cerradas.

Las zonas no ocupadas por la edificacion se ajardinaran con utilizacién de especies con ba-
jos requerimientos hidricos, recomendandose, siempre que ello sea posible, la utilizacion
de aguas recicladas para su riego.

6. Edificabilidad méaxima:

El coeficiente de edificabilidad sera de 0,77 metros cuadrados construidos por cada metro cua-
drado de parcela (0,77 m2/m2).

7. Altura de la edificacion:

Las edificaciones no podran superar una altura maxima de tres plantas (lll) y doce metros (12,00
m) de altura, salvo los casos especificados en el punto siguiente.

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no sea superior a treinta y cinco gra-
dos (459), podra aprovecharse el espacio resultante como area habitable, siendo computable a
efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea su-
perior a uno cincuenta (1,50) metros. La altura méaxima de cumbrera no sera superior a cinco (5) me-
tros por encima de la altura maxima permitida.

En el caso de cubierta plana podra admitirse un aprovechamiento equivalente al del apartado
anterior y con las mismas condiciones en concepto de atico retranqueado.

8. Retranqueos y posicién de las edificaciones:

El retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las alineaciones exteriores serd como mi-
nimo de tres metros (3,00 m).

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccién, no podra ser inferior al
cuarto de la altura del mas alto, con un minimo de tres metros, debiendo ademas guardar las sepa-
raciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular de las fachadas, en cualquier
punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.
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La separacién entre bloques seré igual a la altura.
La separacion sera la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los siguientes casos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la fachada o fa-
chadas del otro, tenga en planta una longitud inferior a 12 metros.
b) De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacion a los linderos con otras parcelas no sera preceptiva cuando en la ordenacion con-
junta se cumplan las separaciones entre bloques en la forma establecida en esta Ordenanza, o se
utilice la tipologia de manzana cerrada.

Esta separacién, en casos de bloques con diferentes alturas, sera la correspondiente a los del
de mayor altura.

En todos los casos, la separacion entre bloques no podra ser inferior a seis metros ni a tres me-
tros de los linderos.

No obstante lo dicho en los apartados anteriores, los bloques podran unirse mediante porches
abiertos destinados a zonas de estancia y circulacion, con las condiciones sefaladas en el aparta-
do relativo a Condiciones de Ocupacién.

9. Condiciones en planta de las edificaciones:

La dimensidn total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccién, no podra
sobrepasar los ciento cincuenta metros lineales (150 m), siempre que no se creen fachadas conti-
nuas mayores de setenta y cinco metros (75,00 m).

El ancho méaximo de los bloques sera de cincuenta metros (50,00 m).

No obstante, y con caracter excepcional podran admitirse mayores dimensiones en edificios ais-
lados de uso singular siempre que el uso especifico asi lo requiera. En estos casos se debera justi-
ficar convenientemente la debida integracion de la edificacién en el entorno.

10. Condiciones de aparcamiento:

Se dispondra, como minimo, de una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cua-
drados construidos (50,00 m2c) en el interior de la parcela.

En el caso de centros escolares, ademas, se debera disponer en el interior de la parcela de un
espacio suficiente para la subida y bajada de escolares al transporte escolar con plenas garantias
de seguridad.

El los centros existentes se debera tender a la consecucion de estos objetivos en la medida que
los casos concretos lo permitan.

En cualquier caso, el uso de garaje-aparcamiento se considera como compatible con cualquier
tipo de equipamiento.

11. Condiciones de uso:

Uso principal

Equipamientos en general.

Usos compatibles:

— Clase A) Hospedaje.

— Clase B) Comercio en categorias 1,2 y 3 con un maximo del 35% del total edificado.
— Clase C) Oficinas en categorias 1,2y 3.

— Clase D) Salas de reunién.

— Clase E) Restauracion.

12. Alineaciones y rasantes:

Quedan senaladas en los planos de ordenacion.

Se marca un retranqueo minimo de 10 metros de la edificacién con respecto al testero de la
manzana residencial RU1 (V). M-5.

13. Parcela minima:

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes tendran una superficie capaz
para llevar a cabo el programa del uso especifico, que, en cada caso, decida promover el Ayun-
tamiento y demande la Normativa vigente de dicho uso. Ello condicionara asimismo la forma de la
parcela y su accesibilidad desde via publica o espacio libre publico.

Articulo 30. Zona 04. Red viaria

1. Definicién:

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de comunicacion entre las
diversas areas del ambito y con su entorno exterior, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Regula la utilizaciéon de los mismos sin que incida sobre ellos la condicién legal de espacios li-
bres.

Se incluyen también en esta ordenanza las zonas RV-1 y RV-2 como espacios de reserva viaria
con afeccion acustica.

2. Condiciones especificas:

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda instalacion o se-
Aal de servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefénicas y kioscos para la venta
de prensa, con una superficie maxima construida de 8 m2 y una altura maxima de 3 metros por cual-
quier concepto.
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Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo anterior, se situaran de forma que
no obstaculicen ni la circulacién ni el aparcamiento de vehiculos previsto.

En la zona este del eje 9, via lateral de la carretera M-513, se prevé un muro acustico absorben-
te de 1.50m de altura para proteger del ruido a las parcelas residenciales situadas en esa zona. Este
se definira en el proyecto de urbanizacion.

Articulo 31. Zona 05. Centros de transformacion instalaciones para suministro
de energia eléctrica (CT)

1. Definicién:

Se corresponde con las zonas que pudieran ser necesarias para la distribucién de energia eléc-
trica segun Normas de la Compania Suministradora.

2. Ambito:

Zona definida con este uso en los planos de ordenacion. Son las parcelas CT-1y CT-2.

3. Condiciones particulares:

La edificabilidad que puedan representar los Centros de Transformacion no serdn computables
dentro de la global asignada al sector.

De cara a un menor impacto visual se tendera preferiblemente a soluciones enterradas.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que contra el prece-
dente acuerdo que pone fin a la via administrativa, puede interponerse recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, o cualquier otro que estime procedente, indicdndole que la interposicion de re-
curso no paraliza la ejecutividad del acuerdo.

Pozuelo de Alarcon, a 19 de julio de 2012.—La secretaria general del Pleno [Resolu-
cién de 16 de septiembre de 1999, “Boletin Oficial del Estado” niimero 232, de 28 de sep-
tiembre de 1999, y disposicion adicional quinta a) de la Ley 57/2003, de 17 de diciembre],
Elvira M. C. Garcia Garcfa.

(02/6.366/12)
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