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LA SECRETARIO GENERAL

. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORAD

i i
DENOMINACION : MONTE GANCEDO - Sector | Ap\/ 2.6-01
Hojas de referencia E: 1/ 2 .000 2-6, 2-7
1) AMBITO

|

El correspondiente al P.P.O. aprobado.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

— P.P.O. del SAU.-1 - Monte Gancedo aprobado definitivamente el 3/12/92, y Modificacion
Puntual del mismo aprobado definitivamente el 19/11/97 (Documento Refundido aprobado
por Ayuntamiento Pleno con fecha 17/3/99).

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— Se mantiene la ordenacién aprobada con la salvedad de que en vivienda unifamiliar sera de
aplicacion el Art. 6.2.10/2 de las Ordenanzas del P.G.0O.U. revisado en lo referente al
cémputo de los sétanos.

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE_DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

. - En todos los aspectos no regulados por el planeamiento incorporado seran de aplicacion
subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.

APROBADQ POF
CONSESD DE GO
A

ACHERUSO DEL
43 DE FECHA

b, i
iyl - SN Y] !-.'\A'Tr-




Y Texto Sewndids.- Aprobado por el
%p Ayuntamiento Pleno en sesion de

5 23 ge abrii de 2002 e o INFORMADO |
a i Pozueio de Alaecon a 29vde ab if DOCUML-N TG ' MY
@ LA SECRE'I/'@RI ENERAL AARZL. T T

CRNERAL FEC&"}/i‘icﬁ':ampbmx;ﬁg
SeSTICN

kssavlcm G PLANIANMIENTO Y G

r

NORMAS Y ORDENANZAS DE MONTEGANCEDO
(TEXTQ REFUNDIDO - NOVIEMBRE 1997)

APR. g DRTINITIVENENTE POREL AVUNTAMIENTO PLENO
ENSINON L DT

O Y
._ et

Documafie it ads FAVDRARL EMENTE

N TroIC @ -
APROBADO POR AGUERGG DEL PG _ N
CONSELO DE GOBIERND DE FECH: £ o G
Y Y s S Fo
VI NS, B - Yeeccn | S } !
EL SECRETARIO GENERAL 70 00 < i’
LA .EF2 DEL SERVICIO DE ACTUAC.OR i -
ADIMNISTRATIVA Y DESARROLLO L o
NORMATIVO 3 o
(P Resolucion 1/4/89 B.0.C.M. 6/5/9) L ot

_— Mo, -
ey




INDICE

For < Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Plano en sesion de

Pozuelo de Alarcén @ 25 de abril de 2002 § DOCUMENTO INFORMADO
LA SECREKARI GENERAL | FECHA/ ...... AMARZO . 77

<@ INFORMANTE

TITULO PRIMERQ

23 de abrii de 2002 : ]
%
j

7 CERAGIC CF b SNTD Y GESTION
yID

- VIGENCIA, CONTEYIDO Y EFECTOS

ARTICULO

TITULCO SEGUNDO

OBJETO Y AMBITQ TERRITORIAL

RELACION CON EL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR
VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD

DOCUMENTACION DEL PLAN PARCTIAL
INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

REMISION AL PLANEMIENTO GENERAL

- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTOQ

ARTICULO 7 -
" 8 -
" 9 —
1 10 _
1 11 _
" 12 -

TITULO TERCERO

n

COMPETENCIAS

DESARROLLQ: PARCELACIONES
DESARROLLQ: ESTUDIOS DE DETALLE
DESARROLLQ: PRQYECTOS DE CONJUNTO
POLIGONOS Y SISTEMAS DE ACTUACION
PROYECTOS DE URBANIZACION

PRHdADO ’OR

mbx

LAS :.)' DEL BERVICIO DE ACTL
ADIINISTRATIVA Y DEBARR

- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NORMATIVO

(LD

CAPITULO I -

ARTICULO 13 -
H 14 -
" 15 -
n 16 -
" 17 -
" 18 -
" 19 -
" 20 -

CAPITULO II -

ARTICULO 21. -
" 22 -

" 24 -
ll 25 -
" 26 -
" 27 -
" 28 -

TITULO CUARTO

(PT. Resnlycion 154783 B.0.C.M. 55/13)

P CH S

DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES

ORDENACION PORMENORIZADA

CALIFICACION DEL SUELO (ZONAS)

ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD

CONDICICONANTES DE ORDENACION DE VQOLUMENES
DEFINICIONES GENERALES

DEFINICIONES PARTICULARES

CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS DE LA EDIFICACION
CONDICIONES DE USO

CONDICIONANTES PORMENORIZADAS DE ORDENA
VOLUMENES

CARACTER Y ALCANCE DE LOS CONDICIONANTER™
LINEA DE EDIFICACION VINCULANTE
RETRANQUEQOS

PASOS O CORTES EN LA EDIFICACION
EDIFICAEILIDAD

OCUPACION

ALTURAS DE LA EDIFICACION
ESPACIOS LIBRES PRIVADQS

-~ CONDICIQNES PARTICULARES DF LAS

CAPITULO I

ARTICULO 29
" 30
" 31
" 32

1
0
g
[
0
S
&
i
0
<
B
ta
S
S
5
t
-
B
tn
N
g
S
pe

- DEFINICION Y APLICACION

- ORDENACIONES DE LAS ZONAS
- OBRAS ADMISIBLES

- CONDICIONES ESTETICAEROﬂﬂDO@EEﬂMR@@QETKQQRFLAYUNTAM%NTOPLENO

EN SESION CELESRADA T2V ... 3. [T

.../?.-.44-..?-3:... 7297,




'@ Ayuntarmiento Pleno en sesion de I

23 de qbril de 2002
Pozuslo cda A n 8 25 de abril de 2002

LA SECRETARIO GENERAL

] oo T T T T WA AT Rl

. CAPITULO II - CPNDICIONES PARTIC S DE LA ZONj R
ARTICULO 33 - DEFINTCTON f— nnﬁHi;NTOthORMAQQj
" 34 - AMBITO recHa D MM RZO =TT
v 35 - TIPOLOGIA DE LA EDIF¥ICACION EL ECHIE0 INFORMANTE
" 36 - PARCELA MINIMA
" 37 - CONDICIONES DE PARCELACION ‘
" 38 - RETRANQUEO
" 39 - EDIFICABILIDAD
" 40 - OCUPACION J
" 41 - ALTURAS
" 42 - PLAZAS DE APARCAMIENTO
" 43 - CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS
" 44 - USOS PERMITIDOS : KPROBADO PR ACUERLG DEL
CONSESO DE GORERNC, DF FECHA
AR Ahy= Wi
- Macr'd
CAPITULO III CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA C ELmeFMNOGHWWw.
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUAC
ARTICULO 45 - DEFINICION ADMINISTRATIVA ¥ DESARRCLLO
" 46 - AMBITO : NORMATIVO
" 47 - PARCELA MINIMA (0. Resalucion 15/47858.0.0.M 5/5149)
" 48 - EDIFICABILIDAD ‘ﬁ:gb“_%_H:_T___w
" 49 - OCUPACION = T
. " 50 - ALTURAS
" 51 - PLAZAS DE APARCAMIENTO
" 52 - CONDICIONES HIGIENIQ SANITARIAS
" 53 - USOS PERMITIDOS YA I A T 1O 308 1y
CEE v,
CAPITULO IV - CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA finck: PO
b
ARTICULO 54 - DEFINICION c
" 55 - AMBITO Lo -
u 56 - CONDICIONES DE PARCELACION Documfinic infar i, FAVCHASLEN . E
" 57 - EDIFICABILIDAD e e
" 58 - OCUPACION Y RETRANQUEOS €1 17 o AU
" 59 - ALTURAS e o
" 60 - PLAZAS DE APARCAMIENTO A )
" 61 - CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS ; y
" 62 - USOS PERMITIDOS ;
! sl i ( OP‘
CAPITULO V - CONDICIONES PARTICUL4§¢g34wgD&§”Zd&H -DOTA -Cﬁ@ﬁﬁﬁ“*'“ i

(E,G,5 Y D).

h C‘CS‘H‘ { c: ‘ ‘\ E '__uf:-

ARTICULO 63 - DEFINICION

. " 64 - AMBITO //f]
" 65 - PARCELA MINIMA '
" 66 - EDIFICABILIDAD
" 67 - OCUPACION Y RET
" 68 - ALTURAS
" 69 - PLAZAS DE APARC IIENTOS“r
" 70 - CONDICIONES HIGTENICO-SANITA
" 71 - USOS PERMITIDO

) ’

CAPITULO VI

CONDICIONES PAR;%% ;

LIBRES.
ARTICULO 72 - DEFINICION
" 73 -~ AMBITOQ
" 74 - CARACTERISTICAS
" 75 - CONDICIONANTES DE USO

. CAPITULO VII - CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DEPORTIVO =
' PRIVADA (D.PFP).

ARTICULO 76 - UNICO




Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abril de 2002

. Pozuelo de Alarcdn B 25 de abril de 2002
. LA SECRETA GENERAL
TITULO PRIMERO - VIGENC A / ENIDO Y, EEECTQS
DOCLIMENTO lNFOR.\AADO
\ FECHA:, 1M ARLO \TD
r (\zo INFORMANTE i
5
- —aA 7S pht = LS %
SERVIGID LE PLANT nTh ¥ BRat |
ARTICULO 1 - OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL %, S 4
1l - El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo,

conforme a la Ley del Suelo, de las determinaciones del
Planeamiento definidas en las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Los Polvorines - Montegancedo de Pozuelo de
Alarcdén, para la Unidad de Actuacidn definida como 5.A.U.1
2 - Este Plan Parcial, se ha formulado de acuerdeo con las
prescripciones del Ordenamiento Juridico vigence, lo legisla-
do en la Ley del Suelo, en el Reglamento de P:raneamiento, en

. el Reglamento de Gestidn Urbanistica y en la Lapnsbandd2@cislUerso DEL
plina Urbanistica de la Comunidad Autdnoma de WadeFdQ DE ﬁﬂh—QNO O FECHE

Macrwi
EL S&CRETAM, GEN"‘R/-\L e
LA EFa DEL SERVICIO DE AC .
ADMINIBTRATIVA YV DESARNRGLLC

NORMATIVO
: /R4 B3.0.CM 5/
ARTICULO 2 - RELACION CON EL PLANEAMIENTO DE RANED "SUBEATOR )

1 - En todo lo que no quede expresamente refliejadp en estas
Normas y Ordenanzas, serd de aplicacidén las Normas
tarias y Subsidiarias del Planeamiento que d=sa

de Pozuelo de Alarcdn. D
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ARTICULO 3 - VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD N

AR EE tvd

. o g T Iy

1 - Este Plan estard en vigor el dia sigu:l entﬁ ude la: » nl
publicacidn de su aprobacidn definitiva en el Zoletin| O‘FJ.CJ,al s
de la Comunidad Autdénoma de Madrid y mantendrd su vig ‘TCla de N
forma indefinida, mientras no sea modificado Dor un "Za‘r‘* de e
igual o mayor rango. .

2 - Las determinaciones del Plan Parcial obligan por igiadr:
a la Administracidn y a los particulares, con las limitacio-
nes establecidas en el articulo 58 de la Ley del Suelo.

3 - Con caracter excepcional se podrdn autorizar obras y

usos de caracter provisional, conforme a lo dispuesto en le

Articulo 58.2 de la Ley del Suelo. b e
APROBADODEBNWPM”:HTFDWRE‘PYUVTAMENTO.N_N

ENSEQION CEEBRaDe B 0 B T
//‘7//‘777 /? 3-73..

: NCAR




Texto Refundidp.- -A
. probado por e
Ayuntamiento Pleng en sesu?r? del [POCUMENTO INFORMADO

23 de abrif ge 2002 A2 MAR20.: 2
Pozuelo de Alarcgn a P5 de abril de 2002 FECE‘.:.A/W{'ECI;\I";:’. INFORMANTE
° LA SECRETARIQ/GENERAL C
/\PLAN PARC B R T T ] i

ARTICUL]d 4 - DOCUMENTACIO j

'

E
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SLTC Y GESTION

ientes documen tos:
APROBALG §

Or r'C \\"'n Ag‘r\i'l— nnEe PN & ,,.\_
Memoria Informativa y\ eX0Ss EPORELAYUNTAMIZNTO PLE
Planos de Informacidn EhQCW“ LSRN oAy 3 ‘/3"7Q1

1 - Este Plan bParcial Const:

TSN R tmiim ’-l g

Memoria Descriptiva Y Justlflcatlva

Plan de Etapas y Ge /f//?/’l

Estudio Econdémic

......

* ok ok ok o o % *

Anexos, que i
a) Los re Lﬁs.ltos .pcor el_-,J eglament

b) Relacidn de flnéés iﬁ luidas en la actuacidn

¢) Relacidn "PE'?RF"-E ios adheridos

d) Certificacio €gistrales de dominio y
cargas

. 2 - Todos estos documentos forman parte integrante ael Plan
Parcial, entendiéndose sus disposiciones como det
del mismo. Dz;z.‘.-;\l. ‘

Docufin Bt F AT AR LEM A

ARTICULO 5 - INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS _—

T ,H" \ ).‘3 o
s M AR \ ks

1 - Las Ordenanzas de Edificacidn, se interpretamén dtén-
diendo a su contenido y con sujecidn a los objetivos y/fina-
lidades del Plan Parcial expresados en la Memoria.

2 - En orden a J.nterpret:ar cualquler duda se tendrid 51empre
presente la siguiente jerarquia de documentos: AN ol

Cuantificacidn en Memoria y Ordenanzas
Documentos grdficeos, plancs ¢ esquemas

Textos explicativos y descripciones en Memoria
Los Planos a egcala 1/1000 de Ordenacidén pormenorizada,
primardn sobre cualquier otro. (Salvo caso d= erraca feha-

£ & A+ %

clente)
. Los planos de mayor escala sobre los de mencr
Los planos de infraestructura tienen caracter indicativo en
lo referente a predimensionamiento.

* sk

APROBADO ROR ALLJFHI’..C} DEL
CONSEJO DE ¢ FEGHR

ARTICULQ 6 - REMISION AL PLANEAMIENTQO GENERAL ganZFRLTAR}O :
LAVEFA DEL BERVICIO D& ACTURC. Th
ADIINISTAATIVA ¥ DESARSGLLO
1 - Todo lo no expresado en las presente NormawrmaWodenan-

zas, se remltlra a las dlrectrlces marcadas erfPE sk dERABERS). C M, 5/5/89)

rines - Montegancedo, y en espec1al a lo especuflca
Unidad de Actuacidén denominada S.A.U.1.

2 - Para aclaraciones, a efectos de edificabilidades, usos
e instalaciones, este Plan Parcial se remite al Plan General
de Ordenacidén Urbana de Pozuelo de Alarcdn (en revisidn), con
las disposiciones municipales vigentes, o que tengan vigencia
en un futuro, siempre gque no estén suficientemente especifi-
cadas en las presente Normas y Ordenanzas.
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ARTICULO 7 - COMPETENCIAS L ROEADC POR ACUERDG e
CONSEJO DE GORIERNG &
Macrid,
1 - La redaccidén del presente Plan Parcial, coﬁré@Ab

la Sociedad Promotora de este Plan Parcial. SulY

corresponde a la Junta de Compensacidn, sin perj ﬁ‘l‘v
posibilidad de participacidén e intervencidn del E)gmn@wu@gﬂﬂm%%b\‘ 5/5/49)
tamiento establecida en la Ley del Suelo. o

2 - Al Gobierno Central, a la Comunidad Autondmica de
Madrid y al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcédn, les -perres—: um-,ruo
ponde el desarrollo de elementos de Sistemas Ga:ﬁerales y la :
ejecucidn de los equipamientos y dotaciones de cuerdo con
. sus atribuciones respectivas. DIH T :

CLRAL

3 TMENTE

Documngh 2 ronda F000

ARTICULO 8 - DESARROLLQ: PARCELACIQNES

FLTV ol
WL AN

1 -

ParCJ.al conforme a lo sigulente:

i in .
* Cumplir las superficies y dimensiones minimas expresadig.en e R

las presentes Normas y Ordenanzas. jt

o,

* Actuar sobre un dmbito, que abarque al menos una de las
manzanas o unidades definidas en este Flan Parcial.

|
‘ * No alterar el viario definido en el »lan Parcial
|

* Definir las parcelas resultantes en toda su caracteriza-
cidn (forma, superficie, linderos, edificabilidad,alturas,

|
i . etc.)

* No plantear ninguna modificacidn sobkre lo especificade en
el Proyecto de Urbanizacidn, y si fuera necesario modificar
alguna de las acometidas de los servicios de abastecimiento,
plantear su correcta ejecucidn garantizande la ejecucidn de
la misma.

* Todo lo espec1f1cado en el ﬁéﬁ:ﬁﬁle 3. 2uikds denbas ANGEIEENT TOPLENO
BLSSI0N LT B /@. ‘7. .............

Subsgidiarias.

ARTICULO 9 - DESAR

1 - Con sujecidn a lo -éspecn icado en las condiciones
particulares de cadslgerafgwe sean de aplicacidn, las
condiciones de ocupacid; Sicidén y dreas libres, podrédn

-6-
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\
* No estdn expresamente prohibidas en el Plan Parcial
* Actuar en dmbitos que abarquen al menos una manzana o
unidad definida por el Plan Parcial.
* No suponer variacidn en los condicionantes de edifidga@li-con acuprnc

lidad total, ni en los usog definidos. CONSELD DE GORIERN SR
* No sobrepasar el numero de viviendas fijado por el..Rlan.....&h “%:
Parcial, para cada unidad o manzana. hmwaﬁgﬁﬁ%ayﬁam ‘?ﬁé
* No incrementar el numero de plantas ni la altura V%mdhsé%mﬁ55h3m©5u
edificacidn. ADMINISTRATIVA ¥ DESAFROLLO
* No sobrepasar la ocupacidn fijada. NORMATIVO e
* No alterar la disposicidn, caracter, forma o superBd ol esaott i)
los espacios libres ptiblicos, ni de las dreas dotacionaldfp— ———u—

* No suponer variacidn sobre el viario piblico definido
el Plan Parcial.

2 - Deberdn cumplir estos Estudios de Detalle con las limi-
taciones y Condicionantes adicionales fijados para ellos, en
las Condiciones Particulares de las zonas de estas Normas y
Ordenanzas.

3 - Serd de aplicacidén en todo caso la preceptuado en el
articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

4 - Se tendrd en cuenta lo especificado en el articulo
3.2.5. de las Normas SubsidiargﬁﬁﬁafcC;ggﬁw;n;¢rDORFLAwm”AVFNTomﬁNO
T - L TN AMESY
NQET AL T e
NS L uH N : "3/52478' lllllllllll

!ﬁ- : SR S U AR ol AU S PR (P Ve
ARTICULO 10 - DE.E{ ROLLO: PROYBEEDS: UNITARIOS S
WREOL] RS e R Lo v Sl it}
> , _:’ ;:3 Vg N Ly 4
o §§//E~--JIL«| ADO,

oy . )
%@gnﬁe&kde la zona qué se imponga la
actuacicn por Proyvectoiritario o de conjunto, se reaiizarin

estos con las sigulentes determinaciones:

I

* La actuacion serd sobre la totalidad de la unidad o manzana
definida por el Plan Parcial.

* Se ajustard a la edificabilidad, alturas, ocupacidn y demds
condiciconantes fijados.

* En la memoria del proyecto unitario o de conjunto, se in-
cluird una justificacidn de la solucidn propuesta en relacidn
con el entorno, que justifique el cumplimiento de las preten-
siones del Plan Parcial.

2 - En las manzanas o unidades, que no se imponga por estas
normas la actuacidn a través de Proyectos Unitarios o de
Conjunto, se podrd actuar de esta forma, siempre que:

* E]l Proyecto Unitario de Conjunto, tenga el contenide y el
espiritu de un Estudio de Detalle.

* Se cumplan todos los condicionantes expresa
articulo anterior para los Estudios de Detalle.

3 - En todo caso se tendrd ep cuenta,sodo lo Ues
en el articulo 3.2.7. de las Normas Subsidiarias.

.
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ARTICULO 11 - POLIGONOY STEMAS DE AQTUACEON. ; -: ~.-,

; | S—
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1 - El Plan Parcial propohe el desarrollo del Sector como
un udnico Poligono.
2 - El Sistema de Actuacidn establecido es el de COMPENSA-
CION
3 - La delimitacién de dmbitos para la redaccidén de Estu-

dics de Detalle y Proyectos Unitarios o de Conjunto, no
constituird definicidn de actuacidn independiente a efectos
de la gestidn.

4 - Se tendrd en cuenta lo especificado en el articulo
3.2.9 de las Normas Subsidiariiﬁrﬂn Amen
' H ,_;Br\ﬂ'\_; .J:-i“ B

i, ,HI' ‘T'C r-f\qE L \F/“N““AMIE\‘FTO 'Di-ENO

AT

T ENSEIR ShEn G o B4R 92
/ S /(‘ - T,
. " oNAT 1 G- / 7
ARTICULO 12 - PROYECTOS DEJUR z‘Acrozy_‘ """ j
E C R & ER 0 e T

/ EL FUNGIGRAR
\.—u 3 f‘)

1 - La ejecuci: nﬁ_ fé’ualqu er obra anizacidn ©

infraestructura pzeé;sta entel Plan parcial, ﬁequerirﬁ de la

aprobacidn previa cto de Urbanizacidn correspon-

diente a la totalidad del &mbito del Plan Parcial, excluidos

los Sistemas Generales.

' Ae] e 1io s 5. APROBAD

2 - El Proyecto de Urbanizacidn podrd dividir @Nm@%é%%%&é%jﬁ;?étz

en fases, silempre que: e B "lh. )
Macrid, . " A=

- Cada fase incluya dmbitcs completos Qellm1tado%1§§& Eif%éjb{““T

[ it

7 i ek sesron ADMINISTRATIVA v BEGARH F;Qg
NORMATIVO L

- Cada fase debe prever, en ra<o de ser ejecu Lﬁaﬁﬁwwﬂ@ﬁ@ﬁ@CMWWq
dientemente, su forma de conexidn con fases suag
todas sus determinaciones.

- El presupuesto de cada fase se deberd incrementar o minorar
en lo que corresponda, de forma gque la repercusidn de la
urbanizacidn sobre la edificabilidad sea andloga en cada fase

3 - El Proyecto de Urbanizacidn, respetard las determina-
ciones de disefo, rasantes y dimensiones del viario definidos
en este Plan Parcial.

4 - El Proyecto. de Urbanizacidén respetard en cuanto a las
infraestructuras no viarias las precisiones establecidas en
este Plan Parcial, con los ajustes, cdlculos, dimensionamien-
to y caracteristicas especificas gue necesite para su total
definicidn.

5 - El Proyecto de Urbanizacidn que haya de redactarse para

llevar a cabo la ejecucidén del presente Plan Parcial, se
ajustard a lo establecido en los articulos 15 de la Ley del

Suelo, 67,68,69 y 70 del Reglamento de Planedmignto.-¥.-&s:~np
cuantas Disposiciones Municipales les fueran 35 licacion ¥y - as,
en particular a lo dispuesto en. el'Capltulo L Sl
al 5.6 de las Normas Sub51d1@r1a
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CAPITULO I - DEFINICIONES Y CONDICIONES GENE]

eI
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SERYIUL

ARTICULQO 13 - ORDENACION PORMENQRIZADA

1 - A efectos de lo prescrito en el articulo 13 de la Ley
del Suelo, el Plan Parcial establece Ia asignacidn de usos
pormencrizados y sus niveles de intensidad, mediante la
téenica de: '

- Calificacidén del Suelo
- Asignacién de edificabilidad

. - Ordenacion de Volilimenes
2 - La ordenacidn pormenorizada de un terreno, es la gue
resulte de la aplicacidén de estgs-tres condicionantesg, pri-
mando la mds restrictiva en caso de€“diferenctas: IMIZ BYSSTAYIENTA FLENG
SERREAR i 4 FRP N L Y ;
-
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ARTICULO 14 - CALIEICACI,ON'_D?L g

. .

] Ny
1 - El1 Plan Parcial ¢

2 - El Plan Parcial califica como zonas para usos dotacio-
nales, aquellos suelos de interéds general gque permiten con-
saguir loz objetivos de planeamiento er materia de vialidad,

espacios libres, equipamientos y servicios. APROBADC POR ACUERRC DEL
CONSEJO DE GOBIERNG D&
3 - , ' 5 BT 2500
. vechamiento lucrativo, losg suelos, en los que 1OH. FERFLRDUGESSRS 70500

res (y el Excm. Ayuntamiento, en las dreas ks DhbEERGGE®EE ACTUAC ON
cesiones de aprovechamiento) pueden ejercer sus,UabaleHi8 "qeesARROLC
dominieo, de acuerdo con las respectivas Especlflqﬁ@?%ﬂﬂ@@iﬂ?@ﬁ@ﬁmﬂ.5!5,({;9;.

el proceso de urbanizacidén y edificacidn, y tras desglosar
las dotaciones. = -
4 - Se entiende por "Zona'" el dmbitc, continuo o discon-

tinuo, en gue se rige una misma Ordenanza y gue en consecuen-
cia estd sometido.al mismo régimen.

5 - Se denomina "Unidad de Zona" o "Manzana' a una parte o
fragmento de una zona, delimitada por un perimetro continuo
y cerrado.

6 - Las zonas en las que se divide el Sector del Plan Par-
cial sin Sistemas Generales, se ha dividido en las siguientes
zonas, con sus respectivas claves: Mr Nl R At iy
' LIGAS,
- Residencial (Vivienda Unifamiliar) .........°% ... R R
- Comercial (eXClUSIVO) . .vuueuununenuneennnss cqshe. C L s UNOY
T

EL § AL

- Comercial Dotacional (usos alternativos) ..... i
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- Deportivo Privado ........... £Y [ P
- Dotaci ittt 3 ] (FGR) Yoo
- Dotacional Pre-escolar (Guarderlax ..............
- Dotacional DeportiVO ... .o
- Dotacional Socio-Cultural ......... ...,
- Espacios Libres (Parques y Jardines)
- Espacios Libres (Areas de JUEGO) ... ..ivuivvnnsos
- Viario (Circulacidn y Peatonal) ................

7 - El dmbito del Plan Parcial fuera del Sector urbaniza-
ble, es decir el Sistema General, se califica como: Parque
Natural y su Claves es §5.G.

ARTICULO 15 - ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD

1 - Las condiciones de edificabilidad, gque fijan las Condi-
ciones Particulares de estas Normas y Ordenanzas, se exXpresan
en dos formas:

- Valores Absolutos (superficie mdxima edificable)
- Coeficiente de edificabilidad (expresada en m? construibles
por m? de suelo neto).

2 - La distribucidn de la edificabilidad total y por usos
de una zona entre las distintas unidades en que la divide el
Plan Parcial, respetard las cuantias totales y por usos
fijados por el Plan Parcial para cada una de las Unidades.

3 - El Proyecto de Compensacidén deberd especificar la edi-
ficabilidad designada a cada unidad o manzana, expresdndola
en m? totales y por uso.
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ARTICULO 16 - CONDRICIONANTES DE ORDENACION DE AMUDURENES Y DESAR
NORMATVO

(PL. Resolucidn 187484 8.0.C.M, 5/5/69)

1l -
dambito del Plan Parcial, son los resultantes de la aplicacién
de las Ordenanzas especificas de cada Zona, y los condicio-
nantes de alineaciones especificados en los planos de
Alineaciones y Rasantes.

2 - En todo caso la Ordenacidn de Volumenes no gueda defi-
nida en este Plan Parcial, dﬁg@ﬁi ?} %& -
de los edificios gque se gg B? a sr j&gg&@@@éﬁt@?OP'

Edificacidn. ENS RUCH ﬂJit;“* ’5 x@g.fze,

ARTICULQ 17 - DEFI

1 - Son todas lag deflinjie: neséﬁm Zona, que ge han-descrito’ ' |
anteriormente, asi‘ omo’ ﬂ&g”defaﬁ'ciones‘rec Ql s en el Plan "
General de Ordenacid{irbana 45'.02uelo de 1 én (en revi- v
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ARTICULO 18 - DEFINICIONES PARTICULARES .

1 - Son todas las definiciones especificas, gue se redactan
en las Condiciones Particulares de las Normas y Ordenanzas de
este Plan Parcial.

ARTICULO 19 - CONDICIONES HIGIENICQO-SANITARIAS DE LA

EDYFICACION'
1 - Serdn todas las condiciones previstas en las Ordenanzas
. Municipales y en las Normas Bdsicas de Edificacidn.
APROBADG POR ACUERLL DEL
CONSEJO OF gogwlgibi%{ r&.n.‘“:‘f
Macrid, G;@&?‘f",,
SECRETARIO GENERAL TECn CC
ARTICULO 20 - CONDICIONES DE USO L SERVICIG DE ACTULL O
ADMINISTRATIVA Y DESARHOLLD
NORMATIVO
. . ion 18/4/898.0.C.M. 6/6/99)
1 - Se entenderdn por usos caracteristicos, 1osVBESREPPILDS
de cada Zona. ;: —¥;H“::;j“*“
2 - Se entenderdn por usos compatibles, los gue se especi-
figquen en las Condiciones Particulares en cada Zona.
3 - Se entenderdn por usos incompatibles, y por 1o tanto
prohibidos todos los usos especificados concretamente en cada
zona .
4 - Los usos de dotacidn de garajes o plazas de aparcamiers-
to son compatibles en todas las zonas.
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ARTICULQ 21 - CARACTER Y ALCANCE DE LOS CONDICIONANTES

1 - Son condicionantes pormencorizadas de ordenacidén de
volimenes, las fijadas en este Capitulo y en el Plano de
Ordenacidén pormenorizada de este Plan Parcial.

2 - Estas condicionantes pormencrizadas de ordenacidn de
voldmenes establecen condiciones, que habrdn de ser respeta-
das por los Proyectos de Edificacidn, en lo que se vean por
ellas afectados, al margen de los condicionantes particula-
res y especificos fijados como Ordenanzas de cada zona.

C\)NS'EJU 2;_ udéﬂany) '-' e

Macri, .. . '}5'02,-
EL SECRT‘TARIO GENERAL
ACEFA DEA
ARTICULO 22 - LINEA DE EDIFICACION VINCULANTE kmmmgﬁ@ﬁsfﬁpgc”
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(R.D.Resclucion 18/4/828.0 C. M. 5/ /69
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1 - Cuande el Plan Parcial seflala una linea de s -
vinculante, el plano de fachada de la edificacidn se deberd
situar sobre ella, en una longitud de al menos dos tercios de
su longitud.

2 - Las diferencias entre el plano de fachada y la linea ds
edificacidn vinculante, sdlo podrdn deberse a:

- Retrangueos parciales de motivos ornamentales
Pasos o corces de edificacion
- Entrantes de fondo mdximo de tres metros

3 - Cuando el Plan Parcial seflala quiebro o esguina de
. lineas de edificacidn vinculante, los planos de fachada
deberdn de ajustarse a esta esquina sefaldndola claramente

con una arista o elemento arguitectdnico e cifico de o
remate. APROBADG NEFINITIVAMENTE F§j R EL AYUNTAMIENTO PLEN
BN SESION et
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ARTICULO 23 - RETIéﬁNQUEOS’ Y
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1 - Los retrang eos e&gpa .7.fJ.Q9 os en las (ondiciones Parti-

culares de cada Zomh -3\--,_‘9011 Vl antes a todos los efectos.

CAETAR
2 - En la zona de retranqueos no se admiti Ctug:gun tipo, de.
edificacién, salvo los pasos accesos fesarios gque no ! R
serdn cubiertos, - o
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ARTICULQ 24 - PASOS O

IFI

1 - Se considera como paso o eorte en la edificacidn, la
discontinuidad en la edificacién a nivel de planta baja ©
planta baja y 1* (si tiene tres plantas).

2 - Sélo podrdn producirse pasos o cortes en la edifica-
cién, cuando los cuerpos de edificacidén a uno y otro lado
correspondan a un mismo proyecto.

3 - Se podrdn utilizar estos pasos o cortes, para ventila-
cién e iluminacidn de piezas habitables, cuando tengan una
dimensidn en planta de una profundidad no superior a su
embocadura y un minimo de 3 metros.

4 - Cuando su anchura o embocadura sea superlior a 5 metros,
se podrdn utilizar estos pasos o cortes en la edificacidn,
como acceso de vehiculos de emergencia.

ARTICULO 25 - EDIFICABILIDAD

E ERAL T2
LALEFA DEL SERVICIO D ACTog
ADMINISTRATIVA s BE o e
NORMATIV? R
P.v SO AN

57 Re oo 49BN s

1 - El conjunto de edificabilidad, es el definido
perimetro exterior de la edificacidn en cada pl@w_fe-h—%_,
ragante. =

2 - La edificacién bajo rasante, en sdtano o semisdtanos
con altura sobre rasante de 1 m. como midximo, no computard en
la edificabilidad, siempre que el uso a gue esté destinado
sea exclusivamente de garaje aparcamiento ¢ instalaciones del
edificio.

3 - Los porches, terrazas ablertas, tendederos y vuelos en
general, no computardn en la edificzbilidad, slempre gue
estén abiertos al menos la mitad de su perimetro.

4 - Los espacios bajo cubierta con inclinacidn mdxima de 30
grados contabilizardn cuando su altura libre supere 1,80 m,
Este aprovechamiento bajo cubierta estd permitido siempre que
los faldones de la misma ofrezcan ‘una solucidn de
continuidad, sin resaltos, desde los aleros. La altura maxima

de cumbrera serd de 3,50 m., xpplgeoleccadiudmdeoPErEARTAMIENTO PLE

s Tal = e o ' Lol
EN SESICN D0 0RA00 £ TS 34292
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ARTICULO 26 - OCUPACION j
\\.“lg|‘.\v e . ) , ,
i - La superfic.‘l"e"_;f.‘_c‘ig”\q) acion viene definida por un

porcentaje sobre la tupesficie total de la parcela neta en
cuestidn.

2 - La medicidén de la superficie de ocupacién, serd la _
definida por la proyeccidn detoda edificacyon cubierta; "&V -
nivel de cualguier plantas sobreéiel; terreno @& la parcela.

Fi
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cubierta, que no contabilizarad proyeccidén hasta un
saliente mdximo de 1 metro.

4 - En caso de que la ocupacidn bajo rasante se dedique

exclusivamente a garaje, podrd ser superior a la de sobre

¥ i V¥ @ @ Lot LaTALE
rasante en un 50% y no podra SO{R%{%\I-@QP{%‘G}].” &f:{ﬁnﬁ’iff‘iiﬁv‘vﬂti\ﬂ'o BLEND

ARTICULO 27

1 - La altura de la edlf.v.ca #// viene
pardmetros: .; fx \

a) Numero de plantas APROBADD *’OR‘FAR“NL‘“‘
. i b [
b) Altura en metros de la cornisa CONSELO DE BORERL

2 - La altura definida en nidmero de planta@,;ﬁcel&?mi\l{— B, TEC
nimerc méximo de plantas, sobre rasante, Entb‘h&ﬁ@ﬁé@ww C\TL "
rasante solamente las plantas de sétanos o se %MB’% e
sobresalgan sobre el terreno una altura ma'}g%mu&%ﬁ«‘mm@%@@\A.GIE/S\Q)
metros. U e

ol -

3 - No contabilizard en el numero de plantas, la planta
baja del edificio, siempre y cuando retina estas condiciones:

a) Deberd ser totalmente didfana

b) La altura mdxima serd de 2,20 m.

c) Se dedicard a espacio libre privado

d) Solamente se consentird, una edificacidén gue sea la
extrictamente necesaria para los accesos y comunicacidn
vertical con otras plantas.

e) No sobrepasard el edificio la altura mdxima permitida

f} Estos condicionantes serdn de aplicacidiz en tipologias
diferentes a la de Residencia Unifamiliar.

4 - La altura de cornisa, es la altura a la cara inferior
del forjado de cubierta de la dltima planta, medida desde la
rasante de la alineacidn en el punto medio de la fachada, o
en la de la linea de retrangueo fijado, con una pendiente del
terreno maxima de un 15% perpendicular a fachada.

5 - Sobre la altura fijada sdlo se podrdn construlr cubler-

tas con pendientes mdximas de 30° y altura mixima de cumbrera
de 3,50 metros sobre la altura de cornisa permitida.

ARTICULQ 28 - ESPACIQS LIBRES PRIVADQS

1 - Los espacios libres privados son los espacios no
ocupados por la edificacién en cada zona.

P
ST

2 - Estos espac1os libres pl:,L ados deberanca ardlnarse al
menos en un 50% de su superfi 3= ~ \

2 1
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3 - En estos espacios libres privados nolsd admitirdn mas
construcciones gque las de piscinas, pisj:as deportivas o ;
aparcamientos en superficie.

4 - Estos espacios libres privados podrdn vallarse con
cerramientos, que puedan ser opacos hasta una altura de 1 m.
y didfanos hasta un mdximo de 2,50 m.

5 - El mantenimiento y conservacidn de estos espacios
libres serd por cuenta y bajo la responsabilidad de sus
propietarios.

—
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ARTICULO 29 - DEFINICION Y APLICACION

1 - Las condiciones particulares de cada zona regulan y
detallan el régimen urbanistico a que han de someterse las
edificaciones y actividades en cada zona.

2 - En lo que no quede establecido por ellos, serdn de
aplicacidn la normativa del Plan General de Ordenacidn Urbana
. de Pozuelo de Alarcdn y demds normativas municipales.
3 - En todo caso se deberd cumplir la Normativa supramuni-
cipal que fuera de aplicacidn. APROBADQ DZFMITI/AVIENTE POS EL AYUNTAMIENTO FLT
EN JERCN (L IR0 £ D
e e
e noyr o ]
{m “ligps AL VA ‘
ARTICULO 30 - ORDENANZAS DE tas.FoNag: . . & .
\ Srhen o EL FUNCIS
A ':—_?‘-_ o 4 !3;‘:
1 - Las Ordenanza§‘&araé_f:e;‘isq-@ s de las
las determinaciones ",ec.fficas;@é’ la edificacidn a realizar
en cada una de ellas. ™.LFl Lo
2 - Todas y cada una de las zonas en las que se divids este

Plan Parcial, tiene su Ordenanza caracceristica.

3 - La zona denominada Deportivo-Privado (Clave D.P), tiene

las caracteristicas especificadas para la zona Dotacional

Deportivo (Clave D), por lo gque las condiciones particulares
. de ambas son idénticas.

4 - La tuUnica zona que no se define a nivel de Ordenanza
especifica en este Plan Parcial, es la correspondi@its & ACUER
‘ Sistema General de Pargue Natural denominada §.G., COIBEITWE GBE&:rnn »

£ FECHA

| deja al criterio de la Administracidn actuante la defindcidn 6.
| de las caracteristicas eculiaridades de este & . JFM e X
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ARTICULO 31 - OBRAS ADMISIBLES

SRR =ty

1 - Serdn admisibles los siguientes tipos de
v A

a) Demolicidn total
b) Demolicidén parcial
¢) Reconstruccidn

EETA
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Qbfas de demolicidn total, son las gue suponen la
yidesaparigi total de la edificacidn existente.
&

3 "as obras de demolicién parcial, son las que suponen la
desaparicidén de parte de la edificacidn existente.

4 - Las obras de reconstruccidn son las gque tienen por
objeto la reposicidn mediante una nueva construccidn, de un
edificio existente en su totalidad o en parte reproduciendo
sus caracteristicas morfoldgicas.

5 - Las obras de sustitucidn som las que tienen por cbjeto
derribar totalmente o parcialmente una edificacidn existente
v en su lugar erigir una nueva edificacidn.

. 6 - Las cobras de nueva planta, son agquellas, de nueva cons-
truccidn, que se realicen sobre solares vacantes,

7 - Las obras de ampliacidn, son las gque Incrementan el
volumen construide y/o la ocupacidn en planta en
edificaciones existentes.

8 - Las obras de rehabilitacidén, son las gque transforman y
acondicionan morfoldgicamente /O [ttt A
exiscente, sin suponer ampliacidn §o 1 alexicRefundido.- Aprobado por el
Ayuntamiepto Pleno en sesién de
23 ge abrii de 2002
Pozue ’6% Am a 25 de abri! de 2002

[ARIO GENERAL

ARTICULQ 32 - CONDICIONES ESTETICA$ DE LAS EDIFIJA IDNES
{

1 - La composicidn, morfologia, calidades y &Jolares es
libre en el disefio de las futuras edificaciones.
. 2 - Se recomienda el uso de materiales tradicionaliére@ssy 2&R ACUERLG DEL
composicidn de las Fachadas. LONSEJO% G alrr?r\L JEFECHA
L Rl
R A=Y S
3 - Se recomienda la utilizacidn de cubiertas IQ_C ééﬁﬂ@% FECN CO
con recubrimientos tradicionales. LA GEFA DEL ¢ Ene\,l(‘ic)ac,x{ UACON
ADIMINISTRATIVA Y DESARRDLLD
4 - Se prohibe la instalacidn de rdétulos o cartele%)%gﬂg nao.
b w%WWBWCM/wm
sos en todas las zonas, con excepcidn de la Zona

(C) v de la Zona Comercial-Dotacional (T). - . _—“"“__“_*w'—--_- —
5 - Todas las instalaciones de maguinarfa, salidas de
humos, ventilaciones, antenas, etc., deberdn ser protegidas

a la vista por la forma y composicidn de fachadas o cubier-
tas, o si estdn sobre el terreno con proteccidn vegetal de
setos o similar, de forma que desde la via publica no sean

visibles.
6 - La colocacidn de toldos o cubliertas ligeras transldci-
das, serd en formas y colores que armonicen con las fachadas.
Graes T ARADTID
7 - Las fachadas ciegas, sean-o ng media \fas se trataran LA,

con la misma nobleza que el resté de fach

SR N

L W P e




8 - El ajardinamiento de los espacios libres privados,
serd con plantas y arbolados autdctonos en la zona.

9 - Se intentard respetar el arbolado existente de encinas
y pinos.

10 - Para el resto de condicionantes estéticos, no
especificados anteriormente, se mantendrdn los criterios
fijados en las normativas municipales vigentes.
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ARTICULQO 33 - DEFINICION & SERVICIC DS FLANEAMIENTO ¥ GES TN
1 - Se refiere a la edificacidn de viviendas unifamiliares
en parcelas individuales o independientes.
2 - Su uso caracteristico es el Residencial, en su clase de
vivienda unifamiliar.  ApROBADQ DEFiMiTIVAMENTE BOR EL AYUNTAMIENTO .- 40
oo
EN'STS0H SRS B L /2 e
..//?.-./../.... 7.
. ARTICULQ_ 34 - AMBITO Pozcts ;Harb,,ﬂ llllllll

r::"sdas las ufidades o
ﬁadas conda 01‘ ve R.

1 - Incluye
Parcial denom

2 - Las manganas/: 1nc1u1d5§ en este &mbito son las n°s
1,3,4,5,6,7 )
>t
8,9.10,11,12, 12‘" R4
Ry APROBADO POR ACUERLD DEL
CONSEJO DE GOBIERN DE FECHA
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LAJESA DEL BERVICID EA(,“U > ON
ARTICULO 35 - TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION ADIMINISTRATIVA v DESARFOLLD
NORMATIVO
(R Rom‘ucmn 19/4/698.0.C. M. 5/5/09)
» s e —
1 - Estas viviendas unifamiliares podrdn ser =

aisladas, pareadas de dos en dos, o en hilera o fila, adosa-
das unas con otras formando frenteg continuos.

. 2 - Segun lo expuesto en el apartado anterior se plantean
tres grupos de tipologias:

- Vivienda Unifamiliar aislada
- Vivienda Unifamiliar pareada
- Vivienda Unifamiliar en hilera

3 - Una vez resuelta la parcelacidn, la vivienda unifami-
liar aislada puede ser objeto de proyectos independientes.

4 - La vivienda unifamiliar pareada, deberd ser objeto de
proyectos y actuaciones en ceonjunto en cada grupo de dos
viviendas pareadas y deberd constar en la linscripcidn
registral de ambas la servidumbre mutua de medianeria.

5 - La vivienda unifamiliar en hilera, deberd ser objeto de
proyectos y actuaciones en conjunto en cada }l@ e lulera g-Er_

viviendas y deberd consta¥r en la. ipscripg; e
todas ellas las serva.duzrd::res ‘mutuas de me '
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6 - E]l frente maximo resultan
no podrd exceder IO f6—mes
resaltos en su plano de fachada.

en\edificaciopes en hilera
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ARTICULO_ 36 - PARCELA MINIMA SERVICIT OF S HU Y GESTION |
AT Pt )50 8 s s e

i - La parcela minima admisible tendrd una superficie de
700 m?.,
2 - En cada parcela, solamente podrd resolverse una unica

unidad familiar.

3 - A través de Estudios de Detalle o Proyectos de
Conjunte, podrdn plantearse parcelas con menor superficie
independiente con una participacidn en pro-indiviso con el
resto de ellas, de otra parcela comin, de forma gque la
superficie de la participacidn en pro-indiviso, mds la
superficie de parcela independiente cumpla con la ¢ondicidn
de los 700 m? de superficie como minimo, de los qgue la

1 i nd di t deb ) 1 o
D o) dependiente debeyia bnen TRIRATE AR ﬁ/ﬁt_mwaj% PLENG
EN UGN T LT LG RITE

¥ o w T

g

i g Rl .
1 - 2 efectos A¢™la parcelacidn de las ades o manzanas
de este Plan Parchgl, 1a’s pa'r;t_?las resultantes deberdn cum-
plir los siguientes~f£@pi5%ﬁﬁs:
- Superficie minima 700 m?
- Frente de fachada (sobre alineacidn) 12 m.
- En su interior podrd inscribirse un circulo de al menos 12

m, de didmetro.

2 - Serd obligatoria la parcelacidn para actuaciones por
parcelas resultantes independientes.
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ARTICULO 38 - RETRANQUEQS ADMINSTRATIVA v Daaut
NORMATHG -
(P Reschion 18/4/298,0. M 55710

1 - La edificacidn deberd retranguearse comosz

- A linea de fachada (alineacidn) 8 metros
- A otros linderos (otras parcelas) 5 metros

2 - En la zona de retrangueos no se permite ningdn tipo de
edificacidn.

3 - El retranqueo a otras parc ,gé ﬁdhseré
tipoleogias pareadas o en hilg?qyfgn los. qu
edificaciones en su medianerifg;” O Lo
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ARTIC!VLO 35 - EDIFICA.BILI/ :

SERVISID LT PLANEA LT

1 - La edificabilidad quedQ defiinida por el resultado de
aplicar el coeficiente o Iindice'\ de edificabilidad a la
superficie neta de la parcela.

2 - El coeficiente o indice de edificabilidad es de 0,3
m2/m? (cero como tres metros cuadrados sobre metro cuadrado).

3 - La edificabilidad total de la manzana o unidad del Plan
barcial no podrd sobrepasarse.

4 - El cémputo de la edificabilidad serd conforme a lo
especificado en el articulo 25 de estas Normas y, Ordenanzas.

APROBADC POR ACUERTG DEL

,

N et = -
El. SECRETARIC GENE;M‘W :
LA JEFA DEL SERVICIO D2 ACTY
ARTICULO 20 - OCUPACION ADMINIGTRATIVA YV DEGAR!
NGRMATIVO )
(PD. Resolyeion 1 £/4/698,0.C.M 5510}

1 - La ocupacidn de la edificacidn sobre la parégi-i
del 20% (veinte por ciento).

2 - La ocupacidn fijada se entiende sobre y bajo rasante.
3 - El c¢dmpute © medicidn de la ocupacidn serd con los

criterios l articulo 26 de estas Normas y
Ordenanzas. APROBADD DEFINTIWAMENTE POR FL AVINTAMIENTO £

1 - La altura de la edificacidn no pod perar una altura
de 2 (dos) plantas, ni una altura de cornisa de 7 (siete)
metros.

2 - La medicidn de la altura se ajustard a los criterios
fijados en el articulo 27 de estas Normas y Ordenanzas.

3 - La altura libre de los pisos serd de 2,50 m. (dos
metros cincuenta centimetros) en todas las habitaciones
vivideras y de 2,20 metros (dos metros velnte centimetros) en
cocina, servicios, bafios, etc., como minimo.

ARTICULO 42 - PLAZAS DE APARCAMIENTO

1 - Serd obligatoria la dotacidn de al menoWjuna plaza de s
aparcamiento en cada parcela. B Ea o
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2 - Iewedificacidn corresgondiente a El@?éJH@EyQﬁpajﬁﬁjﬂQﬁﬂCN
computard en la edificabilifdad, \siemp dgg;ﬁﬁm£ﬁﬁuﬂima_&n“._“/
plantas sétano o semisdtano, © exhporche sin cerrar (al menos

en el 50% de su perimetro) en ‘la planta baja, segun las
especificaciones del articulo 25 de estas Normas ¥
Ordenanzas.

3 - En caso de edificaciones en hilera, se podrdn resolver
los garajes aparcamientos en comunidad, en la planta de
gdtano.

4 - Las rampas necesarias para el acceso de vehiculos a los
garajes no sobrepasardn el 16% de pendiente.

5 - En el caso de garajes de comunidad, las rampas de
acceso tendrdn una zona horizontal de S metros de profundidad
medidos desde la alineacidén de la parcela.

6 - En garajes de comunidad de mas de 600 m? construidos,

serd obligatorio un sistema de ventilacidén forzada ademds de

la ventilacidn natural. . e
APROBADD POR ACUERDG DEL
CONSEIG DEéfOBF G :

LA (EFA DEL SERVICID

ADMINISTRATIVA Y
ARTICULQ 43 - CONDICIONES HIGIENICO-SANITARTIAS NORMATNVO

(P.D. Resolgion 18/4/858.0.C.M. 5/5/83)

1 - Todas las habitaciones vivideras, tendrdn luz y venti-
lacidn natural con una superficie minima de al menos el 15%
de su superficie en planta.

2 - Las cocinas dispondrdn de evacuacidn de humos por
conducto hasta la cubierta.

3 - Todos los huecos de luz y ventilacidn dardn a espacios
ablertos con un minimo de 3 metros de luces rectas.

4 - Se cumplirdn todas las Normas Edsicas de la edifica-
cién, en lo concerniente a condiciones térmicas y acisticas
y a proteccidn de incendios.

5 - in d licacién 1 Yop! -1, A=
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1 - El uso caracté?f‘ o es el de Resid en su clave

de vivienda unifamiliar.
2 - Son usos compatibles, anejos a la vivienda:

- El industrial, en su clase de talleres domésgicos  _.wreryiD
- El1 terciario, en su clase de oficinas para spachos” G ATAT,
Llona . RO e v
profesionales A ) O Y
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L \ EL ECCO INFORMANTE
ARTICULO 45 - DEFINICION
1 - Se refiere a la edificacidén comercial para uso exclusi-

vo de locales comerciales, 1independientes o formando
agrupaciones.

2 - S5u uso caracterlsth@RGBAng‘lp?ﬁﬁ Ak WELAYUNTANENTOPLENO
ENCESION CRLEERASA F 0 30 4R T

= Panly) L ey e
) ,./..7..// .............. 7337,
hcoinine @/ 9. 277
\-*P A%" EL FUNLAU;";,:-':---. vy GADO,
1 - Este Wlan PaYClar etermina una=t manzana denomi-
nada con la i&vehdﬂ\ﬁf
2 - La dnica manzana incluida en este dmbito es la manzana
ne 2

APROBADO POR ACUERSC DEL

CONSEJO DE GOBlERNO DE FEUMA
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LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUAG ON
ADMINISTRATIVA Y DEBAFR ROLLO
ARTICULO 47 - PARCELA MINIMA Y UNICA NORMATIVO
{FD, Resolucics 19/4/898.0.0.M. 5/5/99)

1 - El Plan rarcial determina nna idnica y singvlar manzana,
la n* 2, con la Clave C, esta manzana es unha manzana o parce-
la discontinua con una superficie total de 6475 m?, en la gue
la edificacidén se agrupa en un udnico edificio singular, gue
se desarrcollard con un Proyecto Unitario o de Conjunto, por
lo gque imposibilita la futura parcelacidn de esta unidad o
manzana.

2 - La parcela minima y dnica estd por lo expuesto ante-
riormente, definida por la totalidad de la unidad o manzana
qgue tiene una superficie de 6475 m?,

ARTICULO 48 - EDIFICABILYDAD

1 - La edificabilidad gueda definida por el resultado de
aplicar el coeficiente o Iindice de edificabilidad a la
superficie neta de la parcela.

2 - El coeficiente o indice de edificabilis
m2/m? (cero coma cuatro metros fcuadradoga;
cuadrado) . : '
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3 - El cémputo de 1 ifYcabilidad §exd/coaifiorme, @T0D0GESTIoN y
especificado en el articulb 2% de estas NOIRAEilR@denalboas

4 - En caso, de que el dlsen¥ del Proyecto de edificacidn,
plantee pasos publicos abiertos para distribucidn interior de
un posible centro comercial, estos pasos pidblicos no

contabilizardn en la edlflcabllldad siempre que su cubricidn
sea por materiales ligeros y translicidos, y sean exclusiva-
mente "pasos publicos" sin ninguna implantacidn de actividad
en todo su recorrido.

5 - Las instalaciones necesarias, resueltas en la planta de

bil £
Zggano no contabilizan a e ec&pﬁJﬁﬁggggqﬂwﬁ%\éﬂ 6H#%iﬁ: N*ﬁMkNTOPL“ﬁﬁ
3 ARG
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1 - La ocupacion (lﬁ éﬁ&flcac1on sobr
del 50% (cincuenta por ciento).

rcela serd

2 - Por las disposiciones del Plan Parcial, esta parcela
tiene alineacicones vinculantes en sus cuatro esguinas, por lo
que en el diseflo del proyecto de edificacidén se deberd tener
en cuenta.

3 - Retrangueos de 3 m. a todos los linderos.
i APROBADD POR Am
LONSEJJ DL

- LAmMDELaﬁme ey
ARTICULQO 50 - ALTURAS ADIINISTRATIVA YOMM }‘;’\‘)r\
NORMATIVO b

(PD Resqlucicn 18/4/838,0.0.M. 55/29)
i . )

1 - La altura de la edificacion serda e treg =
como mdximo, con una altura mdxima de cornisa de doce (12}
metros.

2 - La medicidn de la altura se ajuscara a los criterios
fijados en el articulo 27 de estas Normas y Ordenanzas.

ARTICULO 51 - PLAZAS DE APARCAMIENTOS

1 - El Plan Parcial define los aparcamientos en superficies
que se proyectan como ampliacidn del viario, en el interior
de esta manzana de la zona C.

2 - Los aparcamientos previstos como ampliacidn y comple-
mento del viario, en el interior de esta parcela son un total
de 90 plazas, que superard ampliamente los minimos
necesarios.

rados en
fachadas
rotonda.

Estos aparcamientos se resolverdn en bateria, in
las aceras, con un total de 54 plazas en las @
longitudinales de la edificacidn .y .36 plazas-en
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ARTICULO 52 -

\_

1 - El Proyecto de Edificacidn, se deberd justificar y
garantizar que por el sistema de ventilacidn adoptado, se
garantice en la zona de publico del comercio, que se renovard
el aire al menos ocho (8) veces por hora.

2 - Esta valoracidén podrd ser por sistemas naturales o
mecdnicos, planteando un sistema de extraccidn forzado si
fuera necesario.

3 - Segin las actividades a desarrollar en este comercio,
se exigirdn las medidasg correctoras (ventilacliones, extrac-
ciones,

salidas de humos, etc.) que fueran necesarias para su licen-
cia de apertura y funcionamiento.

4 - Se estudiard un sistema de carga y descarga gue no
obstaculice la circulacidn viaria, asi como el almacenamiento
y ficil recogida de las basuras,

5 - Los aseos necesarios se pueden plantear independientes
en cada local comercial o agrupados por planta.

6 - Se cumplirdn todas las Normas Bdsicas de la edificacidn
en lo concerniente a condiciones térmicas y aclsticas y a
prevencion de incendios.

7 - Serdn de aplicaciodn las gmgs es_rqlflcgq§s en el Art.
4.4.2. de las Norma is rt“JJWAM““FD“RELAH}'AMFL!T

1 - Su uso caracterTEEfico es el de corerci
gorias gue se describen en el apartado 3 de este articulo.

2 - Como uso compatible, se admitird exclusivamente el uso
terciario en su categoria de oficinas, como anexo de los
locales comerciales (oficinas de administracidn, despachos,
contabilidad, etc.)

. . APR 210 O
3 - Las categorias de comercial que se peLm@§@£g%@%3}%§‘ p
siguientes: *

- Alimentacidn (con una limitacidén del 50% de i%g%@@%gﬁﬁ- IR
total) " THE ACTUAC ON
. ADMINISTRATIVA ¥ DEGAR ROLLO

- Vestido y Calzado NORMATIVO

- Comercio al por menor {PD. Resolucion 15:4/898.0.C M. §/5/29)
- Restaurantes N

- Cafeterias

- Saldén de reunidn
- Electrodomésticos
- Servicios (peluguerias, a51stenc1as, etc)

o
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ARTTICULO 54 - DEFINICION

1 - Se refiere a la edificacidn con una cierta flexibilidad
de usos, gue se describen mds adelante, como complemento de
necesidades de eguipamientos gue puedan surgir.

2 - Su ugo caracteristico es de Comercial-Dotacional.

APROBADO POR ACUER
ARTICULO 55 - AMBTTO GU&HODEE@&%TC

Mai

. EL SECAE i

LACEFA DELSER‘JICHJ Ot Pb e )
1 - Se concentra en una unica unidad o manzarf@*ﬁﬁkg\w&%nécﬂé ARRLLL D
con la Clave T. (PL. Resolucion 184/398.0.C M 562
2 - Esta idUnica manzana incluida en este émagﬁ%g =
manzana n° 13.
ARTICULO 56 - CONDICIONES DE PARCELACION
1 - La parcela minima admisible tendrd una superficie de
1000 m=?.
2 - El frente minimo de parcela serd de 25 metros, y en su

interior podrd inscribirse un circulo de didmetro minimo de
30 metros.

. 3 - Serd obligatoria laﬁéméégrl'{%" para actuaciones por

parcelas resultantes ind i) FATE PR EL AYUNTAMIENTO 5

ENSESIN (L snhane T 8:/2:72

(20090~ #3979
ARTICULO 5 £l 03 Atarchn L £ e SX14/ 0. 77
EL FUNCIONAR U4 HHCG\DO
=
1 - La ed: i{ahllﬁg@d\ queda definida por el resultado de

aplicar el coe o Iindice de edificabilidad a la
superficie neta de la parcela.

2 - El coeficiente o Iindice de edificabilidad es de 0,4
m2/m2 (cero coma cuatro metros cuadrados sobre metro
cuadrados) . VR Fis ol

b i AS
3 - La edificabilidad total de la. unldad o ma‘ na del Plan O

Parcial no podrd sobrepasarse. . i

’ -26- . oy ) o avnRASLTMT N
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ARTICULO 58 - OCUPACION Y RETRANQUEOS ’ :
i

ERE ol i el i
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1 - La ocupacidén de la edificacidén sobre la parcela neta
serd del 50% (cincuenta por clentao).

2 - El cdémputo o medicidn de la ocupacidn serd con los
criterios fijados en el articulo 26 de estas Normas y
Ordenanzas.

3 - Por las disposiciones del Plan Parcial, se seflala una
alineacidn vinculante que deberd respetarse en los proyectos
de edificacidn.

4 - Los retranqueos tanto a la alineacidn como al resto de
linderos serd como minimo de cuatro (4) metros.

5 - En la zona de retraAgReRdDhprize: péﬁmrteﬁnrpg@pﬂa;povde ae
edificacidn. ' i I

ARTICULO

i e y
T g0 . . . -
1 - La altura dé la edificacidn gerd de tres (3) plantas
como maximo, con una altura de cornisa de doce (12) metros.

2 - La medicidén de la altura de corniss ge ajustard a los
criterios fijados en el articulo 27 de estas Normas y
Ordenanzas.

AFROBADC POR ACUERLS D
CONSEJO DE EORH:R I o

Mmm
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ARTICULO 60 - PLAZAS DE APARCAMIENTO ADWL??%Q’{%X’%J P

NORMATIVG
WDngwoM&W%&OCMﬁW%)

1 - Serd obligatoria la dotacién, en el in
parcela neta, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m*? de
edificacidn.

2 - La edificacidn correspondiente a plazas de garaje, no
computard en la edificabilidad, siempre gque se resuelva en
planta de sdétano o semisdtano, © en porche sin cerrar (al
menos en el 50% de su perimetro) en planta baja, pudiendo
ocupar toda la planta baja didfana, seguin las especifica-
ciones del articulo 25 de estas Normas y Ordenanzas.

3 - Las rampas necesarias para el acceso de;vehiculos a dos i
garajes tendrdn una zona horizontal ¢de §5 metros de:
profundidad medidos desde la- allneac1on, V. pendlente no;
sobrepasard el 16%. Ui \

.\:-;»\'i
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4 - Los garajes de mds de 600 ? construidps, dispondrdn de
un sistemd zada independiente de la

ventilacion \ DOCUMENTO INFORMADO |
FFC~'A..‘ (- MHARZ o -7

N,
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ARTICULO 61 - CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS '

oY GESTICH
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1 - Segin las actividades a que se dedique la edificacidn
‘proyectada, se aplicardn las medidas correctoras que fueran
necesarias. :

“\—,u. P

2 - Se cumplirdn las Normas Bdsicas de la Edificacidn, en
lo concerniente a condiciones térmicas y acidsticas y a
prevencidn de incendios. -

3 - Serd necesaria la correspondiente licencia de apertura
v funciconamiento, para cada actividad a desarrollar.

4 - Serdn de aplicacidén las normas especificadas en los

Articulos 4.4.2 v 4.4.4 de las Normas Subsidiarias
/\PF \JE)I\DL HOR A(_‘ ‘FF\,_

MECHT, varvearareesrmssennss
EL SECRETARIO GENE »
- LACEFA DEL bER\.’ICIC; uL ,\(“ UAL O
ARTICULO 62 USQS PERMITIDOS ADMINISTRATIVA Y BE Smg oL 0
NORMATIVO
(P Resolucion 18/4/89 5,0 C M. 5/5/89)
1 - El uso caracteristico es el de Comercial-Dotagig

las categorias que se describen en el apartadd=
articulo.

2 - El resto de usos no descritos estdn expresamente prohi-
bidos, en particular el uso Residencial de vivienda.

3 - Las categorias de Comercial-Dotacional gue se miten
son las siguientes: A o
Ci
- Comercial (en las clases egpecificadas en el artlfulo 53 de
estas Normas y Ordenanzas).
rl--l"
- Oficinas anexas a los locales comerciales, con una fupsr-

ficie maxima del 25% de la dedicada a comercio. Dooum
L 5

. . . . . ; Lt RUTAS
- Educacional (en edificio exclusivo) e AN

- Hotelero (seglin el Reglamento hotelero, é@ftodas sud
categorias) . - e Lo

- Residencias de Ancianos y de Estudlantes" ' '

- Centros de reunidén y espectdculos

- Centros religiosos

- Centros deportivos y culturales

4 - Todos estos usos no son compatibles entre si, es decir
no puede plantearse compatibilidad entre ellos en una misma
parcela. Se resolverdn siempre en régimen de edificio exclu-

sive con unico uso, APROBADO DEFWYT/ANTSTS 207 €1, AVINTAMIENTO PLENC
SON DEERADA L R o
7.-,44;.72.-..‘ /75 7‘7
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LASECH T GENEHRAL

ES DE LA |ZONA DOTACIONAL

CAPITULO V CONDICIONES PARTIC

(E,G,8.D) r
\‘ DOCUMENTQ INFORMADO\]
' FECHA#LZ LTARZ ¢ T 7
EL TRETICO INFORMANTE g
H
ARTICULO 63 - DEFINICION N et |
SERVICI) © MO Y GESTIOH |
\, e H
- e S —
1 - Se refiere a la edificacidn de dotaclones, en parcelas
de cesidén al Excm. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.
2 - Su uso caracteristico es el de Dotacional en las

siguientes c¢lases: Educacional (Escolar y Pre-escolar),
Socio-cultural y Deportivo.

3 - La edificacidn ?e icmﬁ );zdiwnﬁvﬁgqﬁ %P VQQHOP% O

Administracidn = -

G808 NHEERAGE T 3€/~2

ARTICULQO 61

\ L0 & B runcionfi RGADO.
N o ) 2 -
W -
1 -  Incluye“ibdagal unidades o Tanlzdnas de esre Plar
Parcial, denomind con las Claves E,G,S y D.
2 - Corresponde a las unidades o© manzanas de cesidn
municipal.
APROEADS POR ACUER
CONSES 3
Macmj, y
ARTICULO 65 - PARCELA MINIMA EL SECRETARIO GENERAL TH(:

LA cEFA DEL SERVICIO DE ACT.I2L Db,
ADMINISTRATIVA Y DESARRLLLO
NORMATIVO

(PC. Resclucion 18/4/998.0.C.84. 5/5/80)
1 - La parcela minima es la unidad o manzana_ EQ%nlda por

el Plan Parcial. == S Th ..

. 2 - No se permite, por lo tanteo, la parcelacién de estas
manzanas, debiéndose actuar en =2llas con Proyectos Unitarios
o de Conjunto.

ARTICULO 66 - EDIFICABILIDAD

1 - La edificabilidad gqueda definida por el resultado de
aplicar el coeficiente o Indice de edificabilidad o la
superficie de la parcela neta.

2 - El coeficiente o indice de
siguiente:
- Para la Zona E el 0,4 m?/m?
- Para la Zona G el 0,4 m*/m? ; i
- Para la Zona S el 0,4 m’/m’ - T .
- Para la Zona D el 0,05 m?/m? T R i
a -' K - - . i Lo L
. ' b ! 3 29 ) \'Dmcurr pro byl BRI
' | - o . +
. ’ i(v T A
R FERERAEE {3
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Ayuntamigntq Pleno en sesidn de
23 de fabr\ de 2002

Pozuelo delAlark

[
3 - El smputo de edificapbilldades serd conforme a lo
especificado en el articulo 25 de\estas P\l as y Ordenanzas.

. { DOCUMENTO JNFQRMA‘&DOW
FECHA. -2 AAR2e T

Ev 20 NFOW'\.‘ANTE
ARTTICULO 67 - OCUPACION Y RETRANQUEQS <

‘

e AN TR R
EVIOIS Of FuAMoA DY SESTION
1 - La ocupacidén de la edificaciénkgg‘b;,a ngsmg_pms.ﬂi
serd del 50% (cincuenta por ciento) excepto en las Zonas D
gue serd del 5% (cinco por ciento)

IR KRS T

2 - El cémputo o medicidn de esta ocupacidn serd con los
criterios fijados en el articulo 26 de estas Normas Yy
Ordenanzas.

3 - En las parcelas con alineacidn de edificacidn vinculan-
te gerialadas en este Plan Parcial, esta deberd respetarse en
la ubicacién de la edificacién de los proyectos de

. construccion.

4 - Los retrangqueos, tanto a la alineacidn como al resto de
linderos serd de cuatro (4) metros como minimo, excepto en la
Zona D que sera de seis (6) metros.

5 - En la zona de retrangdBRGBADY s pEInite: :z,z,sg n, £ipo de
edificacidn. FLATUNTANE {70 PLENC

LR 3 2.5
,,,,,,,,,, - e _ 2 =y ‘

ar ///7 3 /
ARTICULO 68 /C s

; ’L gz 7‘7

CARGADO,

I - La dltur‘;\a de’ edlflcacz“_t n serd de (3) plantas como
mdximo, con una) altura der Yérnisa de doce (12, metros.

- g
2 - La medicidn cTe'I altura de cornisa se ajustard a los
criterios fijados en el articulo 27 de estas Normas y
Ordenanzas.

. 3 - Como excepcidén en la zona D, no estd permitido mds que
una altura de una planta con 3,50 m., de altura de cornisa.

APROBADO POR ACUERDO DE
CONSEJC DE GOBIERNO D
bl Ol

ARTICULO 69 - PLAZAS DE APARCAMIENTOS L 2.0
EL SECRETARIC GEMERAL
LA JEFA DEL SERVICIC DE ACY 400
ADINNISTRATIVA Y DESAFROL

1 - El Plan Parcial exime a estas zonas NORMATIEE 3 S, de 1a
dotacidn de plazas de aparcamiento en el(d ?fﬂtﬂlﬂﬂ*ﬁﬂ /438 310 M B &)
parcelas. ;

2 - Los aparcamientos necesarios para estas actividades se
han previsto por este Plan Parcial en superficie sobre el
viario, integrados en parte en las aceras.

3 - En la Zona E (centro de E.G.B) serd obligatorig.edn
resolver en el interior de la parcela 1 eirdulacidn Yioas
aparcamiento de los Autobuses. escolares ngcegarios.
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FECHA: /%

ARIO\GENERAL EL »éta INFORMANTE

ARTICULO 70 - CONDICIONES HIGIENICO-SANITARZdE o
' o !\ssnvmo DE PLANEMNGENTO Y GESTION |
\
1 - Las condiciones higiénico-sanitarias de los edificios

dotacionales, se ajustardn a lo especificado en las Normas
Bdsicas de la Edificacidén, en lo referente a condiciones
térmicas y actsticas de los edificios y a la prevencidn de
incendios, en lo referido a los usos diferenciados a que se
destinan.
AFRCBADO POR ACUERCU DEL
CONSEID DE_GOBIERND i FECHA

[ AN e I ‘
MaCTIZ, uureranrs e, Rt SN ¢ A
ARTICULO 71 - USOS PERMITIDOS EL SECRETARIL GEMERwL Thon SO

LA LERFA DEL SERVICIO ¥ o
ADIMNISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIO

1l - El uso caracterigticos es el Dotacional (PD. Resolugitn 18/4/89 8.0 C M, 5/5/49)
S N W Wi

2 - Las clases de uso dotacional permitidos—= -

siguientes:

- Educacional, en la zona E (manzana E), para un Centro de
E.G.B. de 16 unidades.

- Pre-escolar, en la zona G (manzana G), para una guarderia

- Social, en la zona 8 (manzanas S1 y S2), para centros
socio-culturales, civico-sociales o asistenciales.

- Deportivo, en la zona D (manzana D), para parque deportivo,
con pistas polideportivas.

3 - El resto de usos neo especificados estdn expregamente
prohibidos. '

APROBADO 0¢

FINTIVAMENTE ©
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LAS TARIO GENERAL

Pozuelo/Eg

ES\ DE LA ZONA DE ESPACIOS

LIBRES

|

iy TO lNFOHMmDO z
DOPUMEN yA;?Zo..—...’J..z

w—-r:u..:—
F TR VoY

eoainin SRR KRN INTL

ARTICULO 72 - DEFINICION

1 - S8e refiere al acondicionamiento de las parcelas de
cesidén al Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn, para
espaclios libres de uso piblico.

2 - Su uso caracteristico es el de Espacios libres de usos
piblicos en sus clases de parques y jardines y dreas de juego
Yy recreo.

3 - EI acond1c1onam1&ntoﬁcﬂiﬁ6ﬁ ﬁﬁmﬁgas -Sﬁhgﬁ. - PEFNTREENTD PLEND

de la Junta de C‘ompensac1o

g B SESNY 2T . 5 AR T
C“J("
.r,"\\ .
g ¢ e
ARTICULO 73 - {éITO &"L G (R 00
[ n\ Bl NG
{7 =
\ - 3a
1 - Incluye \todas las uzgi ades o

Parcial, denomrnado con l,a ;’ ave L,
'“"&. St ',"

2 - Corresponde a“"ﬁm’ffédes o manzanas de cesidn municipal.

APROBADO HOR ACUEHRTO DEL
CONSESO DE L@BIFRNC DEOFECHA
4;- = ql_.

ARTICULO 74 - CARACTERISTICAS

LAJEFA DELS FRVICIO_:E o
ADMINISTRATIVA Y BESARROLLO
NORMATIVO

, , , # ién 1804 1o )
1 - Se diferencian dos clases de Espacios Pb%é‘%”mclla/ IB’L% M)
puiblico: s

a) Zonas de Parques y Jardines, denominada con la Clave L
b) Zonas de Areas de Juego y Recreo, denominada con la Clave
L*.

2 - Los Parques y Jardines, se diserdardn dando prioridad a
los elementos ornamentales y a las dreas adecuadas para
estancia de persconas.

3 - El Plan Parcial propone un avance del acondicionamiento
de estos espacios libres, que el proyecto de urbanizacion
mantendrd

4 - La eleccidn de especies vegetales, serd df forma gue

LI

sean los adecuados para la climatologia de la g e .--¢r~c'>*7'jf-210

5 - Las dreas de juego y recreo, dlspondf’a de juegos .

infantiles y de pre-adolescentes y planoé de argng. Dispondrd ' .
de arbolado marcando ejes y alinea¢iones, gque Hefinan und
perspectiva, y dispondrd del culn;vo de flores.  }. e

SMENT
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6 - En estos espacl
espacio para deporte,
ningidn tipo de edificacidn.

7 - El mobiliario urbaneo, serd fijo o con peso suficiente
para evitar sus traslados.

8 - Se instalardn fuentes de agua potable, al menos una por
cada hectdrea de espacio libre piblico.

9 - Las alineaciones de arbolado de los parques y jardines,
se corresponderdn con las previstas en el viario a lo largo
de la Via Ronda.

10- La transicién del parque urbano al pargue natural del
Sistema General Interior, se acondicionard en su topografia,
de forma que ge produzca una prolongacidn del mismo sobre el
terreno natural.

(DOCU\AENTO INrORMADC 3

5“ ﬂ“

. ARTICULO 75 - CONDICIONANTES DE USQ

1 - El uso de esta zona de espacios 1ibPEE = ss” pﬁbi*tc‘yir““““
ninguna limitacidn, por lo gque no podrdn ser vallados ni
cercados.

2 - El Proyecto de Urbanizacidén, resolverd el alumbrado
piblico de estos espacios libres, independientemente de la
red de alumbrado piublico del viario.

3 - En el mantenimiento y conservacidn de estos espaclos
libres de uso publico, estard Iincluido un servicio de
vigilancia y proteccidn ciudadana.

APROBATO DEFINITIAYENTE S0R EL ¢
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W GENERAL

]

CAPITULO VII - CONDICIONES PARTIC RES|DE LA ZONA|DEPORTIVO

PRXVADA (D . B)

\ 7 OOCLMENTO INFORMADO |
\ FECHA/& M ARZD T T

to NrORMAMTE
ARTICULQ 76 - UNICO

i SERVICIC DE PLANEAMIENTD Y GESTION
‘ \. _ /

1 - Se refiere a la edificacidén de las parcelas 17 y 1§ de
este Plan Parcial.

|
1 2 - Todos los condicionantes de dmbito, parcela minima,
| edificabilidad, ocupacidn y retranqueos, alturas, plazas de
| aparcamientos, serdn exactamente iguales a las especificadas
| en el Capitulo V de estas Normas y Ordepnanzas referentes a la
‘ Zona Dotacional Deportiva.
3 - La tinica diferencia por tanto de esta zona deportivo
. privada con la dotacicnal deportiva, es exclusivamente el
aprovechamiento lucrativeo y por tanto propiedad privada de
ésta, con respecto a la otra dotacional gue es de cesidn
municipal como egquipamiento obligatorio.
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