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1) AMBITO

El seialado en los planos E: 1/2.000 que se corresponde con el del planeamiento que se
incorpora, excluidos los terrenos que se incluyen en el APR 3.5-02.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

Plan Parcial Somosaguas Sur aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el
9/10/96 y Modificacion Puntual de Ordenanzas del mismo aprobadas definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno el 16/2/00.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS D— % ")

APROBADO PCOH AC L EF\ 4] 0

CONSEJO DE_ GO

Se mantiene la ordenacién aprobada. iCIU DE ACTUA

NCRMATIVO,
Se considera como compatible el posible trazado a través de espacit$ Hibrés ‘plblicds’

perimetrales del futuro sistema de transporte tipo metro ligero 6 similar enﬁg&m -por-lat--

C.A.M.

La edificabilidad correspondiente a la zona de equipamiento deportivo quedara
incrementada en 2.000 m?, que se detraeran de la zona de uso terciario, a fin de atender
usos complementarios sociales, de restauracion y similares. COMUMIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE OBRAS IR ICAS
En cuanto a las edificaciones con uso terciario y a efectos de cop
mismas, se fijan las siguientes condiciones de ocupacién sobre
maximas permitidas:

iC o
reelarya

- Sobre el 50% de ocupacion de parcela = B+2
- Sobre el 40% “ “ “ “ =B+3
- Sobreel10% “ “ “ “  =B+4 (elementos s

En todo caso sera necesaria la tramitacion de un Estudio de Detall
licencia.

Si existiesen razones constructivas o requerimiento de un mayor esphcio para instalaciones

justificadas en funcion de mejorar la calidad de la edificacién, podra rebasarse la altura a
cornisa de 10 m., permitida en construcciones de 3 plantas (B+2), hasta un limite maximo
del 10% (11 m.).

A[JIMNlSTR/XT VA Y DEGARRPLL

26 durtas
ﬁ.ﬂlg

3)

OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

Urbanizacion en ejecucién.
En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran

00}

de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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! Texto Refundido.- Aprobado por el APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
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Seccion 1- Normas de procedimiento.......ccvevviisniiiiiiiiiniianns.
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1.1.17. Iniciacidén de las obras o de la actividad ........... 73
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1.1.19. Dafos por obras....cccciviviiiiiiiiiniiiiiiiie i, 73
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1.2.25. Legislacion aplicable ...,
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
N sesion ceLesraoaELDia .= 9 OCT 1996

..................................................

o &1flo de Alarofn, 26
£/ EL FUNCI
Edificabiliéc;gc i &
Condiciones de parcelacion
Separacién a linderos ....covviviiiiiiiiiiieee i,
Proteccidn del entorno ........ e —————
3.3.3. Condiciones de USO ..cciccviiiiiiiii v e,
Zona deportiva privada. ZONA 4. ...t
Zona espacios libres.Verde publico. ZONA 5 ...................... 252
Zona equipamientos escolares. ZONA 6................coivevvenens 253
3.4.1. Ambito de aplicacion ......covvvvieeirreiieeiieennnne, 253
. 3.4.2. Tipo de edificacion ..cocvcviiiiiiiiiirniiieeereenes 253
3.4.3. Condiciones de la edificacion .............oooeeinns 255
Zona servicios de infraestructuras. ZONA 7........................ 257
7.1.1. Condiciones de la edificacidn ...........coevvnviinenn. 257
Zona de equipamiento Publico-Social. ZONA 8.................... 259
8.1.1. Tipologia de la edificacion ........covviiiiviiiiinnnnn. 259
8.1.2. Condiciones de la edificacidn .........cocvevnvinnnnnn. 259
8.1.3. Condiciones de USO ....ovviviiiiiiiiieieeeeeenes 262

Texto Refundido.- Aprobado por el
@ Ayuntamiento Pleno en sesion de

ril de 2002
g3ded a 25 de abrii de 2002

o :

Oi&UNlDAD NE MADRID
NSEJCIIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO ¥ THANSPORTE
RECCION GENERAL DE URBAMSMO Y
PLANIFICACION SEGI0MAL

9 1 MAY 2002

ronts informado FAVORAL Lkl (=

APROBADO POR ACUERLG DE|
CONSEL .r_zz GOBERND 08 FECHS
Aze-ol.
: GENERAL TECN 00
RVICIO DE ACTUA
ADMINISTRATAV ¥ DESAF-ELF{YCS o\'\
NORMATIVG o

[ DOCUMENTO INFORMADO
. FECHA:.... A3 /- .96 .

EL Etco INFORMANTE

LSEFWICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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APROBADOQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

...............................................

0 de Alarcin, €. ge NOYIEMBRE 40 ]97£

......................

ENCARGADOQ,

i . Texto Reflindfflo.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 Je abril de 2002

, Pazueio d¢ Mafdén

GLOSARIO DE TERMINOLOGiA

A los efectos del Presente Plan P4

tendran el exacto significado que se expresa en
. definiciones.

ALINEACIONES:

« Alineaciones actuales. Son los linderos de las

con los espacios publicos exteriores.

¢ Alineaciones oficiales. Son las que se definen en el
Planeamiento. Pueden ser: alineaciones exteriores vy

. alineaciones interiores. APROBADC POR ACUERIO De

SRAL

: : . LA LEF2 DEL BERVICIG DS AC

¢ Alineaciones exteriores. Son las que en el PlaragfgnaTméF/,« ¥ égéi?mou_g
! ATV

limite de la parcela edificable con los espacids TiBt& 980 cm s

JR W

publicos exteriores, vias, calles, plazas y zonas verdes:

x:»«—“ﬁ- . o

« Alineaciones interiores. Son las que fijan los limites de
los espacios edificables de parcela con el espacio libre
interior publico o privado.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
. FECHA:.. 23700 TG .

* EL TEO&O INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADA ELDWA =9 .0CT..1996.....

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del

terreno, en su caso, en contacto con la edificacion, a la linea de

encuentro de la fachada con el plano inferior del ultimo forjado

medida en el punto medio de la fachada.

Texto Refundido - Aprobado
rel
11: Ayuntamiento Pieno en seagr? dg
e 23 ae abril de 2002
Podra completarse especificando é’ﬂf g RS SN
IO, GENERAL

autorizado.

ALTURA DE LOS PISOS:

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjadgs

consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PISOS:
Es la distancia entre la cara inferior del techo y e

del piso totalmente terminado.

ATICO:
Se considera como atico la Ultima planta de uf

B

cuando esta realizada con fachada retranqueada resp

"alineacién de fachada" del mismo.

BALCONES, CORNISA Y ALEROS:
Se denominan balcones a

constituidas por un forjado de suelo visible, cubierto o descubierto,

protegido por una barandilla o antepecho macizo o calado, con una

Lo APROBADO #POR ACUERGU DEL
anchura maxima de 0,45 m. CONSEID 0 GOBER U FE

Magrid, e et et X
EL SECRETARIO GENERAL TECN CC
LA EFA DEL SERVICIO DE ACTUAC ON
ACIMNISTRETIVE ¥ NESAFRCLLT
r _ NORMATHO

DOCUMENTO INFORMADO [PD. Resolucion 18459 8.0.0.M. 575/89)

FECHA.... J30.. 4L .. T G.....c....

JEL TCIQO INFORMANTE
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Se denomina cornisa al cuerpo volado generalmente
ornamental, con molduras o sin ellas, que sirve de remate a un

edificio.

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntammnto Pleno en sesion de

rit de 2002
2 GRUE oty de 2002

EFARIO GENERAL

Se denominan aleros las partes \
LASE

sirven para desviar las aguas de lluvia.

BLOQUES ABIERTOS (BA): '

Tipologia urbana en la que la edificacion se dlspon€/ en

bloques aislados entre si separados por espacios libres.

CHIMENEAS DE VENTILACION:
Se denominan chimeneas de ventilacion los espacios
verticales vacios interiores a la edificacion, que desembocan en

cubierta y tienen una superficie en planta inferior a ur mma’mmmn DEMADR!D

cuadrado.
DENSIDAD: ‘ Docindantsy mformadoF
Es el cociente entre el nimero de viviendas autgiz g

NROMANE 7708
superficie de suelo en que se sitlan expresada en Hectareapf/so

validas aqui las mismas matizaciones que en el concepto ant
EDIFICABILIDAD:

1. Se designa con este nombre la medida de la edificacion

permitida en un area determinada del suelo.

2, Se puede especificar de cualquiera de las siguientes —
CONSESD DE GORIERND DF FECHA
formas: 5070 _

Maerid, . 62070

a)  Por la cifra absoluta del «volumen total edifigathous seicra reck oo

N G BE ACTUAC Of\
ADLINISTRATIVA ¥ DESsKROLL

expresado en m3. NORMATMO
: 17D, Resolugion 15/4/63 8.0 C.M. 6/5/1;

_g_._-» 3—\_4_»&. L

[ DOCUMENTO INFORMADO ) TR
FECHA:.. A5 =96

EL TCICO INFORMANTE

JERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION J
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Texto Rafundido.- Aprobado por el
41::- Ayuntamiento !eno an sesion de

"superficie totdl edificada”,

b) Por .a cifra absoluta de i

expresada en m?,

c) Por la cifra relativa obtenida como cociente entre el
"volumen total edificado" y la superficie del "espacio
edificable de parcela”, de la manzana neta o a ejes de
calles, o de la zona de que se trate, en m3/m?,

d) Por la cifra relativa obtenida como cociente entre la
"superficie total edificada" y la superficie del "espacio
edificable de parcelar" de la manzana neta o a ejes de
calles, o de la zona de que se trate, en m?/m>.

e) Por definicion de las magnitudes caracteristicas del

sélido capaz que comprende la edificacion.

3. La superficie sobre la que se aplica la edificabilidad vendra
siempre perfectamente definida en cuanto a su precisa

delimitacion, de tal forma que no quepa inducir a error.

EDIFICIO DE USO EXCLUSIVO:
Es aquel en todos cuyos locales se desarrollan acigy

HEHIDAD DE MADRID
A DE OBRAS PUSLICAS
mamsmo ¥ *nquw T

contempladas dentro del mismo uso.
7 1 MV 2002
ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS: Doculsrr i

1. Se denominan enfrantes los espacios no cerradomua

rmado FAVORABLEMENTE

situdndose en el interior de la alineacion oficial ex

se producen sobre dicha alineacion.
2.  Se denominan salientes los espacios cerrados que,

situandose al exterior de la "alineacion oficial exterior", hacen

avanzar la linea de fachada de la planta en que se prodign’s: 7§,§c§‘,K3)F}j' o De
608D

H H Ha Macrid, ..
- sobre dicha alineacion. f St (
SEFA DL SERVICIO OF AC
3. Se denominan vuelos a toda clase de construcciones qlgmﬁpmﬁw  hea f)(“
[¥']u]
realizan por fuera de la "alineacion oficial exterior”. (8. Resckuion 6147608, M s/

. [ DOCUMENTO INFORMADG )
FECHA.:.. /é“ J{ '7(5

EL TECNICO INFORMANTE
- 56
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Texto Refur.uido.- Aprobado por el
Ayuntariento Pleno en sesion de

23 de april de 2002
Pozuelo de A.aredh a 25 de abrit de 2002
. LA SECFFT Ay

3

\

-

ENTREPLANTA:

Se considera como entreplanta al forjado construido en el

ambito comprendido entre los forjados de planta baja y planta
primera de piso que ocupa como maximo el 50% de la superficie
de la primera y que respeta alturas libres por encima y por debajo

TAD DE MADRID
D& DERAS FUBLICAS
QY TRAMNEPORTE
HIERAL DE UTBAMISMO Y
ket PR CACTON REGIH AL

2 1-Mav 7002

que permiten el uso de los espacios creados con su con

Estas alturas nunca seran inferiores'a 2,20 metros.
MANZANA:
oficiales de vias o espacios publicos.

OCUPACION:
Es la relacion entre la superficie ocupada por el edificio xla,

de la parcela expresada en porcentaje.

PABELLON DE VIGILANCIA:
Se define como el destinado a control de accesos,

conserjeria y vigilancia de las parcelas.

PARCELA:
Porcion de terreno cuya aptitud para la edificacion queda

regulada en la ordenacién.

PARCELA EDIFICABLE:

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones
LPROBADCO POR ACUEREO DEi

oficiales. CONSEJ( DE gaezgmo NE FECHE
6.2
MACTT, voomserrserssssre Foiit e 72 o o

EL SECRETARIC GENERAL TRUN!
LA JEFA DEL SERMICIO DE ACTUAC Ok
ADMINISTRATIVA Y DESARRCILC
NORMATIVE

ion VBA/EL BLO.C ML 5/5/10)

[ DOCUMENTO INFORMADO | S
FECHA... JA. /=96 . P O

EL ‘T@L‘O INFORMANTE

| SERVICIO DE PLAKEAMIENTO Y GESTION ) o7 o




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

...................................................

......................................

PARCELA MINIMAY. 7.5 &
Superficie minihwa_,gdm_i_sfibré en el so de parcelacion y

edificacion.

PASAJES:
Son espacios cubiertos en planta baja de uso publico para

acceso exclusivamente a locales comerciales y conexion peatonal

onire espacios dé uso plblico, , Texto Refundido.-Aprobado por el
@ Ayuntamiento Pleng en sesion de

F b 23 de abril de 2002
ozuelo de Alafsén a 25 Jo abril de 2002

LA SECRETARIO GENERAL

PATIO MANCOMUNADO:

Es aquel que se encuentra situado sobre dos “x, mEs

propiedades, siempre y cuando previamente los propietarios se

MUNIDAD DE MADRID
LR BE OBRAS PUBLICAS

RBAMIGIMO ¥ TRAWNSPORTE

SCCI0H GENERAL DE UREAMISMO Y

PLANIFICACION REGIINAL

7 1 MAV 2002

hayan obligado fehacientemente de acuerdo en cua

cargas Yy beneficios.

PATIO DE MANZANA: b

. v ' g e L 1)
Es el espacio de parcela no edificabie en planta e

las alineaciones oficiales interiores.

PATIO DE PARCELA:

Son los patios situados en los espacios edificables

parcela, se dividen en dos grupos:

Patios cerrados: Cerrados en todos sus costados.

Patios abiertos: Abiertos en uno o mas de sus costados.

APROBANDQ POR ACUERCO DES
CONSEJD DE_GOBIERNGD DF FECH!

frp.o0 k. -
Macrio, 2001 .
Bl GECRETARO GENERAL TOCNGC
Lk JEFS DEL BERVICIO DE ACTUAC ON
ATAMNIET VY BESARROLLO
NORMATIVO
{50 Resotucnn 18463 8.0 C.M. 5/5/43)

[ DOCUMENTO INFORMADO )
. FECHA.. A8 - M- F%........

EL TEC‘JO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
SESION CELEBRADAEL DA ..=.8.QC.T..1996.....

..........

S NPT PP PP TP PP
G Po{fw;‘e de Adicon 226, de MOVIEMBRE 4o 776
S/ELE IONARIO ENCARGADO,
PIEZA HABITABLE:
Se entiende como en la que se
desarrollen actividades de estancia, repgses fet@gbado por el
i Y. 4 23 ce abrﬁ%%%%ggsm o
la permanencia prolongada de personas| B3¢g . SN se 002 o2
RO GENERAL
PLANTA BAJA:
Se considera planta baja aquéela or_del

forjado de suelo se encuentra a igual o superior altura de la rasante
de la acera o terreno en contacto coen la edificacién y nunca a mas

de 1,50 metros.

PLANTA DE PISO:
Se consideran plantas de piso todas aquéllas que estan por

encima de la planta baja, antes definida, a excepcion de los aticos.

PORTAL:
Es el local que se desarrolla entre |la puerta de entrada del

edificio y las escaleras o ascensores, si los hubiere.

RASANTES ACTUALES:

Son los perfiles longitudinales de la via existe

e o del
OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE 08R L

terreno por el eje de la via en proyecto. gl

: SANIEAG Y
FLANIFICACIOM REGIONAL

71 MAY 2002

nto informado FAVORABLEMENTE

RASANTES OFICIALES:

LSRRVICIO DE AC

DOCUMENTO INFORMADO ) UhEF: DL SSRCIOUE CTuec
( FECHA:...éQ’.:.../.J:....?Gf........ Somumo e

EL TECNICO INFORMANTE (rC Fiey_.)l:_,cir\.“\ VRSO G BSRT

.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTOQ PLENO
\SESION CELEBRADAEL DIA ..., 9 OCT1996

..............................................

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

alineaciones oficiales y los linderos de la

X0 Ret probad por ef |
edificacion. Ayuntamiento Pleno en sesign de
; 23 de abrit de 20
1] ' Pozualo de Alaredn a 25 dalabhi 2002
| LASECRETAHI?)& RAL
SECTOR: _
Superficie que se configura cqmo unidad minima de
tramitacion de Planes Parciales .que desarrolla las Normas \" i
Subsidiarias correspondientes. |
SEMISOTANO:
Se entiende por semisdtano la planta cuya cara inferior del
forjado de techo se encuentra en mas de 50%, a 1,20 metros o
mas sobre la rasante de la acera o del terreno en contactogon la
edificacion. A los efectos de altura, computara como u AL ﬁg&gﬁ,ﬁ'ﬁfgs
BEAMISMO Y TRANSPORTE

cCilin GERERAL OE URBANISMO Y
FLAMFICACION REGIONAL

-7 1 MAY O 2G32

mas del edificio.

S I STE MAS G E N E RALES . Docuguoin iiormada FAYORABLEMENTE

SISTEMAS LOCALES:
Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes,
equipamientos y otros servicios que, ademas de los sistemas

' LPROBADD POR AFCUE_NJO LJLL
generales, debera contener el sector. EPROBN o Sudis ) DEL

SECFETERIO GENERAL TECNGC
. £F. DEL GERVICIO LE FCTUAC O
SOLAR: ADHINIGTRATIVA { DESARROLLS

NORMATIVO )
O o 14/4/578.0 CM.5G)

Es la superficie de suelo urbano apta para la edi‘ﬁéaqqm_gy_ﬂ;_____m___ L

T Y T )

. . r . .‘-—--._‘_%_ e —
urbanizacion con arreglo a las normas minimas establecidas, en
cada caso, por el Planeamiento y si éste no lo concretare, se

precisara que la via a que la parcela dé frente esté pavimentada,

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.. A8 0406 ...

EL TCICO INFORMANTE

| SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION | RIS




APRUBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

...............................................

..........................

de los

N3
servicios suficientes de agua desaglie y alurbrado pﬂ@liﬁbﬁfundido.- Aprobado por el
; untamiento Pleno Bn sesién de

23 de abyil d¢l200
:  Pozuelo de Alarco a2 de aYri' de 2002
LA SECRETARID GENERAL
SOTANO:

Se considera como soétano toda plantia cuya cara inferior del '

techo se encuentre en su 50% como maximo, a menos de 1,20 m
por encima de la cota de rasante.de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion. Debiendo cumplirse para todas las
fachadas de la edificacidn sin perjuicio de las necesidades de
acceso que en cada caso se justifiquen. La condicidn de sétano no

impide la apertura de huecos de ventilacién e ilumindoidoniBAD pE MADRID

SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
[RBAMISMO Y TRANSPORTE
CCICN GENERAL DF URBANISMO ¥
FLANIFICACION RECIONAL

1 MY 200
SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA: Docsghlo ntomado FAVORABLEMENTE

Es la comprendida entre los limites exteriores de.gdda una
INFOR £

exterior.

de las plantas de la edificacion. /
En el computo de la superficie edificada por planta u@éan % ™
excluidos los soportales, los pasajes de acceso a espacios Ifi?bres "
publicos, los patios interiores de parcela que no estén cubiertos, |
las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas qu%
hubiera en ellas, los elementos ornamentales en cubierta, y la
superficie bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso, o esta
destinada a depositos u otras instalaciones generales del ediﬂcé((a)}r}gx\_)o8E POR ACUERDO Ukl

S
£ SECRETARIC GENERAL
indi LB DEL SERVICIO DE ACTUAG O
Salvo que las normas de la zona o del uso mdmueﬂw DEL SERVICOLE AOTC o8
. . - g NOFMATIVD

contrario, se exceptian de la superficie edificada por plantari@Suusia wsao cu 56
i e e e

cuartos de calderas, basuras, contadores y otros analogos e S

en proporciones adecuadas al tipo de instalacién.

sean de instalacion obligada por el uso principal a que se destine el

edificio. Se exceptian del computo de superficie edificada los

[ DOCUMENTO INFORMADG )
FECHA:.... /8- /- G 6

EL T@co INFORMANTE

SERVIC!
| SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION J
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balcones,salvo indicacién expresa de la normativa particular de

Zona.

SUPERFICIE OCUPADA:

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la

proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
la construccién, incluso terrazas y porches.

A dichos efectos no se computaran los aleros de cubierta
cuya anchura sea igual o inferior'_ a 1,00 m, ni los elementos
ornamentales o decorativos tales como jardineras, impostas, etc.,
cuya anchura sea igual o inferior a 0,50 ms.

Los aparcamientos totalmente subterraneos, en los espacios

abiertos y libres, no se computaran como Eup ['Pi“if;éx‘t’o“ﬁé'fﬁﬁ&éjoc-';'t\probado oor ol
Jr%

las condiciones que se fije en cada norma z Ayuntamiento Pleno en sesién de
3 23 de abril de
. Pozyelo de Alarcdn a 25

LA SECRETARID

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA:
Es la resultante de la suma de las spperﬂcies edificadas en

cada una de las plantas.

UNIDAD DE EJECUCION:
Unidad de desarrollo y ejecucion dei planeamiento

OMUNIDAD DE MADRID
SEYERMDE OBRAS PUBLIGAS
URBAMISMO Y TRANSPORTE
IRECCION GENERAL DE URBANISMO Y

urbano. PLANIFICACION REGIOHAL
2 1 MAY 2002
uinwento Informado FAVORABLEMENTE
VALLA:

privado.

VIVIENDA COLECTIVA:
Tipologia de edificacion en que las viviendas se agrupan en
forma vertical en edificios en los que se comparten servicios

comunes, en condiciones en que pudiera ser de aplicacion late@\o ror scurrio ok
CONSEJD DE G%B!%}&ii} OE FEGH-

de Propiedad Horizontal. : X
P rDOCUMENTO INFORMADO | gﬁmcrf%mz:“r:«saz(?' fsvg\’gg«% TECH tC
FE%HA:....‘./Q.:.,/J. Ry A S PR DEL SERVICIOUE £CTUAG O
L Tednice s WANISTRATIVE ¥ DESARROLLO
ORMANTE NORMATIVO o
. {95 Resolucion 18/41898.6.C 1. 5/54)
LSERVICI(:) DE PLANEAMIENTO Y GESTIONJ




Texto Hef_undido.- Aprobado por el
Qi? Ayuntamienta Pleng en sesién de

, 23 Je abrii dp 2
Pozuelo de Alarcan fal2 de

. RS il
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA(AS): | |

Tipologia de edificaciéon en la que cadeivienda-se-dispone ‘\“
en una parcela independiente. /

VOLUMEN EDIFICADO POR PLANTA:

Es el producto de la superficie edificada en planta por la

altura de piso correspondiente.

VOLUMEN TOTAL EDIFICADO:

Es la suma de los volimenes edificados por planta.

ZONA:
Superficie de planeamiento homogéneo en la que se aplica

una ordenanza determinada.

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEN
EN SESION CeLesraDA EL O .= 9.0.C T..1996

...............

.........................
.....................

e Alredn, 22 @ e NELTEMBRE g0 JG5¢

OMUNIDAD DE MADR!D
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
HREANISMO Y TRANSPORTE
EGCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 200

Doclfrento Informado FAVORABLEMENTE

Et, TEQNICO
INFO TE

APRORADO POR ACUERGC DELRe’
CONSEIC DE GOBIERNG DE FECHARY .

ERVICID IE ACTUAC ON

LA EFR _ C O
ATHMMISTRETIVE Y DEGAR LOLLE

{ NORIMATIVO ) N
DOCUMENTO INF'OFIMADO1 P> Resolugior 1/4758.0.0.M. 5/5169)

. FECHA... /5. 1. F&.... AN P
EL T@lco INFORMANTE T
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CeLegrapAEL pia .= 9 0CT 1936

................................

..............
...................................

.....................................

Plgno en sesién de
" 3 a¢ abril de 2002
. % Pozuelofde Aldredn 25 de abri! dg 2002

LA SECRHTARIC GENERAL

1.1.1. TRAMITACION DEL PLANEAMIEN{).

/
Las actuaciones urbanisticas que requieran de la formajic’m
y aprobacion de Planes o Proyectos, o de algun tipo de

autorizacién previa, habran de sujetarse a las norm de
OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE 0OBRAS PUBLICAS
RBANISMO ¥ TRANSPORTE
ECCICh GENERAL DE URBAMISMO ¥
PLANIFICACION REGIONAL

71 MAY 2012

Depienio informado FAVORABLENENTE

procedimiento legal y reglamentariamente establecidas.

1.1.2. ACTOS SUJETOS A OBTENCION DE LICENCIA
EL YECRICO
MUNICIPAL. NFORMENTE

De acuerdo con lo establecido en los articulos 242 del %’e{t‘i) o :
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacié{ii;;-ﬂ }"
Urbana, 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y 16 de la Ley‘ 4
de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid,
estaran sujetos a la obtencion previa de licencia, sin perjuicio de
otras autorizaciones que fueren necesarias con arreglo a la
legislacion especifica aplicable, todos los actos de edificacion y uso

del suelo y subsuelo tales como los que con caracter enunciativo y
APRCBADD POR ACUERCO DEL

no limitativo se citan a continuacion: GONSEIO DF GARIERND LE FECH?
Macrid, 3.6 0,

EL BEGRETARIO GENERAL TECN CC
LA CERL OEL SERVIGIO DE ACTUAC.ON

. o ADMURSTRAATIVA Y DESARROLLD
1)  Las obras de construccion de edificadidhés € = "
{Po R:zcsgluci-:)n ARIAIEG 3.0 G BB

instalaciones de toda clase de nueva planta.

2) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones

de toda clase existentes.

( DOCUMENTO INFORMADO )
reEcHAL. L8 /1. 96 ...

EL TECNICO INFORMANTE
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3)

4)

8)

9)

10)

11)

12)

Taxto Refundido.- Aprobado por el |
Ayuntamient

de abril de 2002
GENERAL

Las delmodificacién o reforma que afecten a la

estructura de los edificios e instalaciones de toda

clase existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de los

edificios e instalaciones de toda clase existentes.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de

los edificios, cualquiera que sea su uso.

l.as obras que hayan de realizarse con caracter

provisional a que se refiere el Texto Refundidojde la

OMUNIDAD DE MADR!D
NSEJER)A DE OBHAS PUBLICAS

Ley del Suelo.
Las obras de instalacion de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

explanacion, excavacion y terraplenado, salvo die
tales actos estén detallados y programados comos,
obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de

Edificacion aprobado o autorizado.

La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e
APROBADO POR ACUERDC DEL

1 i . CONSEJO DE GORIERNG GE FECHA

instalaciones-en general. 0 DE GORERKL, UE FECH:

| EFA LEL SERVICIO DE ACTL
Los usos de carécter provisional a que ﬁg%“‘ Fefigte e*fw\“\ o

{PI1 Res sruginn ? 184765 8.0.C.M. 5/5/63)
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

El uso del vuelo sobre las edificaciones e

instalaciones de toda clase existentes.

 DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA...... /& dd.:. Tk,

EL Taico INFORMANTE
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Taxto Refundido.- Aprobado por el |
i leno en sesion de

2002

7|4 abrit de 2002

OISENERAL

13) La |meodificacion del de los Jedificios

instalaciones en general.

14) La demolicion de construcciones, salvo en los casos

declarados de ruina inminente.

15) Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles,
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso

a que se destine el subsuelo.

16) La corta de arboles integrados en masa arboreqd <HiRiniDAD DE MADRID

ONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
AUARRFISMO ¥ TRAMELOTTE

esté enclavada en terrenos para los que e
IRECCION GEMERAL T A0 Y

Plan de Ordenacion aprobado.

17) La colocacion de carteles publicitarios

18) La implantacion sobre el terreno de cualq 'ij,er

b\

construccion e instalacion prefabricada sean de u
residencial, industrial, terciario, de equipamientos o™%
. dotacional, tales como viviendas, naves industriales,

piscinas, etc. LPROBADG POR ACUERL( DEL
CONSEJG DE GOBIERNG 0E FEGHA
62670 ,
Maeria, g 5a '01 .
L3 SECRETADIO GENERAL TROKN CF
19) Los actos de uso del suelo o subsuelo quetifiR&HS ot scrorc on
.z b e KOIHMIGTRATIVE Y OEBARROLLD

transformacion de las caracteristicas del terrengy:

[P0 Rescugion 16&/858.0 0.M. 5/5787)

20) en general, cualesquiera otros de naturaleza analoga.

Requeriran, asimismo, la obtencién de licencia, las
actuaciones urbanisticas que realizaren los particulares en terrenos
de dominio publico, sin perjuicio de las demas autorizaciones o

¢ [ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.. /8. /4. TG.........

EL TE@:O INFORMANTE
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concesiones que sea[PERIMEIHE pare-del-en
. . U 0.- Aprobado por el
‘!j.t Ayuntamiento Pleno enfesion de

E 23 de abril de 2
;. Pozuelo de Alaredn g 25 bri! de 002
LA SECRETARIO 3EN EHAL

del dominio publico.

/

1.1.3. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO. ~—7

La competencia para otorgar licencias correspondera al

Ayuntamiento, salvo en los casos previstos porla L.S.

Las licencias se otorgaran o denegaran de acuerdo con las
previsiones y determinaciones de la legislacidon urbanistica, del
. P.G.,, P.AU. o P.P. legalmente aprobados, y su concesién o

denegacion debera ser motivada.

El procedimiento de concesion de licencias se ajustara a lo

establecido en la legislacion de Régimen Local, y englas
Ordenanzas y Normas Urbanisticas de Pozuelo de Alarcon. gellorsiirens MADRID

JRBANISMO v TRANSPORTE
IRECCION Ginvngy D URBANISMO Y
PLAMIFICACION KEGIONAL

7 1 MAY 2002
1.1.4. ACTOS PRESUNTOS. ‘ Docgmanta informado FAVORABLEMENTE

En ningln caso se entenderan adquiridas presuntam
. por inactividad de la administracion, licencias o faculta
contrarias a las prescripciones de la legislacién urbanistica, o"

P.G. y demas normas reguladoras.

La adquisicion de licencias o facultades en ausencia de
resolucién expresa de la administracion se regira por lo prevenido

en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y

APROBADG POR ACUERDO DE.
R

del Procedimiento Administrativo Comun, en la legislaciemse @5 GORERNC D TEC

Régimen Local asi como en otras normas que, eventualifiénie:
LA LEF: DEL SERVICIO U

fueren de aplicacion. ADMINISTRATIVE ¥ DESARROLLG
NORMSTIVE

, s 4167 5.0.0. M 5/%/83)
. ([ DOCUMENTO INFORMADO ) i
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

EN SESION CELEBRADAELDIA ... 8. QC T 1996

................................................

licencia y, en general, cualquier administrado, tendra derecho a
que por el Ayuntamiento se le informe por escrito en plazo de un
mes sobre el régimen urbanistico, alineaciones, rasantes o, en
concreto, sobre el de edificacién correspondiente a una finca o

sector.

1.1.6. SOLICITUD DE LICENCIAS.

La solicitud de licencias tanto de obra mayor, como de obra
menor, se realizara por escrito en los impresos oficiales
normalizados para cada tipo de obra, dirigido al llmo.Sr. Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento y firmada por el interesado o su

ntacion

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO v
PLANIFICACION REGHINAL

2 1 MAY 2002

Cocgroents Informado FAVORABLEMENTE

representante. A la solicitud se acompafara la docu

legalmente precisa en cada caso.

1.1.7. PLAZO DE CONCESION DE LA LICENCIA

EL TECEIO
INFORMENTE

1 e

nueva construccidn o reforma de edificios asi como lag

Las licencias para la ejecucion de las obras mayore

Las licencias de obra menor habran de otargﬁg%gg

ADH Ll
. NORMATIYC:
denegarse en el plazo de un mes contados a partir de la:fechia @Ruaq s

que la solicitud hubiere ingresado en el Registro Gener

Ayuntamiento.

[ DOCUMENTO INFORMADO |

FecHA.. A5 1L 6.
EL TEENICO INFORMANTE

.
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Texto nafundido Apronado por el
: ®no en sesion de

Si de los hinformes pertinente sultara la eki

deficiencias subsanables en las solicitudes, como puedan ser la
falta de datos o documentos, se notificara al peticionario para que
dentro de los quince dias siguientes al de la notificacidbn puedan
ser subsanadas. El computo de aquellos plazos quedara

suspendido durante estos quince dias.

La falta de cumplimentacidn del requerimiento anterior dara
lugar al archivo de la solicitud sin mas tramite.

1.1.8. RESERVA DE DERECHO DE TERCERO.

Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero. No podran ser invocadas
para excluir o disminuir la responsabilidad civil 0 penal en la que
hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus

actividades.

Las licencias no alteraran las situaciones juridicas existenies

entre el solicitante y las demas personas. MUNIDAD P 1127

SEJERIA D
RBAN%SN‘-!.
DIRECCHIN Gk

puwmcaw i il

71 MAY oy

~ento Informado FAVORABLEMENTE

1.1.9. CONCESION O DENEGACION DE LICENCIA.

Doc

ejemplar del proyecto, con el sello del Ayuntamiento A

notificacion del acuerdo municipal.

Otro ejemplar del proyecto quedara unido al expediente.

APRORADO POR AUILHl (,:._E_Lfli:_‘l_
CONSEJD DE GORIE R'\l‘ ECHA

....... (6 0%
™\ Mae |
DOCUMENTO INFORMADO Bl g
Al L.T E",L oLRViClO OE [\(,‘Um(\ b
s /'S_ // 76 :hl/‘h\“c‘:rr\'\“\/# ¥ DESARROLLC

= TE co ‘NFOHMANTE NORMATIVE
19T Resohcion 1840 8.0.C.M 515/159)
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notificada debidamente.

1.1.10. CADUCIDAD DE LAS

1)

3)

Toda denegacion de licencia debera ser motivada, y sery

} __ Texto Refundido.- Aprobado por el
’;f@‘ Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 de abfil de 2002

Poruele de Alarkan/a 25 de abri! de 2002

b GENERAL

Las licencias caducaran:

a) Por desistimiento del solicitante expresado en escrito

dirigido al Alcalde.

b) Por no haber comenzado las obras en el plazo de seis

meses desde la obtencidn de la misma.

¢) Porla interrupcion de las obras por un plazo superior a tres

meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

d) Por no concluir las obras en el plazo fijado para ello, y en

defecto de referencia expresa, en un periodo de cinco

. APROBADC PCR ACUERDO DEL
anos. ' CONSELD DE GO%ERNO GE FECH?
........... Ten et = N

(VRO RS the. - Sk =Y S

EL SECRETARIO GENFRAL TEON G

n . . LA CEFA DEL SERVICIC LE ACTUAL DA
Los plazos comenzaran a contarse a partir del misme dilg}ﬁmfﬁ Y DEBARROLLC

IS 10 G BIA/G0)
5]

‘e eps ., . . A
recepcion de la notificacion de la licencia, y, en el supue

interrupcién, desde el dia en que ésta se produzca.

La caducidad se producira, previa audiencia del interesado, por
el transcurso de los: plazos sefialados en el apartado 1),
aumentado con las prérrogas que, en su caso, hubieran sido

concedidas, y surtird efectos mediante resolucion ex

esa del

MUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PLBLICAS
BEANISMO ¥ TRANSPORTE
oriON GEMERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 2002

6rgano municipal competente.

( DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA... MO = 9G....

. EL T@QO INFORMANTE
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+ APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

...............................

1.1.11. PRORROGA.

En el supuesto de que la obra o actividad no se hubiera
iniciado, o se hubiera interrumpido, en ambos casos, por término
inferior a los sefialados en el articulo anterior podra solicitarse la

prorroga de la licencia por causa justificada y por una sola vez.

é Texto Refundido.- Aprobado por el
Ntp Pleno en sesién de

K% 2B\dg/abril de 2002
‘\* Po[z;‘elg “ !’ con 4 25 de abril de 2002

ARIO GENERAL
1.1.12. OBRAS INACABADAS.

Cuando las obras no se hubieran terminado en ?l plazo

concedido, la autoridad municipal podra ampliarlo, previa peticion
del interesado, fijando un plazo para reanudacion de las ofgras, asi
MUNIDAD DE MADRID

como para su terminacion. SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE

DIFECCION GENERAL DE URBANISMO ¥
PLANIFICACION REGIONAL

2 1 MAY 2002

ir

Pl arn
VURNITE 2ty HEGHI

términos y condiciones que estime procedentes a la vista de las

alegaciones presentadas y pidiendo informe, si lo estima oportuno,
APROBADC PCOR ACUERDC DEL

a los Servicios Técnicos Municipales. CONSEO D ‘icf‘@@._ Db FECHA
Mactld, e S o A

FL SECRETARIC GENERAL TECK CC
LA EFa DEL SERVICIO DE ACTUAC.OMN
izacic : isi STIVRgY DESARROLLL
Esta autorizacion sera provisional y no egita " a |
.z . . P Resotycion (HA4/G9R.C.C.M hisitY)
presentacion inmediata en el plazo que se determme,___ex.'._la

P : M_T_::A—-

solicitud y documentacién ordinaria.

[ DOCUMENTO INFORMADO
Fecha,., A5 112 6.

EL T@CO, INFORMANTE
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Texto Refundido.- A - robado por el
i en;sesion de

2402
@ qoril da 2002

NERAL
ON EL

Cuando con arreglo al proyecto presentado la edificacién de
un inmueble se destinara especificamente a un establecimiento de
caracteristicas determinadas, no se concedera permiso de obras
sin el otorgamiento de la previa Licencia de Apertura, si fuese

procedente. No obstante podran presentarse simultaneamente las

*

solicitudes de Licencia para el ejercicio de la actividad y para la
ejecucion de las obras acompafiadas de la documentacion técnica

que sea necesaria para cada una de ellas, respectivamente.

1.1.15. OBRAS REALIZADAS POR OTRAS
ADMINISTRACIONES.

Cuando las obras se proyectaran por algin oérgano del

Estado o de la Administracion Autondmica, el titular de [as mismas

lo solicitara con arreglo al procedimiento ordinario, me te la

OMUNIDAD DE panom
SEJERIA DE OBRAS i,
REANISMOYTHANS—:F’
DIRECCION GENERAL DE URBARIS., -
PLANIFICACION REGIQMAL

21 MAY 2002

nto Informado FAVORABLEMENTE

2

tramitacion de la oportuna licencia.

1.1.16. OCUPACION DE LA VIA PUBLICA.

En la solicitud de licencia de obras se expresara si hgf/
ocuparse la via publica con andamiaje, valla, contenedorel:
escombros, o material de construccion. No se permitira la re
ocupacion salvo que se haya obtenido previamente "“w: "

)
correspondiente licencia de ocupacion de la via pablica que habilita

APROBADQ POR ACUERGCO 0Of

para ello. CONSESO DE GOPERNG [E FECH?
r ~ 476 0% ..
DOCUMENTO INFORMADO e e TG
FECHA.... 400 /4" GG LA JEF3 DEL SERVICIO DE ACTUAC O
EL TECNICO INFORMANTE ADMIUATRATIVA ¥ DESARROLLD
’ NOFPMATIVG
. 127} Resahision 1580 E.0.0.M, 5503
- e D e
SERVICIO DE PLANEAMIENTG Y GESTION | i




El Ayuntamiento fijara las condiciones y duraciéon de
permiso de dicha ocupacion, terminado el cual deberan retirarse

los andamiajes, vallas, materiales, etc., restableciéndose a

satisfaccion municipal la via publi Texto Refundido.- Aproffado por el
Ayuntamiento Plenf enf'sesién de

23 de abril
Pazyels de Alarcon a

1.1.17. INICIACION DE LAS OBRAS O DE LA ACTIVIDAD.

1. Para poder iniciar cualquier tipo de obra sera condicion y
requisito indispensable la posesidon de la correspondiente
Licencia Municipal de obras. ,

2. Para poder iniciar cualquier tipo de actividad sera condicion
y requisito indispensable la posesion de la correspondiente

licencia de apertura y acta de funcionamiento. \PROBADG FOR ACUERED DEL

CONSESD DE GORIERNG Oz FECHE
e\

MACE, eenrans e
EL GECRETAR
LA JEFA DEL BER
ADMINISTRATIVE

1.1.18. DOCUMENTACION EN LA OBRA. NORMATE/O

(P Resolycion 15i4/58 8.0.C.M. 5/5{19)

Las copias a que se refiere el articuio 1.9. (ejemplar del
Proyecto sellado por el Ayuntamiento) estaran siempre en la obra

junto con la licencia, y seran exhibidos a peticién de los servicios

municipales, a los cuales debera facilitarse el libre acc Aul@Sap pE MADRID

SEJERIA DE 08RAS #UBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
DRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICAGION REGIONAL

21 MAY 202

obras en el cumplimiento de sus atribuciones.

1.1.19. DANOS POR OBRAS.

lLas licencias de obras llevan consigo el compromiso

abonar cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de

Tihs
W

\Q;‘;':-'"
obra en la via publica, en aceras, pavimentos, paseos, faroles,‘%@;;:gz

[ DOCUMENTO INFORMADG )
FECHA... /@ /1. 96

EL TEC&O INFORMANTE

[y
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instalaciones de alumbrado, gas y agua y todos los objetos dg

servicio publico y particular que fueren deteriorados.

1.1.20. TRANSMISION DE LAS LICENCIAS.

Las licencias seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo
titular deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual

quedaran ambos sujetos a las respeasahjlidades derivadas de la
Texto Refundido.- A

actuacidon amparada por la licencia. . probado
Y p Ayuntagento Pleno en ses; dpon L gl
d £l
. Pozuelo de A eca ;lzde 2002

de abri! do 2002
GENERAL

-

1.1.21. VIGILANCIA E INSPECCION:

Toda obra o actividad sometida a licencia estarad sujeta a

vigilancia e inspeccion por el Ayuntamiento durante la realizacion,

asi como a la comprobacion final, en la forma que mas ade 1$BAD DE MADRID
CJERIA DE OBRAS PUSLICAS
SBANISMO Y TRANSPORTE
FCoION GENERAL DE URBANISME
PLANIFICACION REGIOMAL

7 1 MAY 2002

Docurgenio Informado FAVORABLEMENTE

regula.

1.1.22. COMUNICACION FINAL.

El peticionario deberd comunicar al Ayuntamientoyflz

conclusion de las obras, en el momento en que ésta se produke

y, en todo caso, antes del plazo maximo de ejecucion de X
\

. . . g . "‘E\.’*m‘_ o
mismas concedido a tal efecto, acompafiando certificacion del ™SSusews
facultativo director de las mismas, sin cuya comunicacién no se

podra otorgar la licencia de primera ocupacion correspondiente, ni

. s - . APROBA A e -
se podra iniciar la utilizacion del edificio. CONSEI 0 o ACUERCO D

EL SECRETARIG GE
~ LA CEFA DEL SERVICI) DF ACTUAC 0
ADMINISTRATIVA v DEQARRC

SBARRCL ¢

DOCUMENTO INFORMADO

FECHA.. J8 " . L. D6....... L
“EL TECGO INFORMANTE 1 RSN TERBEE.0.C M, Bi5iany

-
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
N SESION CELEBRADAELDiA ...o=.9 O C T.1996

........................................

........................

Los Técnicos Municipales, previa inspecciéon de la obra

después de concluida informaran expresando:

1. Si las obras ejecutadas se ajustan al Proyecto que sirvié de
base para la concesion de |a licencia y, en su caso, a las

condiciones impuestas en la misma.

SOBERND LE FELHA

HPROM\[JO POR ACUERGQ DE!
O

2. Si se han reparado por el particular todos los gg;msr,y
NOHMETVO w380 491
perjuicios causados en la via publica y servumosu’pfiﬁﬁca‘é“ BOCM A

et

instalados en ella, asi como que el entorno ha qued&d§~e’ﬁ*

las debidas condiciones,

La concurrencia de dichas circunstancias sera indispensable

para que pueda concederse la licencia E IMeERo RERRAGLT Aprobado por el

expresada en la Norma anterior. Ayuntamiento Pleno en sesién de
brit de 2002
Pozuelofde Algfcod a 25 de abrii de 2002

LA SECRETARIO GENERAL

1.1.24. TASACION DE LAS LICENCIAS.

Las tasas de las licencias, seran fijadas por el Ayuntamiento

mediante la Ordenanza Fiscal correspondiente.

Al girarse la Tasa correspondiente a la Licencia de M fbap DE MADRID

{A DE OBRAS DL IRLICAS
S0 ¢ TRANSROFTE

OIHECTIAN GENERA. 16 13574 MO Y
PLA“‘NFICACIUN RO ORAL

71 MY .:,“..‘2

Ocupacion se procedera a practicar liquidacion

correspondiente a la Licencia de Obras.

it nforrnado FAVORABLEMENTE

Do
Todo ello sin perjuicio de la aplicacion del correspo iente

Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras.

rDOCUMENTO INFORMADO )
A8 115 95....

ICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
en sEsion ceLearaoa L. == 9 0CT 1996

.................................................

SECCION 2. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.,

1.2.25. LEGISLACION APLICABLE.

La proteccion de la legalidad urbanistica se regira por lo

dispuesto en el presente capitulo, asi como por el Texto Refundido
L . 4PROBADG PCR ACUERCC DE:

de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana@r%ﬂ_&yzc}g:grgc F FECH
4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Corfitibidad; sz
, . - LA JEF#, DEL SERVICIO DE ACTUAC ON

de Madrid, el Reglamento de Disciplina Urbanistica, la Le%xs@bm%\’f\ ¢ DESA!

MATIVE )
s Reaslugion 184789 8.0.C.M. 5/5/89)
" del

Régimen Juridico de las Administraciones Publicas

Ejercicio de la Potestad Sancionadora, Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y por la normativa urbanistica de

Pozuelo de Alarcdn y demas legislacion que, eventualmente, fuere

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

' ril de 2002
W Pozuslo de/Marddn a §5 da abril de 2002

de aplicacion.

1.2.26. ORGANO COMPETENTE.

NIiDAD DE MADRID
*RiA DE ORRAS PUBLICAS
REANISMO Y TRANSPORTE
CCION GENERAL DE URRANISMO Y
{LANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002
1.2.27. ORGANOS DE VIGILANCIA E INSPECCION. Docranto informado FAVORABLEMENTE

urbanistica el Alcalde- Presidente o la Autoridad en quien de

el Concejal de Urbanismo, el personal técnico de la Oﬁc“'f‘a{

Técnica Municipal y la Policia Municipal.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA ... A5 : A5 6......

EL T@ICO INFORMANTE
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.

2. Las denuncias formuladas por los érganos sefialados en e

ndmero anterior gozaran de pre

un roado
prueba en contrario. ; ”“‘3’2“:;95"0 g'%o en sesigr? de
aoni de 20
Porue con 3 25 dg ag%dg 2002 \.
LA BECHETARIO GENERAL

1.2.28. APERCIBIMIENTO DE INFRALCION.

i

Una vez detectada una obra o actuacion urbanistica sin
licencia, el promotor sera advertido:por los servicios técnicos para
que suspenda las obras y, en el improrrogable término de quince
dias, solicite la oportuna licencia. Si ésta no se solicitére, 0 no
pudiera concederse por ser contraria a la legislacion o normativa

urbanistica, se iniciara el correspondiente expediente de infraccion.

El expediente de infraccion podra iniciarse sin necesidad del

apercibimiento sefialado en los casos de reincidencia fG50 DE MADRID

SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
UHBA_N!SMO Y THANSPORTE
ECCION r3E NERAL DE LRBANISMO ¥
FLANIFIGACION RiEGIONAL

21 MAY 2002

Frients iInformado FAVORABLEMENTE

gravedad de la infraccion.

1.2.29. SUSPENSION DE LA OBRA.

La deteccion por el Ayuntamiento de la realizacion
sin licencia municipal dara lugar a la correspondiente
suspension inmediata de las mismas.

El incumplimiento de la mencionada orden de suspension
implicara la adopcion por el Ayuntamiento de las medidas
necesarias que garanticen la total interrupcién de la actividad, a
cuyos efectos, podra ordenar la retirada de los materiales
preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta a

la misma, proceder por si a su retirada en caso de no hacelg Bl o S v
g T FECH

~6

[ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA:.. AN L. GG
EL Tealco INFORMANTE
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interesado, o precintarla e impedir definitivamente los usos a los
que diera lugar.

1.2.30. REGIMEN DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.

Las infracciones y sanciones [se—regian—par la_legislacion
Xexto Refundido.

sefalada en el articulo 1.2.26.

- Aprobado por el]

&3 yuntarrliento Pleno en $e8ién de
= - Pozuelo 5: A(fje gb ’“ ce 2902
‘ LASEC 'gT b GEne s, 2002

GENERAL

APROBADO POR ACUERDO DEL
CONSELID DE GOSERND DE FECHA
L7082 .

+

3 NEF g
LA JEFA DL SERVICIO DE ACTUAS OM
ADIRHISTRATIVA Y DEBAE ROLLD

NORMATIVG )
r DOCUMENTO IN FC)RMADO1 {Pis R(z&!?ii)ﬁrr»('r 004785 18.0.C.M, 5/5/89)
FECHA.. A& /1.2 F6...... -faiﬁ-* N
EL TE Milanins

iCO INFORMANTE —
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CALIDAD Y USO.

Texto Refundido - A
_ - Aprobad
| % Ayuntamiento Pleng en segi(?r? Lgl

SECCION 1. NORMAS SOBRE DISENO ) D 23 de abril ge 2005
i o Alared ;
DE LA URBANIZACION LA 72(.?1" F:f(g :g;g&régeAzfoz

2.1.0. PROYECTO DE URBANIZACION

. | |

El Proyecto de Urbanizacién recogerd de forma

pormenorizada la dotacion de los servicios de infraestructura a

todas las manzanas edificables y en particular la correspondiente

)AD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
. RBANISMO Y TRANSPORTE
de la Cabana. DIRECCION GENERAL DE URBANISMO ¥

PLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 2002
2.1.1. SISTEMA VIARIO Docugenta Informado FAVORABLEMENTE

al Instituto Veritas, asi como a las viviendas existentes e

Las vias publicas que surjan de la redaccion de es
responderdn a las necesidades para las que se proyectdp

relacidn con ia intensidad, velocidad y tonelaje del tr_r-ﬂ"

hidraulico, cuyos espesores se determinen en funcién de las

i 4 i APROBADO POR ACUERTU DEL
necesidades del trafico a soportar. CONSED oa—é@o%ai«gft FECHS

Criterios de disefio:

Ancho de vias ..o
Rampa &6 pendiente méxima
Radio MinimO ... s r e cieraeas
Seccion tiPo .cvivviiii

Pendientes transversales......ccvviviiiiiieieeiiinnns

Glorietas radio normal. .. ..o,

DOCUMENTO INFORMADO
FECHA:... 43 04 - TG.........

EL TECNICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
eNsesioN ceLesmaoa Lo, . 3. 0CT 1990

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

b

..............................................

..............................

Texto Refundido.- Aprobad
. 0 por
Ayuntamientg, Pleno en sesigr? dg'

En la ejecucidn de aceras se tendrp enta lpgig t8e 2002
» Pozuelg/io A araﬁ 25 de abrit dg 2002

ETARIG (GENERAL
a) Construccion de aceras.

La construccion de la acera lindante con la fachd de un

inmueble es obligacion de la propiedad, siempre que linde con via

. publica en la que esté prevista la construcciéon o existencia de
APROBADG POR AGUERDU i'_)'r'..l
SeRreS CONSEN) DF GORERNG DE FECHA
=07 A

H NERAL T ,(‘:{'_‘
} 2g0dn) DE ACTUAT Oh
: ,péﬂb‘t ?ODEsARRDLL
. ié i HORMETIVY, o
en general, sino también la de la colocacion del correspongiemntee oo 5

bordillo o encintado.

No podra extenderse la licencia de primera ocupacién sin
antes haberse realizado las obras de urbanizacion impuestas en su

caso en la licencia.

. Salvo que se estipule lo contrario, la conseryacién vy

reparacion de las aceras correrd a cargo del Ayuntamierg@OMUNIDAD DE MADRID
NSEJERIA DE O8RAS PURLICAS
URBANISMO Y TRANSPORTE
ECCICN GENERAL DE URBANISMO Y
FLANIFICACION REGIONAL

~ 21 MAY 2002

b) Pavimentado de aceras. Dodimento Informado FAVORABLEMENTE

e 1efrico
Nmsrmrﬁ
El

pavimentado de acera serd de los ' mogkh

reglamentarios o los que en su dia se aprueben.

( DOCUMENTO INFORMADO
. FECHA.. A3 M. . 96 .

EL TEQCO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADAEL DA ...==.8.0C.T.. 1996,

..............
.....................................

............................

hormigdn, o de cualquier otro  material apropiado,

reglamentariamente aprobados o los @ g) S?éﬂbdﬂbe‘?uﬁ&féldfxﬁ'rbbado por el
. Ayuntamiento Rleno en sesién de
s

¢) Pasos para entrada de vehiculos.

Los pasos para entrada de veRiCulos e edificiosofsotares;

sobre las aceras, se realizaran rebajando el bordillo y la lacera, y

dando a la misma forma de badén o barbacana.

)

Se prohibe expresamente rellenar, de un modo perfalgnte,ny g
A . DIMHISTRATIVA Y DESARROLLO
de hormigdn u otro material, el arroyo de la calzada en tormacde

{20, Resolucion 16/4/59 B.0.C. M. 5540
plano inclinado que salve el desnivel entre bordillo y Ca%%_‘g
aunque se prevea la circulacion de las aguas pluviales mediante

tubos u otros sistemas.

El pavimento de la acera en dichos pasos de vehiculos se

realizard con baldosas y bordillos de piedra de resistencia SRRHEAD DE MADRID
: . EAERIA DE OBRAS PUNLICAS
a las de la acera y a ser posible de color diferente. EANIEHD Y TRAREROITE

i GERERAL DF UiBASHIO Y
PLANFICACION REGINAL

71 MAY 02

d) Pavimento de calzadas
) ot nfenmado EAVORABLEMENTE

EL TECHEU
Considerando un ancho de via mayor de "8U¢

una IMD < 10.000 el firme debera ser el siguiente.

. Subbase de arena de miga de 0,25 m. de es
compactada mecanicamente hasta alcanzar :
densidad de al menos el 98% de la obtenida en

ensayo P.M.

[ DOCUMENTO INFORMADO |

FecaL JA 40 Th........

EL TECMICO INFORMANTE
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AFROBADQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

PA-350, arido méaximo 40 mnj. digtetacierpditinaen s¢sion de
x 23 dge abril de 20

i Pozuelofle Aarcédn a 25 da abri! dg 2002
LA PECHEFARIO GENERAL

. Base de hormigon en masa pr—H—F?_-S—-d-e—eememn -
exto Refundu:!o.-_Aprong[) pof/el

compactado mediante regla vi

. El espesor minimo sera de 0,45 m.

]

. Pavimento bicapa de .4 cm. de espesor upitario,
constituido por mezclds bituminosas en caliente tipo

NIDAD DE MADRID
SEJERIA DE ORRAS PUBLICAS
RYANISMO ¥ TRANSPORTE
00N GENERAL OF URBANIBMD Y
PLANIFICACION REGIONAL

71 MAY 2607

JNenis Informado FAVORABLENMENTE

D-12 6 D-20 en la capa de rodadura y tipo A &

capa intermedia.
2.1.2. ABASTECIMIENTOS DE AGUA

En las previsiones de los Planes y Proyectds
Urbanizacién, el calculo del consumo diario medio se real

base de los dos componentes siguientes:

a) Agua potable para usos .domésticos a razén de 20
litros/habitante/dfa.

b) Agua para destinos secundarios segun el uso de Ia
ordenacién que se prevea con un minimo de 5O

APROBADO POR ACUERCO DEL
litros/habitante/dia. CONSEID DE GORIERNG ’i&' FECH-

M tid, .

Bl SECRETARIG GEMERS G

. LA LEFA D_EL SERVICIG DE AGTUAC Df}

El consumo maximo para el célculo de la red se A@mmdﬁ% ¢ DESARRCLLL
A v L

NOb
Regoiusion 18/89B.0 C.M §/589)

1Pl
G
e AN

multiplicando el consumo diario por 2,5.

Los didmetros interiores minimos de la red, cuyo disefio
deberd estar justificado en los célculos correspondientes,
seran:

Tuberia de distribucién ............coveeenennn 150 mm.

Red de riego.....ccccoieiiiiiiiiriiiicinniicnnnnns 80 mm.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:. LS. -~ 96..

'EL TECMCO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENQ
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Ayuntan::'ento Pleno en sesién e

y 25 de bﬁldeZOOZ
‘ Pozuslo de 1 ja an a 25 de abrit dg 2002

LA SECRATARIG GENERAL

efundido.- Aprobada po!j .

2.1.2.1. Red de distribuciéon e hidrantes

El abastecimiento de agua potable se rentizaré-drnbdiante

una red de distribucién, que conectara en arterias del Canal de

Isabel Il, en los puntos que éste Organismo fije.

Las conducciones serdn de fundiciéon ductil k=9 (Normas

ISO 2531, 4179y 8179 y UNE 36-118). Arterias y conducciones

principales serdn del didmetro necesario para transportar el caudal

de diseno, que deberan justificarse con sus correspondientes
APROBADO PG ACUERGO DEI

calculos. CONSESD DEAGDBE’RNO nE FECHE

Magrid,

. . . Sty
En la red, que deberd ser obligatoriamente en Wﬁ?u%? .
. , . . . . PD. gaolugion 18/4/85 BLCLC M /S
instalaran valvulas de seccionamiento en las proximidadés” dé"los L

- JZ:LI_‘%#%:;:“,'—'
nudos de las mallas; desaguadores en los puntos bajos pa%’\é‘?ra sa

vaciado y ventosas en puntos altos para evacuar bolsas de aire.

A equidistancias de unos 350 m. a lo largo de la rgd viaria,

DG TF M A
NSEJERIA DE OFw :

se instalaran hidrantes contra incendios de 100 mm.

IR R NTE
IRECCION GENERAL OF ORELMSMD Y

PLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002

Criterios de disefio: Dofumonto Informado FAVORABLEMENTE

nominal.,

Las dotaciones previstas de acuerdo con la normatiyajdg!l Canal
NFORMANTE

de Isabel 11, seran:

Viviendas unifamiliares ...............o.coenils 3,50 m*/v. x
Viviendas multifamiliares ............cocvecreenens 350 I/h. x di;
Us0S terciarnos.....couoveiniiiiiniiiiiininiiniininn, 10*I/s. x m*

ICO INFORMANTE 83
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CeLeBraAELDIA .~ 9.0 T 1996

..................................................

.................................

Taxto Retundido.- Aprobado por el
Ayuntamianto Plano en sesién de

23 fi8 abril de 2002 \
* Aldredn a 25 da abrit de 2002
RETARIQ GENERAL

Hidrante @ 100 mm. ool A, L /. 1.000 I/m.

2.1.2.2. Sistemas contraincendios

El consumo maximo para el.calculo de la’red, se obtendra

considerando un coeficiente punta‘2,5.

OMUNIDAD DE MADRID
SEMERIA DE GERAS PUBLICAS
URBANIZMO ¥ THANSBOWUTE

. P . . . EOCITN GENERAL DF TR DA A
Las velocidades méximas admisibles seran: - H;N,F,C'fugg;;Eé;;);;‘;lgmov
21 MAY 2602
Doc§menin ) o
V < 2,00 m/seg. para @ > 300 mm. 10 Informado FAVORABLEMENTE

tuberias, una bajo cada acera.

APROBADO PCR ACUERCC OE!
CONSEJO DE GORIERND De FECHSA
6.20L

Las separaciones minimas entre las tuberias cgpcstgg%te*

£

LA EFA DEL SERVICIG DE ACTUAC.ON

potable y los conductos de los demas servicios seran: ADHUINISTRATIVA ¥ DESARROLLC
?‘“Ugav\:sr")\t{gm 1F/4/50B.0.C.M. 5/5/0)
Separacién Separacién E S u—
Servicio en planta en alzado
cm, cm.
Alcantarillado. 60 50
Gas. 50 50
Electricidad-alta. 30 30
Electricidad-baja. 20 20
Telefonia. 30 30

[ DOCUMENTO INFORMADO )
"FECHA:.... . A&... 14 - 9¢

............

EL TEGNICO INFORMANTE
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KPROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

) Texto Refundido.- Aprobado por el 2
Gl oo Relundido. aorobasopor o EN SESION CELEBRADAELDIA .= 9 0T 1996
" 23 Ge abril de 2002
Pl 29 e 4 s o co BB PO e
. @ LAS RETARIO GENE 0de Alarcon, 28, .dg . NOVIEMBRE 4 97,
- »EL FUNGCIONARIO ENCA

ONdNHID DE MADRID
NSEJERIA DE OBRAS PUBUCAS
URBANISMO ¥ THANSPORTE
RECTION SENERAL DE URBANIEMO Y
PLANIFICACION REEGIONAL

21 MAY 2602

whnit) Informado FAVORABLEMENTE

deberd efectuarse de acuerdo con la normativa vige

por el Canal de Isabel Il.

2.1.2.3. Red de riego Doc

de distribucidon de agua para abastecimiento.

f
)
.K-«
L&

Las principales seran de didmetro igual 6 mayor de 80\p M.
v e . . ;‘_/_',j/v TR Ly
e fundicién ductil k=09. _ \\;/ub.-n.c.

En planta podréan constituir redes en malla é ramificadas.

Las tuberias secundarias pueden ser de polietileno de baja

densidad 6 de PVC de diametros de hasta 75 mm.

Las caracteristicas de estas conducciones deben cumplii con lo

especificado en las normas UNE 53.131 y 53.133, APROBADO POR EARCNL%E&E%F%
~ONSESD DE GOBERNG TR riube
R 0> S
ge

Criterios de diseno:

p A BiAISH B.0 O M 5502

Volumen 1.800 mB/H;:aﬁﬁﬁ:f;:'_“
Caudal punta 0,70 I/s. x Ha.

Tipos de vegetacic')l\ﬂ:

Césped 10% maximo de la superficie.
Tapizadores 20% de la superficie.
Tratamientos duros 20% de la superficie.

Arbolado 50% de la superficie.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
. FECHAL. L2 . /L. T 6.

EL TEGNICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Refundido.;‘Aprobado . -
gy T Reung Qi Erob00 00, A oy SESON CEEBoAeL .. 9. 0C.T. 1996

23 dek AR ¢ P N
a2 , : iy, S
LA SERREr AL C) m b de Alarcon,. 2. de NVOVIEMBRE 4 [995

TARY

A'To fargo ae Tas a5 0 en otros de inferior orden,

en las zonas verdes se situaran sistemas de riego por goteo y

microaspersion.

No se instalaran bocas de riego en la red viaria, que estéan

prohibidas expresamente por la normativa del Canal de Isabel Il.

Caso de instalarse deberan alimentarse con recursos hidraulicos

propios, ajenos a los del citado Organismo.

Se ha previsto un sistema de riego de las zonas verdes
publicas que consiste en la disposicién toma independiente de
arquetas que funciones como puntos de agua conectados con la
red de abastecimientos, de forma que el tratamiento de la zona
verde publica como area forestal pueda ser mantenido y asi poder
conservar y proteger las especies que surgen de forma

) o . APROBADC POR ACUERC( DE:
espontanea y se nutren practicamente del agua de lluvia. “HS&0 Of COUIERNR DE FECK,

- e~ 0 e -
G GEMERAL Tk

\ YT 1C( i : 5 HEETRA LY DESAR
Para la ejecucidon de las acometidas a la ff@reade v oesa

. . o LR Resolucinn JB2180H (0 C.M. 5/5/60
abastecimiento deberan solicitarse los oportunos permisos dé‘_fa R

Y

compafia suministradora.

Ademas, se dispondrd de una red de goteros que se
instalara a lo largo de la mediana y aceras de la Avenida de la
Cafiada, la via A y su conexién con la M-52. Esta red estard
constituida por conducciones independientes de las de

distribucién de agua por abastecimiento.

Las caracteristicas de estas conducciones deben

MUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS puax.r:cE:As
TAANSDPOR

con lo especificado en las normas UNE 53.131 y 53.13

[ DOCUMENTO INFORMADO |

FECHA... A9 /.96 ...
EL TE <co INFORMANTE

i
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Ayuntamiento Pleno en sasion de

rit de 2002
? 25 de aor

i Texto Refundido.- Aofobado por el

................................
............................................

e POZE|0 de Alarcon, 2 6. de . NOVIEMBR £ 76

--------------------------------

w
m
rf{
Py
[&
&
m
<

Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el
suelo urbano y urbanizable. Los Proyectos de las redes de

evacuacién deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:
a) Velocidad del agua a seccidn llena: 0,5 a 3,00 m/seg.
b) Cémaras de descarga automaticas en cabeceras con

capacidad de 0,5 m?® para las alcantarillas de didmetro

igual o menor a 300 mm y de 1,00 m® para las restantes.

c) Pozos de registro visitables en entronques de ramate@Qoertr ACUERCG De
CONSESY DE GOBIERND DE FECHA
distancias no superiores a 50 m. N L. 0 +
EL S 20N O
LAGEFA DEL SERVIC UAC ON
ADMINISTRATIVA Y DESARRGLLOC
- P . NORMATY
d) La seccidén minima de la red serd de 300 mm vy Sub.rtﬁé?@_dﬂwsm()c.;v...fsxsm;_w

seguira el de la red viaria y espacios libres de uso pﬂﬁtﬁ&?~_“‘

e) Los sectores residenciales de suelo urbanizable
programado verteran a la red general de alcantarillado, en
tanto que los de suelo urbanizable no programado
requerirdn una estacion terminal depuradora previa al
vertido de aguas residuales al cauce publico, o su

conexién a la red general.

f) Sera de obligado cumplimiento, con  caracter
complementario, la normativa existente sobre CiiDd® DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
i i i0 RBANISMO ¥ TRANSPORTE
vertldos en Ia aCtual IengIaCIOn' DRCCCIGH GERERAL UE URBANISMO Y
FLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Refundido.- Aprobado poyeld OF PO2ug, (SEsIoN ceLesraDAEL D .. 9 OCT 1936
Ayumsasicnto Pleno en sess ) oON e

3 te abril de 2002
iy S\ancdn 2 27 de abri

oy

Se| ejecutarédn redes s

pluviales.

Para el drenaje superficial también instalardn conducciones
tubulares u ovoides, capaces para evacuar la maxima avenida

generada por el aguacero mas desfavorable con periodo minimo
APROBADG POR AC

NI

- ~ 'y B GOBER
de recurrencia de 15 anos. : CONSEN" DE B0 o

WERGGL DE
e O

=iy

G

EL SECKETARI Bhio T

LA EFEDEL SEW{CL}“» Lr')ﬂ“ TR
1 £ Lo TR TV W SARMC!
En su conjunto este 4rea drena de un modo naturBMHAETR’

o

o 18453 B0 .M, BS/5)

carretera M-b502 por el arroyo de HUumera 6 hacia Prado del ﬁe_y;
Asi pues, todas las aguas, mediante las respectivas
conducciones, deberan circular hacia esos dos puntos de

desaglie.

Las aguas pluviales generadas en la red viaria, zonas
pavimentadas y cubiertas de los edificios del nudcleo central,
verterdn a través de las correspondientes conducciones hacia las

vaguadas. En ellas se ha previsto construir una serie de pequenos

MUNIDAD DE MADSIN
S ERA®E oBRAS 5
RBANISMO Y TRAKEN.

CoION GENER 4 i
PLANIFICAGI OB SoEGilin 4y,

1 MaY 202

o inteipoado FAVORABLEMENTE

lagos. Estos lagos de escaso calado, permitiran crear h

. cierto valor estético, urbanistico y bioldgico.

Para ello, se construirdn pequenos diques d
desagles de fondo y vertederos superficiales a tra\g&:,

cuales evacuaran las aguas sobrantes.

Estos cauces, que confluyen en las obras de fabriga del

._v:.*::':é o S~

drenaje transversal de al carretera C-502, se interrumpirén p&@l@ _ :
w’[‘.l g, e

via denominada A, lo que implicard construir a lo largo de ésta
calle, en el intervalo comprendido entre los arroyos extremos de

ésta red, un colector que interceptando las aguas pluviales las

® [ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHAL A AT

EL TECCO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENQ
N SESION ceLesrapaeLpia .o 9 OCT 1996

.............................

Texto Refundido.- Aprobado por
m Ayuntamientg Pleno en sesid
23 f}e abnl de zwz

;;I .............................................

)

...........................

de servidumbre de 10 m. de ancho, 5 m a cada lado del eje de

colector, en el que se situard el colector para finalmente
desaguar, a través del pontdén existente de 1,50 x 1,90 m? de
seccidon y la ampliacion en seccidén que pudiera resultar necesaria.
En su conjunto estos permitan desaguar avenidas de un periodo

minimo de recurrencia de 15 afos.-

Aguas abajo de la citada carretera M-502, las aguas

. pluviales deberan continuar circulando por el cauce natural

nggﬁjgé{%%i‘iﬁt@ 30 EL?m
acr 3‘ Pl .

existente, al que también desaguan las procedentes

zonas urbanizadas.

LA EHDLL "

Ab‘ﬂ! MIBTRATIVA Y
MNM

Las aguas generadas en el area contenida entre Iao maldamuocmﬁa/

de la Cabafia y la urbanizaciéon Prado del Rey, verteran hac&:’h@;—-&—-

a los colectores existentes de aguas pluviales, que en su dia se

tuvieron en cuenta al dimensionar los colectores en la

MUNIDAD DE MADRID
EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
BANISMO Y THANSPORTE
DIHECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGICNAL

Urbanizacion Prado del Rey (Vallehermoso).

1 MAY 2002
. Métodos para el célculo de caudales pluviales: Docurgsnis informado FAVORABLEMENTE
EL TECHED
BFORMARTE

Para el cdélculo de las maximas avenidas se ufili
norma 5.2.1.C. Drenaje Superficial, contrastandola con la
Ambas, editadas por el M.0O.P.U., son utilizables para el

de avenidas en pequefas cuencas.

La primera de ellas es de uso obligado actualmente, en
tanto que la 5.1.1.C. estuvo vigente hasta ser sustituida por la
5.2.1.C.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
. FECHA:... A3 /1 G
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AFRVBALY UerINETIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

..............................

R
F e

e =

.............................................

precipitaciones registradas en el area, que en la publicacién

Isolineas de precipitaciones mdximas previsibles en un dia,
M.O.P.U., han sido extrapoladas por la ley de Gumbel para
diversos periodos de retorno y expresadas graficamente en forma

de isolineas.

Para este célculo determinaremos la componente de aguas
pluviales que utilizaremos para el diseno de las redes de
alcantarillado en el municipio de Pozuelo de Alarcén (Madrid).
Siguiendo la Instruccion de Saneamiento del M.O.P.U., el periodo
de retorno utilizable para los calculos deberd ser de 10 a 15

anos. Por razones de seguridad adoptamos el mayor de ambos.

Texto Refundido.- Aprobado por el
¢ Ayuntamiento Pleno en sesidn de

3 ae/abril de 2002

-
-a
-

=)
o:‘!

O

o

=2
QF
Mo
Z g
m‘.‘J
:3.}8'
-3

S

[V

Caudales de pluviales

* Maximas avenidas {segun Norma 5.1.1.C.)

NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Q _ QFJ—A URBANISMO ¥ TRANIPOATE
360 ECCION ENERAL DE LURSANISMO Y

PLAKIFIGACION REGIONAL

A= Superficie en Ha. 21 MAY 2622

Q= Caudal m*/s
| = Intensidad de lluvia en mm./h.

Periodo de retorno adoptado: 15 afos.

* Precipitaciones

\\\\\\\

APROBADO PQR AGUERLDC DEL
CONSEJ( DE GOBIERND DE FECHA
.76, 0 i

Macrig, - :
FL SECRETARIC GENERAL Ti
LA CEF4 DEL SERVICIO DE ACTUAC Oh

4 — el

DOCUMENTO INFORMADO ADINISTRATIVE ¥ DESARROLLED
. NORMATIVE

FECHA/ﬁ//‘i'C. o Res(l-z.;,kc)gl_-_,p RO B.0LC M. 51583
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AFHUBADO DEriNETIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
N Sesion cecesrapaeL o ... 3 0C T 1996

................................

...............................................

Pokgelo de Alarcsn,. 2€..de MOV ERBRE 4o /7T
DO,

) -
o NEepeTh®” -
De la publicacidn /solineZs—de precipitaciones maximas

previsibles en un dia, Publicada por el M.0O.P.U., en su hoja VI se

deducen precipitaciones de 60 mm./24h.

* Tiempo de concentracion

Teniendo en cuenta que se trata de una pequefa cuenca urbana
se prevén tiempos de concentracién variables entre 10 y 30

minutos (t.).

. * Intensidad de aquacero maximo

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 o abril ag 2002
Pozusle de Alagedn a 25 da abr da 2002
LA SECRETARK BENERAL

I, = 0,60 x Py = 0,50 x 60 = 30,7
I, = 9,25 x I, X tc'o‘55
lt — 9,25 x 30 x tc-0,55 — 277,5 N tC—O,55

t, (m) 10 20 30 !‘/
I (mm/h) | 78,21 | 53,42 | 42,74

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS B SAS
HEANISMO Y TRANERT
NECCION GENERAL E
PLANIFIGACION RE b

2 1 MAY 2002
* Coeficiente de escorrentia Dockmerco Informade FAVORABLEMENTE

Relieve del terreno ondulado....oovviiiiiiiini i X N

Pavimentos viales bituminosos y

cubiertas de edificios (50%) ..cccvviiiiiiiiiiiiiiii
Zonas ajardinadas (50%) ..o
Capacidad de almacenamiento........coveveenniiiinnnennns
11011 1 F- T
APROBADO POR ACUE;D\D()PDE}‘
K O DE GOBRIFERND DE FEC
CONSEY) DE .-(()‘ —O_L & r\
Matd, ... N W, 24
R
0,55 < C<0,60 i EFe L SERVICIO D2
BlSTRATIV Y DES
NCR G
g o 18/4/96 2 0.0 M, 5I563)
[ DOCUMENTO INFORMADO ) i
. FECHA.... A A0 ... T

SERVICIO DE
e PLANEAMIENTO Y GESTION y




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

It (mm/h) 78,21 | 53,42 | 42,74
q (m®/seg/Ha) | 0,119 | 0,081 | 0,071

% Texto Refundido.- Aprobado por el
* Maximas avenidas {sequn Norma 5.2.1.€ Ayuntamiento Pleno en sesigr?de
R 23 de abfjl de 2002
""ﬁ, Pozuelo de flarcdyl A 25 de abrit de 2002
L LA SEGRETARID GENERAL

x,
15

K= 300 \ /
Q = Caudal m°/s

| = Intensidad de lluvia en mm/h IDAD DE MADRID

A8 PURLE

A = Superficie en Ha

Periodo de retorno adoptado: 15 afos. s “nfnmmado FAVORABLEMENTE

* Precipitaciones

Analogamente que para la primero hipotesis de

ha considerado una precipitacion total diaria Py = 60 mm '

|, = 60/24 = 2,50 mm./h

. ’ APROBADO PCR ACUERCO DE|
Del mapa de isolineas /|y se deduce un valor de 10z;," U, GOZERND 0 el
| =101, .

L SERVITIO BE ACTULC ON
ADISHISTRATIVE Y DESARKOLLO
. . NCRMETIVE

* Tiempo de concentracién P1 Resolugion 1HA/53E.0 CM 5/5/09)

[ DOCUMENTO INFORMADO )
- FECHA.. A 44: 9.6.....
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Se prevén tiempos de concentracién variables entre 10 vy
30 minutos.

* Umbral de escorrentia

APROBADQ T
50% de la superficie de cuenca receptora constitGitfs°pb

pavimentos bituminosos.

P,”= 1 mm

P
50% de la superficie de cuenca receptora constituida por

zonas ajardinadas con pendientes del orden del 3% vy suelos

arenoso-limosos (B).
P." "= 20 mm

o]

Ayuntamiento Pleno en sesion de

‘ % Texto Refundido.- Aprobado por el
23 de abfil de 2002

Umbral de escorrentia ponderado: 10 mi
Relaccion Py/P, = 6

* Coeficiente de escorrentia; 0,51

* |ntensidad de aguacero a considerar en la féormula de calculo.

MUNIDAD DE MADR!Q s
cEJERIA DE OBRAS PUBLICA
REAMIEMO Y TnAN@PoHPTEO .
ECCHeN GENEREL DE URAANISM

ot ANFICACION REGIONAL

nfomrnado FAVORABL.EMENTE

t, (m) 10 20 30
/14 26 18 14,5
l, (mm/h) 65 45 36,25

Defrens

* Méaximas avenidas

Caudales especificos por unidad de superficie:

[ DOCUMENTO INFORMADO |

ICO INFORMANTE

\]
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APROBADQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CeLearabAELDiA .. 9.0G T 1996

..................................................

elo de Alarcon,.=2€..de WNOVIEMAR E 4o /95
0,

36,25
0,061

|, (mm/h)
q (m3/seg./Ha)

Valores muy parecidos a los obtenidos aplicando el primero
de los métodos. Por razones de seguridad adoptamos aquellos

resultados que son ligeramente superiores a estos uGltimos.

De los resultados obtenidos a partir de la aplicacidon de
. ambas normas, deducimos los caudales especificos que deberén
utilizarse para determinar el caudal pluvial previsible en una red de

alcantarillado en el Municipio de Pozuel¢ daLAIaTreimRefundido,- Aprobado por el

Ayuntamiento Plenc en sesién de
23 de ayril de 2002

1 3 25 e abrit de 2002

ARIO GENERAL

Pequenas areas ui
S< 10 Has.

OMUNIDAD DE MADRID
A DE CORAS PUBLICAS
HBANISMO ¥ TRAWSPOATE
ECCIGN BENERAC RS0 Y
BLANFICACION RE0RI0HAL

. Areas urbanas intermedias 7 1 MAY 2002
15Has. < S < 40Has, Docjment informado FAVORASLEMENTE
Tiempo de concentracidn supuesto .............. 20 B

Méaximo caudal especifico de aguas pluviales

(periodo de retorno 15 anos) ................ 0,081m°%/se

Areas urbanas mayores
S > 40 Has. APROBADO POR AGUERLO DEL

Maa tid, e
EL SECRETARIO

Tiempo de concentracion supuesto .............. 30 mipeitas sEnic s
NOEMATIVG

(B0 Reaghupon 1814159 8.0 C.M 5/5/03)

® ( DOCUMENTO INFORMADO |
" FECHAL.. 453 44 FG.....

EL TECCO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

...............................
..............................................

........

CReTARE
Méaximo caudal especifico~de-agquas pluviales

(periodo de retorno 15 afios) ....... veedye O,@Zt&mé?éﬁaﬁﬂ.‘l%probajg rjel
qgf? i iorvde

ntofPleno en s
. 29
. Pozuelo d¢ A
B

bril de 2002
Justificacién de redes y vertidos pluvialep:

25 de abri de 2002

Hacia el arroyo de Himera se han previsto en su é!:on unto
caudales de unos 18 m3/seg, “por lo que previsibleante,
considerando una pendiente longitudinal del 1%, serdn necesarias
. dos obras de desaglie, de dimensiones parecidas a la del actual
pontdon, situado frente al cauce principal de la red de drenaje

estudiada.

La zona que denominamos 3 CAT.ll.1 (ver plano 1.3.1.)
aportard un caudal de 1,30 ma/seg, que ird a desaguar en el
colector existente en la C/ Prado del Rey, constituido por un
ovoide 0,70/1,05, cuya capacidad hidrdulica en el punto de

APROBADG POR ACUERDO Db
", D GORIERND _DE FECH:
6.2 RN

conexion es de 1,70 mg/seg.

‘:L SECF«TTARI' GE O
LA CEFA DEL SERVICID DE ACTUAD OF

La zona denominada 2.3 aportard un caudal (HESIOBO " EsA o
3 p . (¥ 5 Regigiyon 1B/4BE5.0.0.M, 5/5/85:
. m~/seg, que desaguara en el colector existente en la ei

Solano, constituido por un ovoide 0,70/1,05, con una Ca'paél a
hidraulica en el punto de conexién idéntica al anteriormente

citado.

Las zonas denominadas 2.4 y 2.5 aportaran en su conjunto
un caudal de 1,3 m3/seg, que desaguard en el colector existente
en la C/ Abrego, constiruido por un colector ovoide 0,70/1,05

con la capacidad hidréulica en el punto de conexién ya igdicada

’ P Y MUN&DAD DE MADRID
EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
BANISAMO ¥ TRANEEOHTE

ECCIGN GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

| ( DOCUMENTO INFORMADO )
. FECHA:.. L3 14:. Fh.........
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

................................................

olo de Alarcon, 26 . dp . VOV IE M B2 &5

R A N i S S S S

EL FUNCIONARIO ENCAR

Por tres  colectores  estan
suficientemente dimensionados para recoger las aguas pluviales

generadas en las 4reas anteriormente d JTexto Refundido.- Aprobado pér el
L7 Ayuntamiento ieno en sesién de

Fy

- o v 1
Como ya se ha indicado con anterioridad en el prgambulo

2.1.3.1. Fecales

de este capitulo, las aguas fecales generadas deberan conducirse
hacia el arroyo de Humera, o hacia la red de aguas fecales
existente en la Urbanizacion Prado del Rey, dado que ambos
puntos son los de desagle obligado por las caracteristicas

4 F1 LA H ROB R OACUERCO DEL
topograficas y morfolégicas en la zona a urbanizar. QSNS@%D%EPGQOZERN@ o FECHE

ARG GENERAL TECN CC
3 4 A EFA DEL SERVICIO DE ACTUAC ON
Métodos para el calculo de caudales de fecales: S TAATVA ¥ DESARROLLC
NORMATIVC
(P Resolugicn 16/41398.0.C M. 5/5/89)
L

Considerando las dotaciones de abstecimientos=
justifican en el capitulo 2.1.2..Abastecimiento de agua, y la
poblacidn y usos terciarios previstos, estimamos un caudal global -

de aguas residuales de 80 I/s.

De este caudal unos 59 |/s circulardn hacia el arroyo
Hamera y los 21 |/s restantes hacia los colectores del@igmusiéh ne MADRID

T DRAAS PLIBLICAS
Prado del Rey.

7 1 MAY 2007

Tanio Informado FAVORABLEMENTE

Justificacion de redes y vertidos de fecales
B TEpnIcD
WNFO NE

El colector que afluye hacia el arroyo de Humera
por la banda de servidumbre de 10 m de ancho, situada

zona para usos terciarios, antes de cruzar la carretera M-502.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA: /D" M. TE...
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Ayuntamientp Pleno en sesién

. 23 dq abril de 2002 y
 pecuto i o e o000 L g QN
LA SECHETRRIC GE ki Paﬁu lo de Alarcon,. 2 €..de . MOV IEMDBINE 4o J97C

................................

i Texto Refundido.- Aprobado por el

........................

El diémetlo de este colector en su tramo final serd de 50
cm, y conectard en el existente situado aguas abajo de la

carretera,

El colector existente, también de 50 c¢m de diametro en
origen, conducird las aguas fecales hasta la E.D.A.R. de Humera,

discurriendo sensiblemente paralelo al cauce del arroyo.

u acid, .. :
Las aguas fecales que se generaran en ef area COrT‘EE)FHj‘{l 1a 5
QAT \\/A ¥ DESARRCLL

entre la Avenida de la Cabafia y la Urbanizacidn Prado daﬂ%ﬁ‘ "
Qe%oh u H’lu/"eBL C.M. B/5/9)

conduciran hacia la red de fecales existente en esa urbanlz i

ya que cuando se proyectd esa red se tuvo en cuenta el nimero
de viviendas de la urbanizacién objeto de planeamiento que

deberian verter en ella.

En la zona que denominamos 3 CAT. Il.1 (ver plano 1.3.2)

se generard un caudal de aguas fecales de 7,5 I/seg que

desaguaran a! colector cxistente en la calle Prado del Rg GMPBAD DE MADRID
.. . P . . . . ‘ 15 EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
seccion hidraulica es una galeria de dimensiones libres QHOTESY TRANSPORTE

B ANiFICACION RECIONAL
7_’ 1 MAY 2007

i formado FAVORABLEMENTE

0,70 x 1,50 m.

la C/ del Solano, cuya seccién hidraulica es una galeria

de dimensiones libre inter}ores 0,70 x 1,50 m.

caudal de aguas fecales de 9,4 |/s. Estas aguas se conduciran
hacia el colector tubular de 60 cm. de didmetro que discurre por

la C/ Mistral, y cuya capacidad de desaglie es de unos 700 I/s.

[ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA:... A 8. . 4.9 G&.....
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

...............

.............
......................................

veds

EL FUNCIONARIO E *ARGADO,

Texto Refundido.- Aprobado el
Criterios para el disefio de las conduccipriilds Ayuntamiento Pleno en sesiph de
_ 23 dejabril de 2002
Pozuelo de Ala 2§ e abril da 2002
_ LA SECRETARIP GENERAL
. Se proyectaran redes separativas, -
. Los caudales pluviales a evacuar Ueberam catcutarse—pate—oh
periodo de recurrencia de 15 anos.
. Los caudales de aguas fecales a evacuar deben determinarse
a partir de los caudales de agua a abastecer.
. Rango de velocidades minima y maxima del agua a sgccion
MUNIDAD DE MAD.
llena: 0,50 a 3,00 m/seq. EJER;ADEQBRASPOBT,B‘S
BANISMO Y TRANSPORTE
IRECCION GENERAL OF URBAMISMO Y
FLANIFICACION REGIONAL
. Diametro minimo de conduccién tubular: 0,30 m. 71 MEY W
Doceto omado FAVORABLEMENTE
*
L ]
L ]
situarse en las cabeceras de los ramales.
. Se construiran pozos de registro en las conducciones no

visitables en los cambios de alineacién, cambios de
pendiente, entronques de ramales y como mMAaximo a

distancias de 50 m. N

APRROBADD POR ACUERCO DEL
COMBEID DE GOBIERND DE FECHA
OTIETY

Miacri, .. G

EL SECRETARID GEWEREL TECH-CC

LA (574 DEL SERVICIC DR ACTUAC ON
B EBIMESTRATIVA Y DEBARROLLE

[ DOCUMENTO INFORMADG et

FECHA:... /0. - M 9 6. [PT Resaluc s 16/4598.0.0 M 56/90)
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
o ©F PO2, BN SESION CELEBRADA EL DIA . ... 9 .Q .C..T.. . 199 .......

Texto Refundido.- Aprobado po
Ayuntamiento Pleno en sesié
23 e

. El trazado s discurrird por la red viaria y

espacios libres de uso publico.

U l.as conducciones tubulares seran de hormigén prefabricado
y estaran dotadas de enchufe y campana para junta elastica

de goma.

. Las conducciones ovoides y visitable serdn de hormigoén

i . [ APROBADO POR ACUERTO .L)t
prefabncado, tOdOS de Junta maChlembrada‘ L();lurlO nE J)HIERNO NE FECHA
..o
=Y

| B 2 O
. . . 80 ON
*  Los sectores residenciales de suelo urbanizable pg Q&%Wﬂbﬁié‘f\gﬁom

HeMATIVG
verterdn a la red general de aguas residuales, er(%t &:&mmmqum@w 5/5/%)

M, P

los de suelo no programado, requeriran una.:r'
depuradora para el tratamiento, previo al vertido de aguas

residuales al cauce publico 6 su conexién a la red general.

. Sera de obligado cumplimiento, con caracter
complementario, la normativa existente en materia de

vertidos, en la actual legisiacion.

. . Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas el suelo

i OMUNIDAD DE MADRID
urbano y urbanizable. SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
ECCION GENERAL DE URBARMISMO Y
PLANIFICACION REGIUMAL

71 MAY 2002

Dodgimento Informado FAVORABLEMENTE

L Tefuico
| BEORRANTE

2.1.4. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

El célculo de las redes de baja tensién se efect 1V
acuerdo con el contenido del Reglamento Electrotécnico d@Baaja
L4

Tensién actualmente vigente; todo ello en base a una prevision e, .

® [ DOCUMENTO INFORMADO |
gecHAL LD 1.9 6.
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AFTVSAUD UEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.............
------------------------------
Teaes

. SSCRE
cargas minimas en los edifici®

aplicacion de la Instruccién MI-BT-001 y en las Normas Técnicas
de Disefio y Calidad para Viviendas Sociales, en funcién del grado

de electrificacidn correspondiente.

Todas las instalaciones eléctricas en suelo urbanizable se
realizaran mediante redes de distribuciéon subterrdneas y satisfaran
las condiciones establecidas en los Reglamentos y en las Normas

de la Compafifa Suministradora.

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamignto Pleno en sesion de
23 de abrgl de 2002

2.1.4.1. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

(

AP}!OEADO POR ACL}ERYLIOFED&/I
j SONGEID DE GOBIERND 0% FECHA
2:1.4.2. Objeto CONE 0 DE SORERNE | 72

Macri

El SECRE SIE =G
LACEFADEL SERVICIO DE AC}:QE{C U!:_-

isio i i FOMHUSTRATIVA ¥ DESARRCLLD
Es la previsién de potencias colectivas en las d;@@ﬁ@,@g

{03, Resolugion 18/4/59 3.0.C M 5/5M,

zonas, para la creacidon de la cerrespondiente infraestructura dg lg-

SRS S

red de Media Tension y Centros de Transformacion pacr? el

suministro de energia a las viviendas y distintos servicj GﬁlD'K"DDEMADRID

EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RANISMO Y TRANSPORTE
CCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

1 MAY 2002

urbanizacion,
2.1.4.3.Clasificacién de usos del suelo

La urbanizacion esta dividida en varias zonas, d
el uso del suelo y la superficie maxima autorizadaf

edificabilidad.

La clasificacidon de estas zonas y usos es:

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA... /3.0 20:. 6.

EL T@Co INFORMANTE
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Zona 1:

Zona 2:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.

Zona 3:

Zona 4:

Zona 5:

Zona 6:

Zona 7:

Zona 8:

APROBADQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
SESION CELEBRADAELDIA =.9.0CT...1996.......

...............................................

Con un total de 642 viviendas colectivas con

superficie méaxima de 250 m? en las

siguientes subzonas:
i; Texto Refundido.- Aprobado por el

158 viviendas. ' ayuntamiento Pleno en sesion de

; 23 de abyil de 2002
| pozuslo de Alfycofl a 25 da abril de 2002

LA SECARETARIOGENERAL

80 viviendas.
112 viviendas."’

140 viviendas.

152 viviendas.

7

Viviendas unifamiliares 210

Categoria 1.
2 2 ‘o
parcelas de 2.500 m® y 600 m maximo “gc"!;ﬁR%‘f\Eﬁi"ig?ﬁi
- WGOMERND DE FEGHA
cada vivienda. N 6. DL
g

L E7A SEL SERVICIO DE AETUAC O
. s AMEISTRATIMAL Y TIESA HEINRS

Unlfamlllﬁgéﬁwﬁ %3

(P Reslugicn 16:4348.0.CM. 55/40)

parcelas de 1.000 m® y 300 m? méaximagen. . -

Categoria 2. Viviendas

cada vivienda..

Deportivo privado edificabilidad 5,50 IZJNIDAD DE MADRID

CQUSEJERIA DE OBRAS PUBLK 45

CCION GENERAL F 1R RN v
PLANIFICACION REGIONAL

71 MAY 2002

Verde publico.

Equipamiento Cultural Docente (e

servicio eléctrico).
Servicio de infraestructuras.

Cesion Ayuntamiento 40.000 m? de terreno

sin prevision edificabilidad.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
N SESION CeLEBrapA LD .. 9. 0C T 1986

Zona 9: Terciario Cesiéon Comunidad de Madrid,
edificabilidad 50.000 m?.

’ % Texto Refundido.-Aprobado por ol

Ayuntam_iento Pleno

Zona 10: Viales.1.- Objeto

€N sesién de
Pozuelo 3n ‘ZE 200,2
LA SECHE Ty 22011 do 2002

IOJGENERAL
2.1.4.4. Reglamentacion y normalizacion

Para el desarrollo del proyecto, se han tenido en cuenta: i /

. Reglamento sobre condiciones Técnicas y Garantias de

Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros

de Transformacion e Instrucciones Técnicas
APROBADO POR AGUERCO DEL
Complementarias' CONSEJO DE GUEIE e

B St 3
LA EFA DEL SZRVICIO DE ACTUAD ON
* Reglamento Electrotécnico para Baja Tension. ngg{u\m\w&mw ¥ DESARROLLO
(P, Resolusion 164139 B.0.C.M 5/5189)
b e
. Reglamento de Verificaciones Eléctricas y regularidac el

suministro de eneigia eléctrica.
. o Normas particulares de la Compania Suministradora.

. Condiciones y Normativa impuestas por las e

S N
H88B0 ne Manai
SEJERIA DE QBRAS PUBLICAS
FRRANIGM v TRANSPORTE
COION GENSRAL DE URRAMISMO Y
PLANIFICACION KEGIONAL

21 MaY 2002

publicas afectadas.

2.1.4.5. Empresa suministradora

La Empresa que suministra la energia eléctrica en la

es |berdrola, S.A., con domicilio social en Madrid, calle de

[ DOCUMENTO INFORMADO |
. FECHA:... /5.5 AL G

EL TECCO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENng gLEN
e SESION ceLesrAoA ELoia .=, 0.0 C T 1998

...............................................

Coello, n°® 55 y oficinas en la ¢

x1o Refuhdido.- Aprobado por

Pozuelo de Alarcén. Ayuntamiento Pleno en sesién d

2.1.4.6. Previsién de potencia

1
De acuerdo a lo establecido en Ja Instruccién MIBT ;410 del

vigente Reglamento y con los Servicios Técnicos de la empresa

. . . . . ARPROQBADG POR AGUERCO Del
suministradora, se han previsto las siguientes potencias:  conseio be GDBIERND

R% .
Maend, ... X
EL GECR

-
ivi LA JEFA DEL SERVICIO Uz CON
Viviendas zona 3 categ. 1............... 35 kW por cadaam@rearive v DESARROLLT
NORMATIVO
Viviendas zona 3 categ. 2............... 15 kW por caddufgghon 16eBea00 A
B
Viviendas zona 2 ...cooveeiviiiiiineinnnn. 10 kW por cada uffgr—==""—""

Edificacion de uso terciario.................... 0,1 kW por m?.

Servicios generales y

alumbrado publico {estimado) ..c.ovvvvviiiiiiinne, 1.00Q kW. \
_ _ CMYNIDAD DE
Edif. uso deportivo ... 0,1 ulen?ayn D czm'w.&,d ﬁ?ﬁﬁ’é’,\s
U300

el QY TRANSPORTE
REC0M BINERAL DE URBAMISHO ¥
PLANIFICACION REGIONAL

Por tanto, la potencia base de célculo para el conjunto sagg: 2 1 MAY 2007

. 210 V. de 35 kWi,
123 V. de 15 KW,
64290 V.de TOKW .o
146.000 m? terciario
O1ros SUMINISTIOS...oiiiiii i ceeaees
Deportivo 5.500 ............................................

Para determinar la carga real, Iberdrola, S.A. dispone la
aplicacion de unos coeficientes de simultaneidad para cada tipo
de uso, pudiendo obtenerse asi la demanda maxima previsible a

nivel de C.T. Estos coeficientes son para viviendas, 0,4/0,9 vy

( DOCUMENTO INFORMADO )
. FECHA:.. Aa8r 242 T
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APROBADO DEFINIHVAMENTE FOR EL AYUNTAMIENTO PLENG
EN SESION CELEBRADAEL DiA.==.8.0CT.1996.... .
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para uso terciario 0,6/0,9, por tanto ya podremos estimar [a

potencia maxima a demandar:

Texto Refundido.- Aprobado por el
% Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 ae abrll ge 2002
d 5 de abril de 2002
156130 i 6.9410A3 GENERAL

)

Potencia en viviendas =

\ /
Potencia terciario y deportivo = M = 9733 3}kva ' ERoo bE
5 ar FEGH:

3

LA JEFA DEL SERVICD DE ACTUAC ON
EDVINISTRATIVA ¥ DEBARRCLLE
1.550x0,6 NORMATIVO

ST 7 =1.033,0,3 kwer Resotucicn 18/4/545 0.C.M. 6/5/49)

1l

Potencia en viviendas

f N
R ;

Total: 17.677,6 KVA

MUNIDAD DE MADRID
EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
BANISMO Y THANSPORTE
RECCION GENERAL DF URGAMEBMO Y
PLAKIFICACION REG:GNAL

71 MAY 2002
2.1.4.7. Tensiones de servicio Docufanto Informado FAVORABLEMENTE

2.1.4.8. Enlace con el exterior y obras complementarias

La alimentacion principal a la urbanizacion se efectuard
desde la S.T. Pozuelo y en dos de los C.T. proyectados,
uniéndose la red al menos en tres puntos a la ya existente en la
zona, con lo cual se integrard perfectamente en el sistema de

distribucion de Iberdrola. Asi mismo, se prevé la modificacién de

® ( DOCUMENTO INFORMADO )

At A0 D,
EL TEENICO INFORMANTE
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APROBADOQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
N sesioN ceLesrapa L iAo, 9 0C T.1836

il =
NSRS

& N
las If ' CRETAR
as lineas aéreas que actualrre discurren por los terrenos a

ordenar, las cuales se pasaran a subjerrgneoTexto Refundido.- Aprobado porlel
Ayuntamiento Pleng en sesion d

23 de abjil de 2002
Pozuelo de Alamdr a 25 de atri da 2002

LA SECH RO BENERAL

2.1.4.9. Obras a realizar

.

Para lograr el objetivo propuesto, sera necesario réali/iar:

CENTROS DE TRANSFORMACION 4PROBADO POR ACUERE( DL
’ CONSEIO L GUAERND ot Fitis
RED DE MEDIA TENSION Macrid ey
® 5 S
ADMIISTRATIVA Y DEBARRGLLC

s . .. . NOHMATIVD
Obras éstas que a continuacion se describen y detaﬁ;ams;}-,uc;wm%,a%_o(;5,,,5,5,,39)

[ S—

2.1.4.10. Centros de transformacion

Puesto que en la urbanizacidn no se ha definido aun la
disposicidn y emplazamiento de los edificios de uso terciario, nos
ocuparemos de establecer y de dimensionar exclusivamente los
C.T. que atenderédn el suministro & las zonas residenciales y los
cuales deberan contar con tantas celdas de linea como se

. necesiten en funciéon de esquema de M.T. y con un transformador
de 630 KVA o0 400 KVA segln sea la carga a cada cual asignada.

La carga calculada para el conjunto de viviendas es 6.940

KVA, por tanto si dividimos este por las posibles pqtencias a

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBUAS PUBLICAS
RBANISMO ¥ TRANSPORTE
ECCION GENERAL DE HRBANIEMO Y
PLARIFICACAON GEG DAL

instalar, obtendremos el previsible n® de C.T.

___6:;0 =11C.T. 21 MAV 2002
Dogimenia Informado FAVORABLEMENTE
68333 _ 17,35C.T.
400

[ DOCUMENTO INFORMADO )
. _ FECHA:.. 43 /0. PG,

TEL T@CO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
en sesio ceLesrapa Lo .= 9.0C 1. 1996 ..

......................................... Arviaenay

de. NOVIEHBREL 196

.........................

El nimero de C.T. necesarios estara comprendidos entre 11
y 17, cuyo nimero exacto de C.T. se calcularéd en el momento de

la ejecucion del Proyecto de urbanizacién, de acuerdo con la

“Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

implantacién definitiva de los edificios pdlwi
! 23d Nl da 2
Pozuels de Af 2 ,28,.;2;“2002
LASECHETA SENERAL

2.1.5. ALUMBRADO PUBLICO

2.1.5.1. Consideraciones generales

El objetivo principal del alumbrado urbano es conseguir una
adecuada seguridad en el trafico rodado de vehiculos, de manera
que el conductor pueda ver sin dificultad a peatones y posibles
obstaculos en la calzada durante la noche. Existen otros matices
como el facilitar el mantenimiento del orden y vigilancia de los
edificios que conforman la calle, amén de proporcionar un aspecto

i 1 APROBADD POR ACUERDO DE!
atractivo de la via durante la noche. CONSEO DE GOBERNA 0 FECH
=y

alcanzarse.

En cuanto al nivel de iluminancia, serd consecuente con el
trafico de vehiculos en estas vias, como son de nuevo trazado y
penetracién a urbanizacién con poblacién futura considerable,

siendo vias también de enlace, consideramos los nivelgs para

CEMUNIDAD DE MADRID
JERIA DE OBRAS PLIBLICAS
ANISMO Y TRANESORTE
REQCION GENERAL DE REANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

1 MAY 2002

to informado FAVORABLEMENTE

éstas vias entre 38 y 40 |ux.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:.. A8 M . 9@.....
EL TECC:O INFORMANTE
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RPAVEAUV LERINYAMENTE PUK EL AYUNTAMIENTO PLENO

2.1.5.2. Generalidades y datos de partida
En una instalacion de alumbrado publico, desde el punto de
vista de rendimiento y comodidad visual para la seguridad del

tréfico, se consideran como criterios de calidad mas importantes

los siguientes: Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntaminnto Pleno en sesion de

- q 23 de abril de 2002
, , o , Pozuslo do Alarcén a 25 fle gbril de 2002
= Nivel de luminancia e iluminanci LA SECRETARICY GENERAL

Uniformidad de los valores|] de luminancia e

. iluminancia.

Grado de limitaciéon del deslumbramiento. V /

U

U

U

Apariencia de color y rendimiento en color (espectro
de la lampara)

= Eficacia de la geometria de la mstalamor‘]ﬂ_m%%rl)% la \GuERED DEL
CONSESO DE_GOEIERND {: FECH:?

orientacién visual.

Ma’"m

EL SECRETAR!

LALEFA DEL SERVICK

. i [ ici WNIGRRATIVA i)

El nivel de luminancia en la superficie de una Calzé%%h hiene
(P Resolusion 1HES0E.0.C M. 55/%3)

una contribucidn directa sobre rendimiento visual'_dr___g&,_,( —

T i
conductores, ya que influye sobre ia sensibilidad del ojo del
conductor y sobre el contraste de los obstaculos en la calzada

. respecto a su fondo.
Una adecuada uniformidad de la luminancia, depende en
gran manera del punto de vista econdmico. Cualquiera que sea el
sistema de alumbrado, mejor uniformidad solo puede lograrse,
bien mediante un menor espaciamiento de los puntos de luz o
bien por un sistema 6ptico de la luminaria mas cuidadosamente
diseflado, que en cualquier caso aumenta el cos de la
. ‘. OMUNIDAD DE MADRID
instalacion, SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL
2 1 MAY_2002
[ DOCUMENTO INFORMADO ) boc P s
- mento infomé
. FECHA.... AR A4 96
. : EL TEPQ:O INFORMANTE e tenco L7
. NFORMANTE f/=

\..
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
esesonceLeamoneL o =, 9 0C T 1996

3 Texto Refundido.- Aorobado. DO

@ Ayuntamiento Pieno en se
23 de gori

Poruelo de Marc

LA SEGREF

.....................................

del "rendimiento visual" o "seguridad de percepcién" es la

relacion Lmin/Lmed, que en ningln lugar de la calzada debe ser
inferior al valor O,4, se ha demostrado que aun cuando se cumpla
con este valor, puede presentar el alumbrado un incdémodo
aspecto de luz-sombra. Por tanto se utiliza un criterio adicional,
de "comodidad visual" o "facilidad de percepcion”, que se
expresa mediante la relacion Lmiri/Lmax, medidas a lo largo del

eje de cada carril por un observador que mire en el mismo sentido

e el tra’ﬁCO. .Ai’R()BADO‘I-’QF\‘“ACU,'\E"'“ Ukl
CONSEID DE GOBIERNG U
a e O

; H . EL SECRE GENERAL 1
Se ha de tener en cuenta los dos criterios relacionadosdggR/icotECv s
ADMUESTRATIVA Y DESARRUL-

598.0.C.M 5/589)

la nocion de deslumbramiento en el alumbrado ext?&pﬁﬁfﬁ‘pﬁt

deslumbramiento "fisioldgico"” o "perturbador” <
términos de ‘"rendimiento visual" o ‘"perceptibilidad"; el
deslumbramiento "psicoldgico” o "molesto” se califica en

términos de "comodidad visual”,

Las investigaciones y experiencia demuestran que no hay

casi ningun deterioro del nivel de perceptibilidad, si el grado de

. deslumbramiento es aceptable desde el punto de vist# de la
i i MUNIDAD DE MADRID
comodidad visual. SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS

RBANISMO Y TRANSPORTE
IBECCION GENERAL DE URBANISMO'Y
PLANIFICACION REGIONAL

2.1.5.3. Eleccion de la lampara Doc

La finalidad principal de una fuente luminosa

produccion de luz, y la eficacia con la que una ldmpara

o

Iujci
N
el

cabo su cometido se expresa por el cociente de dividir €
luminoso en limenes que emite, por la potencia consumidX\ai

watios.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
. FECHA.... A5 AT G......

EL TEGNICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

e sesion ceesapAEL D o= 9. 0CT. 1996 .

.....
.............................................

EL FUNGIONARIO ENCARGA
‘A\t/

La composicion espectral de la luz emitida por la ldmpara
determina en primer lugar la apariencia de color de la misma y

forma en que se apreciaran los colores de los objetos que ilumina.

Las fuentes de luz que se utilizan en el alumbrado publico

son:
Texto Refundido.- Aprobado por el
ﬁ‘- Ayuntamignto Pleng en sesion de
i 23 de abru e 2002
. Incandescencia i /25 60 o de 2002
. Luz mezcla
. Vapor de mercurio color cprregido
. Vapor de sodio baja presidn
) Vapor de sodio alta presion

Por ser conocidas las caracteristicas de cada ldmpara, no
nos extenderemos en estos detalles. Para zonas urbanas estd
demostrado y sancionado por la practica, que por su vida

econdmica, eficacia ldmenes/watio y buena reproduccid %JA'%ADDEMADR!D

GIERIA DE OBRAS PUBLICAS

Y TRANSPIITE

ECCION GENERAL DE (/R BAN; SMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

21 MaY 2002

colores, la fuente de luz de rnejores caracteristicas es |

de sodio alta presion.

Doc

Se han elegido para este proyecto lamparas de
EL TECRICOH
sodio alta presion de 250 W., cuyas caracteristicas sorffoRgE

Lamparas V.S.A P.

Tension nominal dered....vviviiiiiiiiiiiricirireni s

CasqUIO . vt e

Tensidon nominal de ignicién

Voltaje de la l[dmpara ...oocvviiiiiiiiinniiiiniiinn, 100 V

Intensidad media lampara funcionando

(DOCUMENTO INFORMADO |

| SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION J




Flujo 100 h. y tensidn nominal .............ovvviviennns
Vida media 50% mortalidad .............ocvevvinnne, 16.000 h
Depreciacion flujo a 12.000 h. ... -@--Tﬂw-ﬂemmi
Cond. necesaria (para cos =0,9)/. - Ayumag? b e 2005
. Pozuelo do Al reof 5 2% de abril do 2002

LASECHET,

GENERAL
2.1.5.4. Eleccién de luminaria

Anteriormente se ha indicado que para obtenér/l.TrTa_
adecuada uniformidad de la luminancia, Una de las formas de
lograrla es eligiendo un sistema Optico de la luminaria
cuidadosamente disenado, por lo que ha de tener un alto
rendimiento, una buena distribucion del flujo luminoso y unas
caracteristicas constructivas que garanticen su perdurabilidad y

reduzcan a un minimo los costes de mantenimiento, factor de. ... ...
LPROBADC POR A !:R;A)Fz)ﬁf
. , . . o~ cOEERND DF FRGHA

gran interés en esta clase de instalaciones. CONSEIO DF B0

Macrid,

El. SECRETARIS LET

L EF% DEL SERVIOIS O ACTU- 601

. . GnTUATIVA Y DEGARRULL

Consecuentes con las anteriores considef3fiames" se ‘
(P15 Resshcion 15/4/80 B.0.C.M. B/

describen las caracteristicas que debe reunir la luminada a .
icas g uminaga 2

e e

CTUAC O

instalar,

La Iuminaria proyectada es cerrada hermética con
alojamientos para equipo y |ldmpara independientes, con sistema

de apertura de estos alojamientos que no precisen de fingun tipo
i OMUNIDAD DE MADRID
de herramientas. INSEJERIA DE OBRAS PURLICAS
' URBANISMO Y TRANSPORTE
ECCION GENERAL DE LRBAHSMO Y
PLANIFICAGION REGIONAL

2.1.5.5. Baculos y columnas 2 1 MAY 2002
Dodumento informado FAVORABLEMENTE

 DOCUMENTO INFORMADG )

FECHA.. L3, M. TG
EL TECNICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

diciembre, utilizdndose para Pozuelo de Alarcén el tipo AM-10,

por lo que deberan tenerse en cuenta la Correccién de errores del

- Aprebado por el
no en sesién de

cuadro correspondiente a este tipo

namero 67 de fecha 19 de marzo de 199

2.1.5.6. Alcance de las obras

Este apartado comprende la totalidad de las Vobrz{s a

realizar, para la ejecucién de las zanjas donde se alojarén égfm’\”ﬁ”
INSELD DE ¢

canalizaciones, construccion de arquetas para acometida a puntgs <™y
EL SECRETARC 2\
de luz, y cruces de calzada asi como de salida de centro ?ﬁ%?f‘gi‘ﬂ'& ’R\<|J, SEA
DHIESTRATIVA Y DEZARROLLD

mando si fuera preciso, ejecucién de las bases para fijacion de J%5 s 00w ssm)

R S

soportes de luminarias y globos, tendido de conductores, izado dﬁi*——
soportes, montaje de luminarias y globos, instalacién eléctrica de
conexionado de cajas de proteccion, tomas de tierra y todos los

de la_ .

OMUNIDAD DE MADRID
NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO v TRANSPORTE
IRECCION GENERAL DE URBANISMD Y
PLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 100

Dgurrento informado FAVORAEBLEMENTE

trabajos eléctricos para la puesta en funcionamiento

instalacién del alumbrado publico que nos ocupa.

2.1.5.7. Conductores eléctricos

esquemas del anejo de calculo y en el plano de planta, no sien

. . . . 2 . .y ,
en ningun caso inferior a 6 mm~ al ser instalacién subterranea.

Para el interior de los candelabros, se emplearan

conductores de las caracteristicas resefiadas y seccidén de 2 x 2,5

2
mm .

[ DOCUMENTO INFORMADO |
FECHA:.. LD 1. 96 ...

EL TECICO INFORMANTE
111

SERVICIO DE PLANEAMIENTQ Y GESTION J

\.




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Su instalacion discurrira subterranea, estando constituidas L
las conducciones por tuberias de P.E., Polietileno de media

densidad S.D.R. 11, de didmetros variables entre 160 y 90 mm.

Las tuberias se instalaran sobre una cama de arena lavada

de rio y recubiertas con arena de miga. A 20 cm. sobre la

. . . robado rel
generatriz superior, se colocard una bah %%ﬁ?ﬂﬁ%ﬁ?ﬁ?@le e ses.gf,’de
L et : abriyde
plastico homologada tipo G.N. @ pozumggﬁgcm 2

El trazado en planta se realizara cqn alineaciones rectay y

curvas con radios superiores a 25 m,

En todo caso, el disefio, construccién y pruebas fungionales .

OMUNIDAD DE MADRID
NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO ¥ TRAMEPORTE
ECCHIN GENERAL DE URBANISMO ¥
PLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 2002

deberan ejecutarse segln normas de Gas Natural.

2.1.7. RED DE TELEFONOS

Su instalacién discurrird subterranea, situand

conductos en el interior de tubos de PVC de @ 110 mm.

masa tipo H-150.

En las bifurcaciones de lineas y a distancias méximas de
unos 150 m, se construirdn camaras de registro tipo G.B.R. Estas

cédmaras podran ejecutarse de hormigon para armar ¢ fébrica de

Iadrillo. /-\PROBAD() POR M \.ILPJ\ L bL

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:.... dd.. /L. T6......

" EL TECMICO INFORMANTE NORMATIV B
th Reaolusicn 184/898.0.CM B1a/t ir)
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG
EN SESION CLesraDAEL DA . = 9 0CT 1996

..................

..................
.................................

El trazado en planta se Tealizard con alineaciones rectas y
curvas con radios superiores a 25 m. En casos estrictos podran

colocarse codos de b m. de radio.

En todo caso, el disefio y construccion de ésta red debera

: . : t -
ejecutarse seglin normas de la C.T.N.E. y Zz’ggtgrifé:’r"%d&-é?g;onbgggigggel
, e

230ea
Pozualo da Aiafed

2.1.8. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOP LIBRES
DE USO PUBLICO Y PRIVADO.

AR O

obligatoriamente las partidas consignadas en presupues@@rsmnq}ue--- G =
ElL SECRETARID GENERAL
A EL BERVICIO U A h

- - . - PROE 3 _RORCACUERGG DEL
Los Proyectos de Urbanizacion deberdn  GBEERTEE titan vt revrr

correspondan a plantacion o conservacion de arbolﬁm),s-r Ry: v DESARROL.O
NORMATI O

publico y zonas de juego de nifios en su caso, y red de alum
publico con nivel de iluminacién adecuado. Asimismo, debera
hacerse expresa refeiencia a ias especies arboreas que pudieran

ser afectadas conforme a lo prescrito en el catdlogo de especies

MUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
REANISMO Y TRANSPORTE
IHECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

2 1 MAY 2002

Docugoniz iInformado FAVORABLEMENTE

arboreas.

2.1.9. PROTECCION DEL SUELO

tratamientos que se vayan a aplicar.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
FECHA:... 43 A1 9 6.

EL T@CO INFORMANTE

LSERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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APROBADOQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

adecuada, a fin de conservar las caracteristicas intrinsecas de la
AGUERCO( DRL

| APROBARC POM ACUER ki
- VEQEta| Clg)NS'?':J\'J [ GOB]ER!\%{E FECHA
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EL SECRETARIO GENERAL TECHEL
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Se evitara el lavado y demés operaciones de marit&hith AHES sesario.ic

. . , NORMATIVG | o N

de maquinaria de zona de vaguada, a fin de no degladaméstsseochss™

-~ ———————

zonas y evitar la contaminacidon de arroyos o aguas de su

En las zonas verdes se procurara la conservacion y el
mantenimiento de las especies vegetales asi como la mejora del

sustrato del suelo. Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 de abril dg 2002
' Poruelo de Alarcén a 27 de/abrif da 2002
LA SECRETARKD GHNERAL
SECCION 2. NORMAS TECNICAS DE DIEENO Y CALIDAD

DE LA EDIFICACION

Las viviendas y los servicios comunes de los edificios

ecnicas

OMUNIDAD DE MADRID
INSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSPORTE
ECCION GENERAL DE URBANISMO
FLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 7502

e informado FAVORABLEMENT@

deberan cumplir las condiciones exigidas por las Normas

de Disefo y Calidad que se expresan a continuacion.

2.2.1. ALTURA DE LA EDIFICACION

1.  Se establecen dos tipos de unidades por ntimero de plgfi¥a
y por distancia vertical. Cuando las ordenanzas sejfz

ambos tipos habra de cumplirse el mas restrictivo.

. — .. R
2. En las calles con declive la altura de la edificacién se medird
en el punto medio de la fachada, si ésta no excede de 20 m

de longitud. Si sobrepasa esta dimensién, se medira desde

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.........................................

........................

Ly

. 2L
fos 10 metros, desde el punto mas bajo;
permitiéndose el escalonado correspondiente a partir de los
20 m. En calles con pendientes igual o superior al 6% sera

obligatorio el escalonamiento en altura de los edificios

como maximo cada 20 m. de distancia

Texto Refundido.- Aprobado por el
;' Ayuntamiento Piéno en sesién de

23 o Bpril de 2002
. Pozuelo de Afarchn, a B5 da abrll de 2002
H 1 GENERAL

2.2.2. ALTURA EN PATIOS DE PARCELﬂ

. La altura del patio se medira desde el nivel de piso del Ifcal

habitable de cota mas baja, con huecos al mismo, hasta la

coronacién de los muros, incluido el antepecho de fébrjca, si lo

' MUNIDAD DE MADRID
hubiere. SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
CCION GENERAL DE URRANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

2 1 MAY 2002
2.2.3. ALTURA EN EDIFICACION ABIERTA Docufoiin informado FAVORABLEMENTZ

. apartado 2. del articulo 2.2.1.

En caso de accesos privados que se desarrollen por debajo

de la rasante del viario oficial y de la de los espacios libres
privados, la cota de referencia a efectos de medicién de alturas,
serd la de la prolongacién de la rasante de dichos espacios libres
privados en cada seccién transversal, de conformidad con el

esquema adjunto.

(DOCUMENTO:NFOHMAdB‘
. | FECHAL /S 41 g
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTQ PLENO

Esquema:
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> Ayuntamignto Pigno en sesién de
RIMCD LR miento 005

o s D N -apfil de
. e R R e . ./E“_.\];\aowpm.d@ Aldreaf.a ps He abril de 2002
ETARIC GENERAL

2.2.4. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA A.»Rowo( POR ACUERGO DEL
CONSEJO DE gOEi!éRﬁO D FECHE
DE LA ALTURA R

ADMISTRATIVA ¥
Por encima de la altura méaxima permitida se&WiStizan . .. sem

construcciones destinadas a petos hasta de 1,20 m,-

ascensores, escaleras, depdsitos, chimerieas y otras instalaciones
de los servicios exclusivos de la finca, con una altura que no
. podra exceder de 3,56 m por encima de la altura maxima de la
edificacién principal. Se podra admitir la superacion de dicha cota
cuando razones técnicas derivadas de la aplicacion de otra
normativa sectorial lo justifiquen, o lo requiera la armonia y
coherencia del disefio global de la edificacion. El plano de cubierta
tendra su origen en el fc\)rjado del techo de la dltima planta, no
admitiéndose faldones verticales aunque no se haya agotado la

altura maxima permitida. En el caso de existir alero yjéste no

JBAERDE MADRID
EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
NISMO Y TRANSPORTE

supere 1 m. desde la fachada del edificio, el plano de

podra iniciarse en su extremo. DIRACCION GENERAL DF LREANISMO Y
~ PLANIFICACION REGIONAL
- 7 1 May 2002
[ DOCUMENTO INFORMADO Docur J—
. , FECHA.. /3 " AL 96 .. ...
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Asimismo, por encima de la altura méxima permitida y bajo
la cubierta de la edificacidon cuando su pendiente no sea superior a
45° podréd aprovecharse el espacio resultante como éarea
habitable, siendo computable a los efectos de edificabilidad, el
espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea

superior a 1,50 metros.

La altura maxima de cumbrera no sera superior a 5,00

metros medidos sobre la dltima planta permitida aunque no se

haya agotado la altura maxima. Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

X pop 23 e 2002
e - : e abr! de 2002
La edificabilidad resultante serd co | Agé g & T GENERAL

maxima permitida.

La superficie resultante mencionada solamenie  p
vincularse a la planta inmediata inferior o destinarse a trasteros

con superficie no mayor de 5 m? por unidad y vinewl@dos: scuerco o
GONSEID DE GORERND

registralmente a las viviendas o locales del edificio.

Quedan prohibidos los 4&ticos por encima de Ja%#ltur

maxima fijada en las Normas particulares de Zona.

Se permitiran terrazas de cubierta inclinadas vinc
MUNIDAD DE MADRID

. OBRAS PUBLICAS
=RAMISMO Y TRANSPORTE
DiRECC (i) GENERAL DE URBAMISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

2 1 My 2002

area habitable, cuando su frente no supere un tercio del
fachada.

Se podra superar la dimension indicada anteMidné
cuando las terrazas respondan a un disefio global dil:eWifis
sean estas debidamente justificadas, y no se puedan desa /

en las mismas otro uso que no sea el deportivo.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN Sesion ceLesrapa ELoiA .. = 8.0CT.1996

...................................................

Todos los paramentos de esta naturaleza, sean medianeros

0 no, deberan tratarse de forma que e T 3o por el
anélogos a los de las fachadas. ~ Ayuntamiento Plnnoeeg%ggs'én de
Pozuelo de Atreod a 25 de atrit de 2002
GENERAL
2.2.6. SOTANOS Y SEMISOTANOS
1. Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten
- . . .. APROBA POR ACUERCD DE;
viviendas en s6tanos ni semisétanos. CONSE L0 DE gog_afé?q‘;ﬁ%f;;f&ég;
. = B0t
e ey

EL SECRETAR

CRETARIC GEMEREL TZCN OO

_ ) . L EFA DEL BERVICIS DE ACTUAG O

2. La altura libre en piezas no habitables no podn\arm%mm\féE'IQE,:;ARRCLL@
NORMATIVC

en ningun punto de las mismas a 2,20 m, medi@és-'desde wlc o5

pavimento de la pieza a la cara inferior del

elemento estructural que pudiere colgar por debajo de éste.

3. El plano del pavimento del sétano méas profundo no
rebasara en ningdn punto la cota de 9 m bajo la rasante de

os de

OMUNIDAD DE MADRID
NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSPORTE
ECCION GENERAL DE URBAMISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

2 1 MAY 200

la calle o terreno. Se permiten tres plantas, cuando

ellas, por lo menos, se destinen a aparcamiento

2.2.7. ENTREPLANTAS

1. En las plantas bajas, que no sean viviendas, se pe

delimitacién de los locales comerciales.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:. /.- M- T6.... .
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APROBADQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
Texto Refundido. Aprobado por el T 1996

EN SESION CELEBRADA EL DHA ...... g 0 C ................

..................................................

treplanta, se efectuara en e
momento de la adaptacién de cada local a los diferentes
usos comerciales, incluyéndose, a fin de obtener Ia
correspondiente licencia de obras, en el proyecto esta

adaptacion.

3. No podran ocupar mas del 50% de la superficie de cada

local y su superficie sera computable a efectos de

APROBADD POR ACUERDC .

edificabilidad. CONSESD DE GOBIERNG. DY FECH,
6.0k _

EL SECRETARIC Gf:r C

LAGEFA DEL SERVICIO DE ACTUAS or\
4, La altura libre por encima y por debajo del forJado/admiam\wa Y DESARROLLC
NORMATIVO

entreplanta no podré ser inferior a 2,20 metros, ©Ffeshecn BAEROCM )

5. La entreplanta formara parte de la planta baja, no pudiendo
tener acceso independiente de la misma, sino solamente a

través del propio local comercial.

6. Todas las medidas son de aplicacion contabilizadg en cada

local por separade.

OMUNIDAD DE MADRID

NSEJERIA DE OBRAS = A%
URBANISMO Y TRAN
RECCION GENERAL DE 11715
PLANIFICACION A5 NAL

2 1 MAY 2002

2.2.8. MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD

los cuerpos volados; el 100% de las terrazas c
tendederos y porches, cerrados por tres lados; el 583
las terrazas cubiertas cerradas por dos lados; el 50% :
terrazas cubiertas que sin tener cerramientos Iaterales,
fondo desde la fachada sea mayor de 1,50 m. en la parte
gue supere esta dimension; el 5B0% en porches exentos o

adosados a una fachada; los sétanos y semisédtanos,

"

® [ DOCUMENTO INFORMADO
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APRQZADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
X 52510N CeLesraDA EL DA . =. 9.0 C.T.1996

l f Texto Refundido - Aprobado por

..................................................

&2oo§
AL s Rl 8i0 deAIarcon 26 (e NOVIEMBR

..............................

cuando ' ho a aparcamientos o

instalaciones para el servicio exclusivo del edificio y sus

accesos, tales como calefaccion, acondicionamiento de
aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y
centros de transformacién, etc, en dimensiones apropiadas
al tipo de instalacién. Cuando el paramento inferior del
forjado de techo del sétano-se encuentre a una altura de
mas de 1,20 m sobre la rasante de la acera, se incluird en
la medicién de edificabilidad, cualquiera que sea el uso a
. gque se destine; la superficie construida bajo cubierta
destinada a uso vividero sera computable a efectos de

e - RPROBADO POR Awi:m 0 L)H
edificabilidad. CONSEID DE_GOBFE

ERVIC
2. En el cdmputo de la superficie edificada por plarmaammrwsev DESARR
NOBMATIVG

incluirdn los soportales, los pasajes de acceso éi’-ﬂ’é*’éﬂ“ﬁ"c‘if@i%‘g3“"’“M'r”\m’
libres y publicos, los patios interiores de parcela ﬁ% ——
estén cubiertos, las plantas bajas porticadas,los elementos
ornamentales en cubierta y la superficie bajo la cubierta si
carece de posibilidades de uso o estd destinada a depésiin
u otras instalaciones generales del edificio. Asimismo,
. tampoco consumiran edificabilidad las plantas bajas, en la
cuantia de superficie que reciba este tratamiento, y en

vivienda unifamiliar los sdtanos.

3. En edificaciones destinadas a uso residencial, las plantas
inferiores a la baja, situadas por debajo de la rasante oficial
de la via pablica de referencia, que comunica con el acceso
viario privado de las mismas, cuando se destinen a uso de
aparcamiento, accesos peatonales o de vehiculos, o salas

de instalaciones, no computaréan a efectos de edifiedhili@ag e MADRID

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
NISMO Y TRANSPORTE
/ o 10N GENERAL DE LjRad
DOCUMENTO INFORMADO
G aty
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Poruelo de Lidrodnl
LASEC

Texto Refundido.- Aprobado por el APROBADO DEFINITIV.
Ayuntamiento po AMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

deno en sesion de
23 de abri

N SESioN ceLesraDAEL DA .= 9 OCT 1936

...............................

..............
..................................

.......................

En la medicién de ocupacion se incluiran el 100% de las
superficies comprendidas dentro de los limites definidbs por
la proyecciéon sobre un plano horizontal de las lineas
externas de toda la construccién, incluso terrazas, porches

y cuerpos volados.

A dichos efectos no se computardn los aleros de cubierta
cuya anchura sea igual o inferior a 1,00 m., ni los
elementos ornamentales o decorativos tales como

jardineras, impostas, etc., cuya anchura sea igual o inferior
SPROBADG POR ACUERCO O

a 0,50 m. CONSEJO DE GOHIZRND DE FECHA
' B2k 2O
Macr
EL &
. LAGERA
Los aparcamientos totalmente subterraneosg‘m

- - - Ll IuJ £/47298.0,C.0, B8N
espacios abiertos y libres, no se Comput(ar"2 '“c@'n’ic‘;”’ I

superficie ocupada, en las .condiciones que se fijé’ e

norma zonal.

No se computardn las terrazas "no cubiertas" que se
construyan en prolongacién de la planta baja de la
edificacion, siempre que debajo de ellas no exista
aprovechamiento de so6tano o semisétano. En cualquier
caso éstas deberan respetar los retranqueos fijados para la

edificacion principal.

No computaran como ocupacioén, los toldos, las pérgolas y

demas elementos de jardineria permeables, que no se

puedan asimilar a porches o elementos cubiert MADRID
£JERIA DE OBRAS P\(J%LT‘EA
caracter fijo, desmontable o desplegable. REANISMO Y TRANSPO

CCION GENERAL DF URB}\N\SMO Y
PU\NlHCACl L FON Y %

G i

[ bocuMENTO INFORMADO )
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2.2.10. MEDICION DE  SEPARACION A LINDEROS

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

................................

.........
.....................................

.................................

Las cubiertas sobre construcciones deportivas, piscinas

etc., sean fijas o desplegables computarédn a los efectos de

L Texto Refundid

ocupacian. 1d0.- Aprobado por el
ﬁ‘ Ayuntamiento Rieno en sesngr? de

: e 2002

de abri: da 2002

$ GENERAL

(RETRANQUEQS). \P >08\Dd POR ACJwa u“

RETARIG GENERAL TZ "
Los retranqueos son las fajas de terreno corﬁ@f@ﬁﬁ!ﬁﬁﬁ@kmu > ON

Y NESARROLLO
NORMATIVG ”
entre las alineaciones oficiales y los linderos de Iar—vpamalasﬂyswow 57540}

las lineas de la edificacion.

Las escaleras de acceso desde el nivel del terr

i@m OBRAS PUBLICAS
¥ TRANSPORTE

ECCION GENERAL DE URBAMSMO Y

PLANIFIGACION REGIONAL

21 MAY 2002

. . Docufnento Informado FAVORABLEMENTE

Los elementos ornamentales de las edificacione
Bl TECIRD

jardineria, tales como pérgolas, barandillas, Jard‘?ﬁ’

planta de sétano o a las terrazas de planta ba

desarrollarse en la zona de retranqueo.

podréan situarse en la zona de retranqueo.

elementos vinculados a las instalaciones de las
edificaciones, tales como depdsitos de almacenamiento de
combustible, siempre respeten la Normativa especifica del

tipo de instalacion.

A las instalaciones deportivas "No cubiertas”, tales como

piscinas, pistas de tenis, etc. no se les exigira el retranqueo

(DOCUMENTO INFOHMADO
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de la edificacidon principal, siempre que no sobresalgan de la
rasante maxima permitida y que la altura del cerramiento no
incumpla la presente normativa. Excepcionalmente se
admitirdn cerramientos para este tipo de instalaciones, por
encima de los 2,5 m. de altura a base de mallas ligeras que

permitan la visibilidad y el soleamiento a su través, siendo

condicién indispensable el consentimiento—previc—delldos
ﬁ % Texto Refundido.- Aprobado por el

Ayuntamignto Pjeno en sesion de

il de 2002
rasantes oficiales y la topografia natural del terreno.

colindantes.

mde abrit de 2002

. 2.2.11. MOVIMIENTO DE TIERRAS.

1. Las edificaciones se proyectaran

2. No podra alterarse la configuracién del terreno salvo los

ajustes necesarios para su regularizacién y contacto gon la
MUNIDAD DE MADR!D

nueva edificacién, manteniendo basicamente los ni

terreno natural. PLANIFICACIC.

701 Mey L

3. Excepcionalmente el Ayuntamiento podra autorizal™ FETTERGER0 FAYOHALLEMENTE

. sobre el nivel natural del terreno de no mas de il
siempre que esto no suponga perjuicios a las

colindantes, tales como empujes del terreno, drenaje‘»»

Gnicamente la nivelacién del terreno para mejor

aprovechamiento de las zonas libres de la edificacion. En

. . APROBADQ (POR W Ok
este caso los cerramientos con las parcelas colindanteg Q, IL st

T L.P’u

G VSRR E.0.C .14, 5/5/30;
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

cerramiento la resultante después del relleno, en beneficio de

la seguridad y evitacion de vistas.

4., De la modificacion de niveles del terreno, en ningun caso
podra deducirse un aumento en el aprovechamiento méximo

permitido.

3 Textn Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Rieno en sesion de

23 de afril ge 2002
Prrugle de sthradin a 25 de abril de 2002

LA SEGRETA 1) GENERAL

T

2.2.12. TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Las definiciones y limitaciones correspondienteé i los

diferentes tipos de edificacidon que se prevén en las Ordenanzas

seran, en conformidad con lo estipulado en las Normas

Urbanisticas, las siguientes:

MUNIDAD DE MADRID
ggﬁ;&gﬁ 0OBRAS PUBLICAS
| 3 . Y TRANSCORTE
Tipos de edificacién: CCION GENERAL DE :mmmsmi v

PLAKIFICAGION REC:ONAL

N AR

a) Edificacién en biogues abiertos (BA). Dw“T“f"’"m"“ﬂdoFAVOHABLEMEm"E

EL 7873

2
INFORR iz

b) Edificacion aislada (AS).

c) Tipos no especificados.

Las caracteristicas de estos tipos de edificacién, seran las

siguientes:

a) Edificacion en bloques abiertos (B.A.)
VOU
LALEFA DEL SERVICIO DE ACTUAC OA
ADISIMNISTRATIVA v DIESARROLLG
NORKATIV G

(P Resalucion 18/4185 B.0.C M, 5/5/49)

-‘ '_l’

[ DOCUMENTO INFORMADO
_FECHA:.....f.ﬁ.‘.?.j'/..‘..ilﬁ..........
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Tipologia urbana en la que la edificacién se dispone en

bloques aislados entre si separados por esfacigs libks Refundido.- Aprobadb pbr 21

23

El retranqueo de las edificaciong 'Ias'LA'

exteriores serd como minimo de 3 metros.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cuarg
direccidn, no podra ser inferior al duarto de la altura del mas glto,
con un minimo de tres metros, debiendo ademaés guardar las

separaciones que seguidamente se expresan, APROBADO POR 4G

hhar

i ini .. L SR -
Estas separaciones minimas se mediran sOBre.oel & ) ACTUAC ¢
EDMISETRATIVA ¥ DEBARRCLLG

perpendicular a las fachadas, en cualquier punto de las Wﬁuﬁ@%ﬁm,_,.},,agu(-)w 6/5/%5)

La separacién entre bloques sin patios cerrados serd igual a
la altura y en los bloques con patios cerrados igual a vez y media

la altura.

DAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
REANISHD Y TRANSPORTE
IWECGION SENERAL OF URBANIEMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

2 1 MAY 2002

Docfmento Informado FAVORABLEMENTE

La separacion serd la mitad de la establecida en el

anterior en los siguientes casos:

planta una longitud inferior a 12 metros.

2. De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacion a los linderos con otras parcelas no sera

preceptiva cuando en la ordenacién conjunta se cumplan las

[ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA.. /2.7 1. . Tk.....
EL TEZNICO INFORMANTE
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AFRUEADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Refyndido.- Aprabado por el
EN SESION CELEBRADA EL DiA

Ayuntamienth Pleno en sesion

2% A it

..........
..............................
......

........................

Ordenanza.

Esta separacion, en casos de bloques con diferentes
alturas, serd la correspondiente a los del de mayor altura, a

excepcion de aquellos casos en que, por su orientacion o uso que

s L APROBADD POR ACUERCU De.
no sea el de vivienda, cultural, hotelero y sanitafig . GOfusaun o rci

enfermeria, fuera admisible aplicar‘la del bloque mas bajo'.\Eﬂlacgjg;%!_M_,é--nc-’-gﬁmb--iQ?—w----‘-
SR Rl ) 4 il 2t kel
LA mFA DEL SERVICID DE
ADMNISTRATIVA v DES
NORMATIVG

En todos los casos, la separacion entre bloques HoRplrdré sIs.o.cu 55

ser inferior a seis metros ni a tres metros de los linderos. _iso

La dimension total del bloque o conjunto dec

WORIBAY DE MADRID

. ; . .. . RJER] BRAS PUBLICAS
medida en cualquier direccion, no podrd sobrepasd Bd: ,Sﬂ‘ AANSPORTE
. i { GENERAL DE URBANISMD Y
metros lineales. PLANFICAGION REGIONAL
21 MAY 2007

) . , Docurganio infyrmago FAVORABLEMENTE
En bloques sin patios cerrados el ancho maximg sera de

L L TEroifo
veinte metros. No obstante, podra admitirse mayorest#iitge

30 metros. En bloques con patios cerrados el ancho madmo ser&
= [iEH

LR

sea superior a 45°, podra aprovecharse el espacio resultante
como 4&rea habitable, siendo computable a los efectos de
edificabilidad, el espacio (‘:omprendido entre paramentos verticales
cuya altura sea superior a 1,50 metros. La altura maxima de
cumbrera no sera superior a 5 m. La superficie mencionada
solamente podra vincularse a las viviendas de la planta inferior, a
trasteros cuyo numero maximo sera igual o superior en dos al

nimero de viviendas a que sirvan, con superficie no mayor de 5

[ DOCUMENTO INFORMADO |
FECHA.... A3 44:.06.......

EL TE CO INFORMANTE
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' DOCLLIENTO iNFORMADO

FECHA 2F-NCu EHezZE. = 3 ...
THLLIANTE
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m2., por unidad o a otras instalaciones o servicios propios del

edificio. En ningdn caso se admitiran_las buhardnllas Q. a)‘clccz1 O F
l'“)—v ':') ..."f'\\'” ; f‘\\ lt t LE“C}

l‘\l-.L.‘\./\. [ .11

independientes.

b) Edificacion axsla&a&& 5) L
Ergaﬁx/ |

Tipologia de edificacién en la que cada vivienda se dispone
. . Texto Refundido.- Aprobado por el
en una parcela independiente. . ﬁs Ayun{amuemo Pleno en sesion de

il de 2002
”f_ e abrii de 2002

IE i GENERAL

Separacion a los lindéros:

ALINEACION ,
CATEGORIA EXTERIOR LATERAL FONL)O
| 10,00 7,00 7,00
-\r’fjé)EB{(\UO T}Céi; _/‘x?(};u‘) :1 0 L)t\
1 5,00 | 3,00 3,00¢ ,s»g o M

EL SECRETARIO
LA EFA DEL SERVICIC
fD"ﬂ'»N&iFr\T‘VA Y lf\»-r» (i
NCRMATIVC
(PD. Resojugioi 184430 8.00.0.M. 5549
Los retranqueos minimos sefialados respecto a la ahneacu

exterior y respecto al fondo de la parcela podran intercambiarge,
es decir, disponer en la alineacién de la calle el correspondiente al

fondo, y en el fondo el correspondiente a la calle.

Podrén construirse en la categoria | edificaciones auxiliares

de una sola planta separandose en los linderos una distancia no

inferior a 3 metros, pudiéndose situar sobre la alineaci Mun{g;{blSE MADRID

SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
ARANISMO Y TRANSPORTE
COION GENERAL DE URBANISMD Y
PLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002

con destino a pabellones de vigilancia.

DIRECLAC

i

% PN Rt b
173

. L 05 s, W,\\\«_‘,\

e R TR - - S sk o




En la categoria Il las edificaciones podran adosarse a uno o
mas linderos interiores de la parcela, constituyendo viviendas

unifamiliares pareadas siempre que se solicite la autorizacién de

construccién para todas en un mismo p*oyacto TéxRPRERRSHGYABlobado por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 de abril de 2002

Pozuslo de Alarcon a 2% de atrjf

simultaneamente.

002

Podran agruparse varias parcelas fotmando una comun,

siempre que la suma de las superficies dg uso propio y comuin no

sea inferior a la parcela minima. V /

Bajo la cubierta de la edificacién cuando su pendiente no
sea superior a 45° podra aprovecharse como area habitable,
siendo computable a los efectos de edificabilidad, el espacio

comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea \JAD DE MADRID

ia DE OBRAS PUBLICAS

S ¥ TRANSPORTE

CoiON GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICAGION REGIONAL

7 1 MAY 2002

cntis "nformado FAVORABLEMENTE
acion

a 1,50 metros. La altura maxima de cumbrera no sera s

5 m.

o . Dpcys
Se admitird la construccién de cuerpos de editi
T

. . . f ElL
destinados exclusivarnente a garaje, alineados a fachad#cusmprg

ocupacién méaxima permitidas.

La construccién de estos garajes deberdn guardar una
separacion a los linderos laterales de 3 metros. No obstante se

podra eximir de cumplir la separacién minima en lossiguientesicuerco O
CONSEID F)EZGCJEHERNF‘ NE FECHS

casos: Mt

Bl

LA EL SERVICH
: LOMMEAETRATIVA Y DESARKCLLC
. .z . SCFRAL Y I
1. Que exista ya una construccién en la medianerg & 18, GUe: o cu ssm)
[
puedan adosarse éstos. e i G

[ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA.. S G e
EL TECNICO INFORMANTE
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............................................

e, [2) . .
LT ‘%ouelo de Alarcén,. €, de . VoYl e MBRE

........................

>] EL FUNCIONARIO ENCARGASANA

2. Que se presente proyecto conjunto o simultdneo por parte

de cada uno de los titulares de las parcelas colindantes.

Taxto Refundido,.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de
il de 2002

;2 25 e atri! de 2002
Rid GENERAL

c) Edificacion Industrial. (IN)

Se define como tal la edificaciéon del tipo usu %n las

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
JRBANISMO YV TRANSPORTE
DIRECCION GENERAL DE URBARISMO Y
FLARIFICACION REGIUNAL

2 1 MAY 2002

Docnants informado FAVORABLEMENTE

instalaciones industriales.

2.2.13. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

y la conservacién del inmueble, asi como las obras parciales de
consolidaciéon, modernizacidn y mejora, por no estar prevista su

.y APRGBADC POR
demolicion. c<.;wsmc>2; GOBHEAN

El. SE

Excepcionalmente podrdn solicitarse obras de ampliacidn %@ﬁﬁp}””;ﬁ“ﬁﬂ(%
NURMATIE -

de las edificaciones siempre que concurran las siguieRtes: ooy sy

condiciones:

1. Que no se hayan superado los indices de edificabilidad,
ocupacion y altura con las edificaciones que existan sobre la

parcela que se pretende actuar.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:... A0 14 T 6....
EL '@ICO INFORMANTE
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aip

QOCT 1996

................................

................................................

.........................

Que las rbfc{rmas y ampliaciones que se pretenden realizar,

respeten en todo momento las presentes Ordenanzas, es
decir, que no sobrepasen junto con las construcciones
existentes, los indices méaximos permitidos de edificabilidad,
ocupaciéon y altura, a la vez que guarden los retranqueos
minimos exigidos para la Tipologia de aplicacion.

Que con la actuacién no se aumenten las unidades de
vivienda existentes sobre la parcela.

Que la parcela no se encuentre incluida en Unidad de
Actuacion alguna en desarrollo del Planeamiento, esté
prevista su expropiacién o se propongan por el
Planeamiento, nuevas alineaciones que puedan afectar a la
parcela. En este caso seria posible la regularizacion previa de
las alineaciones, adaptandolas a lo previsto por el
planeamiento.

Que las construcciones existentes no hayan sido objeto de
expediente de Infraccidén Urbanistica alguno y en caso

contrario que éste haya sida resuelto favorablemente con la
APRGEBADG PO 1&(, lUw o] H

COHSELD Dé GO

restitucion de la normalidad urhanistica.

Que las edificaciones existentes no supongan una des&ﬁme«@mm

SERVICIO

tipoldgica completa dentro de la zona donde se u&m; Bh Y
(R Resalynon 1RAE/EY ERRN T AT

el Ayuntami i i na la Toils
por tanto y iento considere inoportuna acdtg:a_%‘{l:_:\%g_

pretendida.

En los supuestos de demolicién total o parcial, las zonas
reconstruidas deberan adaptarse a las determinaciones
fijadas por las Orde\nanzas, no pudiendo reconstruirse a su

estado original, las edificaciones que no las cumplan.

Si se cumplen las condiciones anteriormente expuegtas, se
P P MUN\DAD DE MADRID

podré tramitar la correspondiente licencia de obras. EJERIA DE OBRAS PUBLICAS

RBANISMO Y TRANSPORTE
COION GENERAL DE URBANISMO Y

[ DOCUMENTO INFORMADO |
FECHA.. /2 4. 96G.. ...

EL TECO INFORMANTE
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) Taxto Retungido.- Aprobado por el
Sady Ayuntamiento Pleno en sesidn de
o B4 do abril e 2002
Ragnate e Altigin oy da abri de 2002
F13ENERAL

Las construcciones que alberguen usos no permitiﬂo@' por

las presentes Ordenanzas, podran seguir siendo utilizadas para los
usos para los que fueron autorizadas, salvo que aquéllas hubieran

de ser demolidas.

Los usos disconformes no podrédn ser ampliados en ningun
caso, sin embargo se podran realizar actuaciones puntuales con
objeto de adaptar las medidas ‘de Seguridad e Higiene a la

reglamentacién especifica.
APROBADG POF A4CUER
CONSELD DE IND T
(<Y

i

Lorif

T

APAOBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG k
ENS3I0N CELEBRADAEL 014 .= 9. LT 1995

OMUNIDAD DE MA_DR!D
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
IBECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 2002
Docubhento informado FAVORABLEMENTE

[ DOCUMENTO INFORMADO |

FECHA:... 4300 G 6.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG
EN SESION CELEBRADAEL D44 .~ 9.0C.T . 1996

.................
...........................
......

.....

Uelo de Alarcdn, 89...de, M2 IE MBRE de /37
EL FUNCIONARIO ENCAR
!
CONDICIONES SUPLEME DE LOS TIPOS D -
EDIFICACION Texto Refundido.- Aprobado pof el
Ayuntamiento Plgho en sesidn/de
. ,  Pozuelo ggs bb' de P002
2.2.14. CUBRICION DE PATIOS LASECHETARIO GenERAL -
Salvo prohibicién expresa en I normativa de uso i zpna,
cabra la cubricion de patios de parcela con claraboyas vy
lucernarios traslucidos, siempre que estos elementos dejen un
espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre
los muros del patio y elemento de cubricidn que permita una
superficie minima de ventilacién superior a un 20% dejfla del
COMUN!DAD DE MADRID

NSEJERIA DE OBRAS PR

patio. URBAMISMU V¥ TRA S
IRECCHSM GENCRAL
FLANIFICACION
_ 21 MAY 2012
2.2.15. CHIMENEAS DE VENTILACION Y EVACUACIGR  "omado FAVORABLEMENTE
Ei TERNIGO T
NFO!

Se permitirdn las chimeneas de ventilacién de aseds 'y
g
cuartos de bafio, de calefaccidn, de acondicionamiento de aile, y

garajes. Salvo las destinadas a ventilacion de aseos y cuarto

bafio, el resto sélo podran utilizarse para su uso, con exclusién

cualquier otro.

En ningun edificio se permitird instalar la salida libre de

humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, adn

DEL

con caracter provisional. APROBADO POR AGUEREO Dt
. CONSEJD % GORIERND 06 FECHE
f©.0L

Todo tipo de conducto o chimenea estara p;{ istoseiie
AR S TRAT Lihs

aislamiento término/acUstico y revestimiento, en evffé&lﬁhm,_ @0 0o )

molestias a colindantes.
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-3 EN SESION CELEBRADA EL DiA
Sl U&'gf\

................................

...........................................

.....................

visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como minimo un

metro por encima de la cubierta mas alta situada a una distancia
! i P APROBADO POR ACUERDU DL
no superior a 8 metros. El Ayuntamiento podré Imponewusda‘gmﬁoaw e FEG

medidas correctoras que se estime pertinentes cuando, KFéyi
L 2F!

informe técnico se acredite que una salida de humos

perjuicios al vecindario.

En todo local no destinado a vivienda se preverd una
chimenea de ventilacidon independiente y con salida _a_cubierta

L . Texto,Refundido.- Aprobado por el
para la evacuacion de humos y gases, asi c( r@?s )?ﬁm AdRB&Feno en sosion de
. . - = o7 defabril de 2002
independientes de bafios y aseos. @ Pozuslo dblAtafqon a 25 de abrit de 2002

LA SECF A0 GENERAL

2.2.16. CONDICIONES DE LOS LOCALE

7

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacion directa por
medio de huecos de una superficie total no inferior a un octavo de
la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias cuyo
fondo total, contado a partir del hueco, no exceda de diez metros,
salvo que se garantice por medios mecanicos las renovaciones de
aire exigibles y se dote de iluminacion necesaria de acuerdf-6aiBap nNE MADRID
NSEJERIA DE 08228 PIBLICAS
URBANISMO Y TRANSPORTE

RECCHIN SENERAL DE URBAMISMO Y
1 ARFICACION REGIONAL

2 1 MAY 2002

Dogurnenis informado FAVORABLEMENTE

actividad a desarrollar.

2.2.17. PORTALES

. . . 1
escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, unigncho

minimo de dos metros cuando el portal dé acceso & mas . . i
ﬁ*\m" % -

de una vivienda. El ancho del hueco de entrada del portakiys

s

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:, A3 : M. T 6.
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.......................

..................
...............................

..................
...............

u: V
W
no tendrda menos A ;30 metros de luz. Debera

destacarse de los restantes huecos de la finca.

2. Estos podran estar situados en planta baja, en planta

semis6tano o en planta sdtano.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de

comercio o industria, escaparates o vitrinas comerciales

Ghp o0 Returi
e Ayuntamiengo pj
, ‘ 3 abril de 2002

" ‘2?_'3 de abrit de 2002
A By IENERAL

en los portales de las fincas.

2.2.18. ESCALERAS

1. Salvo en viviendas unifamiliares,

n ancho
n

| inferior a un metro. En viviendas unifamiliares la_ nchurgi_ N
i ARRORADO POR ACUERT(O D!
il

ini CONSEL)Y DE GORIERMG DL FED
minima de 0,60 m. s

utilizacion por el pudblico no podran tener

Macrid,
2. En las edificaciones en que la altura permitida %Eéﬁ‘

P T 7

L1 SERVICIS
o . . . EPRANISTRATIVA Y D
méximo de cuatro nlantas, incluida l2 baja, se a1

{21 feschicion 184789 B.0.CM 56/55)

luz y ventilacion cenital, por medio de lucernarios, _

. tengan por lo menos una superficie en planta de los dos
tercios de la correspondiente a la caja de escalera. La
dimension minima del ojo de escalera, que en este caso
es obligatorio, sera de 0,80 metros.

3. En rellano de escaleras tendran un ancho igual o superior

al del tiro. La anchura de las escaleras serd uniforme en

DAD DE MADRID

todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre M ERR e dame s D,

no podra tener mas de dieciséis peldafos.

AL

4. En todas las escaleras de uso putblico la hu ||<’:> 1y MAY 7002

contrahuella, seran uniformes en toda la altux kSt mado FAVORABLEMENTE

[ DOCUMENTO INFORMADO )
. FECHA:... 32 24~ F6.

EL TEQNICO INFORMANTE
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LT VBRI AN L FUR 2L ATUNTAMIENTO PLENO

escalera, prohibiéndose los peldafios compensados, asi
como las mesetas partidas.
l.a dimensidén del peldafio serd tal que la relacion

entre la tabica y la huella no dificulte la ascensién. La

de huella mayor o igual a 28 cm. .ok _

. . . . ., B oo

5. Serd obligatoria la instalacion de, al menos, uﬁ; E@ﬁ&@t@u I HETUAC O
EDULMISTRATIVA Y DESARROILL

i

elevador, cuando la altura del pavimento del lﬁlltjmmwp!slgmwow 5100)
fich! N R AL

sobre la rasante de la acera en el portal del edificio_s; e

=TT

superior a 10,00 m. y en cualquier caso se atendera a lo

dispuesto en la Ley de Promocidon de la Accesibilidad y
Supresidn de Barreras Arquitectonicas.

Si las puertas de ascensores abren hacia el rellano de
escalera, sus hojas no podran entorpecer la circulacién
de la escalera, por lo que en estos casos_el anche

:do.- Aprobado por el
minimo del rellano serd de 1,5 grexto Refund! Pleno en sesion de

\ nigento
Ayuntam e ot do 2002

‘ Pozuelo Aa Alfrean a 25 dg abri de 2002
LA BEC

A0 GENERAL
2.2.19. ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS.

|

permitirdan en las siguientes condiciones:

a) Cuerpos de edificacion cerrados.

veces el vuelo y como minimo 60 cm.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
" FECHA:... AT AL TG
EL TE@O INFORMANTE 135
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ENSESION CELeBraDAEL DA .= 9. 00T 1996

...................................................

.............................

b) Balcones o voladizos abiertos.

Saliente de la linea de fachada no mayor del 7% del

ancho de la calle, con un maximo de 1,00 metro.

Longitud libre con la condiciéon de retirarse de los

extremos de la fachada una distancia no menor de 0,60

' APROBADO POR. ACUERLO DE:
metros. CONSEL() DE GOBERND DE FECH/
v

EL S
. En cualquier caso, no podran disponerse {dladi
KORMATIVE o
una altura menor de 3,50 m, sobre el nivel d’é-ﬂ#q!ucaﬁé%“-u@-“"-5'5”

SERVICH \
205 2 .0
10)

e

peatonal transitable (en marquesinas esta altura

2,50 m vy el saliente deberd quedar remetido 0,20 m, como
minimo de la vertical de la linea del bordillo existente o

previsto).

Los aleros no se consideraﬂréngcuermggg@ﬁﬁ&?mwobadoporm

o Ayuntamiento Pleno en sesién de
cerrados ni abiertos. : Ade abril de 2002

i 2
@ Pozu L; 2 Algroon a 25 de ahri' da 2002

ETARIO GENERAL

. 2.2.20. PASAJES COMERCIALES

Y

Se permitiran pasajes comerciales sin circulaciéL rodada,

con arreglo a las siguientes condiciones:

Su altura libre serd la de la planta o plantas comerciales.
Su ancho no sera inferior a 5 metros.

Habran de comunicar en dos puntos como minimo a la

calle MUNIDAD DE MADRID
) EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
BANISMO Y TRANSFORTE
IRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL
[ DCCUMENTO INFORMADG ) 21 MAY_2002
FECHA..... A0 MA:. T 6. Docughento IntouiGRRVDRASLENENTE
. EL TEGMHICO INFORMANTE P 84
o mEe /S
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SUELLO URBANO.

En beneficio del ornato publico, los propietarios de solares
y parcelas no edificados en suelo urbano, tendran la obligacidon de
mantenerlos en estado decoroso y convenientemente cercados y
con cierre adecuado en sus portales de acceso, de forma que no
sea visible su interior desde la vfa publica, y con arreglo a las

siguientes normas: APROBADO POR ACUBRLU DES

a)

dos metros.

=

b) En las restantes zonas la altura de la valla serd3
metros.

c¢) Las anteriores alturas se entenderan medidas desde la
via publica, para el cierre la alineacion, y desde el terreno
mas alto en el cierre de medianeras.

d) En terrenos con pendiente se admitira el escalonado de la

pared de cierre, de forma que no se rebase nunca en mas

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PURLICAS
REANISMO Y TRANSHORTE
IRECCION GENERAL DE URBAMSIO ¥
PLANIFICACION REGICH AL

2 1 MAay 2602
2.2.22. CUBOS DE BASURA Doculneni Informado FAVORABLEMENTE

de cuarenta centimetros las alturas anteriores.

"z

¥
(W]

A
oo

ventilacién para los cubos de basura de los ocupg

vigentes.

rDOCUMENTO INFORMADO )

FECHA. .. /5 -1(- %,
EL TECNIGO m:di%'nkﬁ'r'éw
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g O'C'I"l‘g'gﬁuun

...............................................

Todo  edificio dispondrd de  buzones _ para |la

Ayumamve 0 Pleno en sesién de

correspondencia, de acuerdo con las normas%igeﬂﬁﬂe Refundido.- Aprobado por el
3 e 'hnl do 2002

it

2.2.24. SENALIZACION DE FINCA .

Toda edificacién deberd estar convenientemente '\!ser\Iizada

{ONRSAD pE MADRID

. . EJERIA DE OBRAS PUBLICAS
perfectamente visible durante el dia y la noche. BANISMO Y TRANSPORTE

CCION GENERAL DE URBAMISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002

Docurgento Informado FAVORABLEMENTE

con el nimero que le corresponda de la via en que estg

2.2.25. ACCESO A CUBIERTA

EL TEC
NFORMASTE

Todo edificio tendrd una salida facil al tejado o

cubierta, cuando sea necesario para su conservacion.

2.2.26. PABELLONES DE VIGILANCIA

Se permiten en linea de fachada junto a los accesos a la
parcela con unas dimensiones maximas de 20 m? y una
separacién a linderos laterales de 3,00 m. Su altura serd como

maximo de una sola p|ant.a y 3 m. de altura. \mosmo POR AL JERGO D

/.‘\D'A]\l‘ STRATIVA Y OE%m h’u s

2.2.27. APARCAMIENTO OBLIGATORIO NORMATIVG

(PD hr:ﬂ{Jc an 16/4/598.0.C. M. 5/5/09)

‘-\:ﬁ—_ T

o

Serd obligatorio el establecimiento, como ml’nimo del

niimero de plazas de aparcamiento que se determinan en estas

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.... A A TG ..

EL TEGNICO INFORMANTE
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A
se-€Xigird una plaza por la cifra que

en cada caso se sefale o fraccién de la mis Texto Refundido.- Aprobad pd; '
Ayuntam: nte Pleno en segion

abril de 2002
Pazuelo 8 Algtcod a 25 4o abri' do 2002
LAS C;, TRARIO GENERAL

2.2.28. VALLADO DE OBRAS

1. En toda obra de nueva planta o de derribo vy er: as de
reforma o conservacion' que afectan a las fachadas,
habra de colocarse una valla de proteccién de dos

._ _ metros de altura, como minimo, de materiales que
ofrezcan seguridad y conservacién, decorada y situada a
la distancia méxima de dos metros de la alineacion
oficial. En todo caso, deberd quedar remetida del bordillo
al menos 0,60 m, para permitir el paso de peatones. Para

la continuacién de las obras a partir de la primera planta _
\PR )B/\DO I’L‘R AU IFM.\',_[,“"E'

sera necesaria la colocacidon de un

£l SEGRETARIO GENER
LA EFA DEL SERVITIO
. . . . .. A ARG TRATIMS Y ﬂﬁ
2. En toda valla serd obligatoria la instalacion de :Hif:E5 "d€
(P03 Ress !UULMH/UJ B.0 C.M. BB
sefalizacion, con intensidad suficiente, en cada extiern

proteccion.

o angulo saliente de ésta.

. 3. La instalacion de vallas se entiende siempre con cpracter .

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE DBRAS PURLICAS
RBANISMO ¥ TRANSPORTE
IRECCION GENERAL DE UZRANIEHO Y
PLANIFICACION &E GIONAL

71 Mpy 2007
2.2.29. CONDICIONES ESTETICAS Pocugrento Informado FAVORABLEEMENTE

provisional, en tanto dura la obra.

1. Con caracter general, el Ayuntamiento, por ra

estéticas de relaciéon con el entorno, podrad exigirf

ciudad.
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) APROBADO DEF
~ Aprobado por el DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEN

leno en sesién

rit de 2002
25 de abri!

H

..............................................

general el cerramiento y
cubricion de balcones, terrazas, etc., asi como cualquier

cuerpo volado que en el proyecto original no hubiera

aparecido como cerrado.

3. Las Normas particulares de los Planes Parciales que se
redacten podran contener condiciones estéticas
especificas.

4. Composicion de fachadas y edificios. Dentro de las
condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas,

. sera libre la composicion de las fachadas del edificio.
En todo caso, se recomienda la armonizacion del
edificio con el ambiente circundante.

5. Ornato de edificios. Es obligacién de los propietarios o
comunidad de propietarios de los edificios publicos o
particulares, el conservar en decoroso estado las

NI LETG

fachadas de los edificios asi como las mediaff8Fgs? yor acuerce

partes visibles desde la via publica. M
EL &
Cuando fueran requeridos por el Ayuntamienig’

DR

_ - NURMATIVG: . '
realizar obras de conservacién y ornato y no o gugiei@iewmesocm s -
-

en el plazo sefalado, el Ayuntamiento podra realf
. por sus medios y a costo de la propiedad, sin perjuicio de
las sanciones a que hubiera lugar.

En beneficio del ornato publico, los paramentos de
las paredes medianeras, sea cual fuere su caracter, que
puedan ser visibles desde el exterior deberan tratarse en
armonia con la fachada, empleando colores y materiales
similares, recayendo esta obligacion en la propiedad del
edificio, debiendo consentir la propiedad del edificio o

solar colindante la ejecucién de dichas obragoMiDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y THANSPORTE
ECCION GENERAL DE LRBANISMO Y
FLANJFICAGION REGIONAL

reparaciones,

( DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA:.... A3 AL T ...
. , _ ElL TECNICO INFORMANTE
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APRUBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Retundido.- Aprobado por el
'éz} Ayuntamietflo Pieno en sesién

g 53 e abril de 2002
Przusi/de Yaccdn o 25 1a bt
LA BECHEYARIG GEN

..................

.......................
...........................

s2klo de Alarcon,.. 4. ds NOVIEaRE e /776

..........................

é",‘ EL FUNCIONARIO ENCAR ADQ,

’-{L s aticos, cajas- ~Caleras y ascensores y en
general toda la edificacién situada por encima de la altura -
reguladora deberéd ser tratada en armonia con la fachada
empleando colores y materiales similares.

Tampoco podran ser visibles desde la via publica las
tuberias de cualquier clase ni las antenas de televisién o
radio, redes eléctricas y telefdnicas.

Los espacios de retranqueo, tanto respecto a via
publica como a medianeras, las terrazas, galerias vy

. cubiertas, deberan mantenerse en perfecto estad@s.G€ecr acuerio ot
CONSESD DE GIBERNY DE FECHA

limpieza.

Maorid,
Especialmente los espacios de retranqueo &iﬁéﬂ}{%\gsééw,._uéHbT \

. . cpe ADUNISTRATIVA Y DESARRCLLC

que sean visibles desde la via publica o edificios V%%{mg%;m”-),-4/898‘0(;MS/S/HQ)

no podrén destinarse a almacenar objetos o merc

gue puedan redundar en perjuicio del ornato publico.

6. Anuncios y rétulos. En cada edificio sélo podré instalarse
un anuncio o rétulo, luminoso o no, por fachada a partir
de los 3,50 m. de altura sobre el pavimento de la acera,
salvo que en el edificio esté ya prevista la decoiosa
situacion de los mismos.

. Queda expresamente prohibida la ubicacion de
anuncios o roétulos, cualquiera que sea su clase,
adosados a barandas o balcones.

Entre los 2,50 y 3,50 m. de altura sobre la rasante
de la acera o de la calzada, en su caso, queda libre la
colocacion de anuncios o rétulos, luminosos o no, y sus
elementos de sujecidén, siempre que se cumplan las

siguientes condiciones:

a) Que no sobresalga mas de 0,15 m. ?MWDADDEMADR,D
ONSEJERIA DE GaRias PUBLICAS
de fachada. . URBANISMO Y TRanzPOM FE

IRECCION GENERAL DE Linfiars
A AN URBAN SN Yy
PMNIFIGAC]ON eI :

(DOCUMENTOINFORMADB1
. FECHA.. 42 /1. 96
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AEAVEAJU UErINHHIVAMENTE PUR EL AYUNTAMIENTQ PLENO
N SEsioN CeLesraDaEL ot .~ 9. 0CT 1996

LR

uglo de Alarcon,. =42 e NV € MBRE 40 1995

ngitud, en direccidn paralela a

\, la fachada la anchura del establecimiento que

se anuncia.

c) Ni en su composiciéon, forma o colores,

puedan tener semejanza o prestarse a
confusién con sefales de trafico.

No obstante lo dispuesto en los parrafos

precedentes, la Corporacién podrd denegar la insta

de anuncios o rétulos, cuando por su contenido, RIA DE OBRAS PUBLIGAS

URBANISMO VTFMN‘: e e

color o situacidn, puedan ocasionar molestias, v

RECK I’Je“rm m- (.

inadecuados o atentar al decoro publico.

mas desfavorable; su contorno deberd estar situado a -
distancia superior a 80 centimetros de cualquier vertical

trazada por el borde exterior del encintado de acera. No

podran sobresalir de la alineacion en vias put:)ﬂlrlvgoaﬁm‘sl’gp AcyeRc U
ERNG ST CHA

CONSEID DE SOR
6,,

aceras.

M acnid

NEREL TECN 0O
8. Faroles. La instalacion de faroles y otros elerrye{tpwUEl %\/moucwu«ror\

RAT Ya v DEGARROLLO

iluminacién de carécter particular, no formando patiey \
e Resoluoicn 1F4/358,0.C.M. 553

alumbrado publlco se regirad por las siguientes norma S

a) En vias con aceras. No podran colocarse farolas Y
otros elementos de iluminacién gue sobresalgan
de las fachadas a una altura inferior a 2,50 m
sobre el pavimento de la acera. Por encima de
dicha altura se permitira su instalacién siempre y

cuando no sobresalgan mas de 0,40 m. de la

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA...J3 A4 F 6. ...

EL T@CO INFORMANTE 142
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR L AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Refundido.- Aprobado
Ayuntamisnio Plgno en se

29 ce abril de 2007 S
Pozuelh o Lizrpsn 2 25 4o abfiige 200p-F25

® EWARIC GE i
&

alineacion d

diste como minimo 0,80 m de la vertical
"correspondiente al borde exterior del encintado.

b) Vias sin acera. Sélo podran autorizarse por encima
de los cuatro metros de altura, y siempre que no
sobresalgan mas de 0,40 m de la alineaciéon de

fachadas.

9. Instalaciones de fachadas. Queda expresa DAD DE MADRID

ibi icacd SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
prohibida la ubicacién en fachada de elemen W AEAKEMO v TRANCPORTE
- . . ., . ) ECCION GERERAL DE URBANISMOY
. acondicionamiento de aire, calefaccidn, refrigeraciof oPLENFICACIONREGIONAL

21 MAY 2007

manio Informado FAVORABLEMENTE

cualquier otra clase.

Doc
10. Toldos. Los toldos plegables, o enrollables, tanto

ancho de la via publica.

Cualquiera de sus elementos de sujecién, fijos o

moviles, que sobresalgan de la pared de fachada del

. edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o
colgante en general, podran resultar situados a altura

inferior a 2,50 m sobre la acera, en cualquiera JEM4Hs 8 ACUER
IS 2=1 35 =3

posiciones, ﬁ”

Los que se instalen en fachadas de plantas dg;pisas /<
, ' ] NOHMATIVC
no podran exceder, en su vuelo, mas de 0,20 mrdesdos wusieocm s

voladizos permitidos. Los que se instalen en las plarfas:

de aticos no podran sobresalir del plano de fachada. En
la obligatoria peticidn de licencia municipal para su
instalacion deberan aportarse los documentos necesarios

suscritos por el propietario o comunidad de propietarios

® [ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA:,.. 3. 44 TE.......
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENQ

Texto Refundido - Aprobada por el EN SESION CeLeBrADA EL A . =9 O0CT 1996

Ayun*amm !

11.

12.

13.

sino tamblen la simultanea colocacién sobre los voladizos
de balcones, terrazas o ventanas del edifico de que se
trate y la adopcion de uniformidad del sistema de
colocacion, de coloridos y dibujos.

Alteraciones de las fachadas de edificios construidos. En
los edificios construidos y en construccidn no se
permitird la modificacién de la fachada.

Proteccidon de arbolado. Sera obligatorio conservar, en
las méas amplias cuantias posibles, el arbolado existente

y reponer dicho arbolado cuando sea imprescing |w

CONGEID |

..... i
En dichas zonas al solicitar licencia sera obllqmp iope W%fff“

INISTRATVA ¥ DESARROLLG
senalar el arbolado existente sobre el plano topogragtmﬁw
(RO Rexaluzion 184725 8.0.0.M 5/5/89)

en los planos del proyecto definir el arbolado que_ S8~ _

suprimirlo.

conserva y el que se repone.

Carteles publicitarios. En las areas de proteccion forestal
o de interés paisajistico previstas en el suelo no
urbanizable se prohibe la instalacion de carteles
destinados a publicidad comercial.

Fuera de estas areas y por motivos de defensa del
paisaje, el Ayuntamiento podra acordar la prohibicion de
instalaciones de los mismos en un sector concreto del
término municipal, delimitado de antemano de acuerdo
con los procedimientos legalmente establecidos.

La regulacidén de carteles, vallas y publicidad

ERDIDAD DE MADRID
EJERIA DE OBRAG PLIBLICAS
BANISMO Y TRANMS
DIRRCCION GENERAL DE LRt
PLANIFICACION REGIMAL

21 MAY 2002

nto Informado FAVORABLEMENTE

atendera a la Normativa especifica que a lo

apruebe el Ayuntamiento.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.... A2 LGk ...
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLE
EN SESION CELEBRrDAEL DA .= 9 00T 1998

.................

.........................................

.................

................

SECCION 3. TIPOS DE PROYEC EPIFICACIONC

N EIERIA DE OBRAGEL

PLANIFICACION REGIONAL

71 MAY 2002

A los efectos de su definicion en proyectp V,

. . .. - . . ih“ . i
aplicacidn de las condiciones generales y particulares gulqp{as de - i
las presentes Normas, las obras de edificacion se integran‘@n los 4
o ) Wil
grupos siguientes: N
Tkt

. Texto Refundido.- Aprobado por el
a) Obras en los edificios. ' Ayuntamiento Pleno en sesion de

T 23 de abrjl de 2002
b) Obras de demolicion. Pozuelo de Atgradn b 25 de abrit de 2002

LA SECHETARIG CENERAL
¢} Obras de nueva edificacion.

2.3.2. OBRAS EN LOS EDIFICIOS. { {

Son aquéllas que se efectian en el interior del edificio o en
sus fachadas exteriores, sin alterar la posicién de los planos de
fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacidn,
excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracion.
Segun afecten al conjunto del edificio, 0 a alguno de los locales

. . . H PROBADO POR ACUERDO DEL
que lo integran, tienen caracter total o parcial. SONSESD OF COBERRD o FEChE

Maorid,

EL SECE = .
. ’ . . . A DE WiC T
Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obrag (e . o et
: NORMATIVE
pueden darse en modo individual o asociadas entre si: (P Reshucin 18/4/338.0.C M. 5/549)
i ‘; "'%;J-"-':_._—__— v

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucién de
un edificio existente, o de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original, incluso comprendiendo

obras de consolidacion, demolicidn parcial o]

( DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA:..... 3.8/ Th.......
EL TEGNICO INFORMANTE
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APRUBAUQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENC

@y

Tovio Rt Aprobade RN e PO SESON CeLesmani e o ==, 9.0 T 1996

Ayumammto P eno en sesj

de abrit
3 ) REN

c)

d)

e)

1
condiciones originales podrd incluir, si procede, la

acondiciona \ipnm l.a_keposicién reproduccion de las

reparacién e incluso sustitucidn puntual de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y
funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en
relacion a las necesidades del uso a que fuere destinado.

Obras de conservacion o . mantenimiento: Son aquellas
cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato sin alterar su
estructura vy distribuciédn. Se incluyen, entre otras
analogas, €l cuidado vy afianzamiento de cornisas vy
volados, la limpieza y reposicidon de canalones y bajantes,

los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de

APROBADO POR A(,«!“__' J ?El
cubiertas y el saneamiento de conducciones. CONSEJD Dzu)erm:i i C(HL

e

Obras de consolidacion o reparacién: Son las que ﬁlaﬁ&n
LA GEFA DEL a[‘HJl("\J
por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustituciggiide™ !
L ;\Pngl‘uw‘h/ 1858,0.C.M. 5/5/80)
elementos danados para asegurar la estabilidad del eéhﬁcm O, .

Sy S

l')F&Ai—' \OH(_'

y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uéo
con posibles alteraciones menores de su estructura vy
distribucion.

Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar
las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una
parte de sus locales mediante la sustitucion o
modernizacién de sus instalaciones, e incluso, la
redistribucién de su espacio interior, manteniendo, en todo

caso, las caracteristicas morfoldgicas. Podra autorizarse la ==

apertura de nuevos huecos, si asl lo permite e

normas particulares de la zona.
Obras de reestructuracion: Son las que afectap a

elementos estructurales del edificio ¢ AU DFM

[l
CORBEJERIA DE 08545 £
r X l-(\)NfSMOVm,u SROITE
T M o
i 7 1 M 200

Docurarka Informado FAVORARL: #ENTE
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APAVBALY UEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.....

Texto Refundido.- Aprobade
7 Ayuntaminnto Pleno en ségh

..................
................................

..............................

horfologia, ya incluyan o no otras

acciones dé las anteriormente mencionadas.

En funcion del ambito e intensidad de las obras, se

distinguen:

- Obras de reestructuracion parcial: Cuando la obra
se realiza sobre parte de los locales o plantas del
edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega
. a suponer destruccion total del interior del mismo.
l.as reestructuraciones de este tipo pueden
incrementar la superficie edificada mediante la
construccidon de entreplantas o cubricidn de patios
con respecto de las condiciones establecidas por

estas Normas y de los aprovechamientos maximos _
APROBADO PO ACUERT( DEL

iti JONSEJ) DE GDRERNG D FECHA
permitidos. GONSESD fé;t E,S_F’z:“ E\fi

.. M e

- Obras de reestructuracién total: Cuando la ebfa.wc o
LA JEFA DEL SERVICIC DE ACTUAC ON

afecta al conjunto del edificio, llegando al vagiadE ™ REBARELLL
0 Resolugion 18413

interior del mismo, en el supuesto de actuaciones N

—— T
e i

edificios no sujetos a regimenes de proteccion
. individualizada, las obras de reestructuracién podréa
comprender la demolicidn y alteracion de la posicion
de fachadas no visibles desde la via publica. Las
obras de reestructuraciéon estan sujetas al régimen de
obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos
que sean de imposible cumplimiento como
consecuencia del mantenimiento de fachadas. El

volumen comprendido entre sus nuevas

AMISMO Y
HON GENERAL D
PLANIFICAGION %170

7 1 Mav 7002

cubierta no superaré el de la situacion ori

[ DOCUMENTO INFORMADD )
. | | FECHA... A8 4. 6.

EL Ted:o INFORMANTE
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f)

2.3.3. OBRAS DE DEMOLICION.

se consideraran:

2.3.4. OBRAS DE NUEVA EDIFICACION.

Comprende los tipos siguientes:

a)

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR £L AYUNTAMIENTO PLENO

.....

..........................

...........................

S
Ky N
. £oRpeThS . _
Obras exteriores: Son s que sin estar incluidas en

alguno de los grupos anteriores afectan, de forma puntual

o limitada, a la configuracién o aspecto exterior de los
edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general
de los mismos. Comprenden especialmente la
modificacion de huecos de fachada, la sustitucién de
materiales o elementos de cierre o el establecimiento de
otros nuevos (cerramiento’ mediante rejas o mamparas) vy
la implantacién de elementos fijos exteriores de otras

clases, con o sin afectacidn estructural (marquesinas,

aparatos de acondicionamiento [0€ @lre,ﬁﬁg' eﬁ‘ufﬁgﬁnc'
UNaido.- Aprobado por el
muestras, escaparates, etc.) Ayuntamiento Pleno en sesigr?de

ik 23 de #oril de 20
Porugla o A.'ar_ S a 2% de aSr%de 2002
LAS { 7 TA}} o GENERAL

DE MADRRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLIGAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
ECEION GENERAL DE URBAMISMO ¥
PLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002

a) Demolicion total.

b) Demolicion parcial.

Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicion
mediante nueva construccion, de un edificio preexistente en
el mismo lugar, total o parcialmente

reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

[ DOCUMENTO INFORMADO

FECHA:.. L8, .. 9% ...
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AFRUEADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

..................................................

yuglo de Alarcon,. %€, de . NCYIEMBRE | do )56

.........................

EL FUNCIONARIO ENCAR

b) Obras de sustitucidon: tieflas por las que se derriba una
edificacion existente o parte de ella, y en su lugar se erige
nueva construccién.

c) Obras de nueva planta: Son las de nueva construcciéon sobre
solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen

construido o la ocupacidén. en planta de edificaciones

existentes. ' a f ;
Texto Refundido - Aprobado por el
‘; Ayuntamiento Pleno en sesidn de

23 de abrfl de 2002
 Pozuelo de Alayfkanty ot ce abri de 2002

LA SECRETARIO GENERA
OS DE- -

2.3.5. CONDICIONES COMUNES p
EDIFICACION.

Los proyectos de obras de edificacién com r{nderén
Memoria descriptiva justificativa, Planos y Presupuesto, y se
redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera la debida
definicion de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo
dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables, e incluiran
ademds, los complementos documentales especificos previstos en

APRORADO POR ACJERLL 0%
los articulos siguientes para los distintos tipos de obra, asi“€8mio" ¢ ¢

-y . . . I‘\;‘;a"r}d,

la documentacién y autorizaciones de los organismos regulade&cm
: LA CEFA DEL €

[ ivi DHiMISTRATIE Y DF

en la materia o actividad. EDUNSTAT
(P03 Resclucion 3RABER.0 C.M4 4/5149)

r

MUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE 0BRAS PLIBLICAS
RBANISMO Y TRANSPOETE

Dl CCION GENERAL DE URBAMISMO Y
BLANIFICACION REGIONAL

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENC

.....

...................
................................

...............

1. Obras de restaurac

a) Descripcibn documental de todos aquellos

elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de

referencia para el  conocimiento de las
APROBADC POR A(

circunstancias en que se construyd el edificig, ‘& " 08

. cc'oa, i

sus caracteristicas originales y de su evolucién.F£ SECRETA
LALEF (o

- .z ,re cpe . L ATPBAMIE TR AT IV

b) Descripcién fotografica del edificio en su conjutyey
(P Resulucion WA/ 1.0 C 14, 8/50)

de sus elementés mas caracteristicos

comparacién con el resultado final de Ia
. restauracién proyectada.

c) Descripcidon pormenorizada del estado de |Ia
edificacion con planos en los que se sefialen los
elementos, zonas o instala i% da¥o RedunrideeAprobado por el

N L7 Ayuntamiento Pleno en sesién de
reparacion. 23 de

larg

ril de 2002
a 25 da abrii de 2002
A AENERAL

2. Obras de conservacion o mantenimiento.

Cuando en la obra se alterase alguna d l[as
caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc, se aportaran como anexos

. los documentos que justifiguen y describan la soluciéon
proyectada, la pongan en comparacién con la de partida y

permitan valorar la situacién final como result de la
MUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSRORTE
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

ejecucion de las obras proyectadas.

- - r L4 ' y
3. Obras de consolidacion o reparacién. 21 MAY 2002
Docunferts Informado FAVORABLEMENTE

.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

......................

............................................

de . MOVIEMARE de/‘f‘?ﬁ

..................................

EL FUNCIONARIO ENCARG DO,

proyectada en compa con la de partida y como
minimo: '
a) Detalles pormenorizados de los principales elementos

4. Obras de acondicionamiento de r

a)
b)

5. Obras exteriores.

a)

b)

que sean objeto de consolidacion, reparacion o
sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio
pudieran introducir las obras.
Descripciéon  pormenorizada del estado de la
edificacion con planos y fotografias en los que se
sefalen los elementos, zongs—o—instalaciones que

_ N Texto Refundido.- Aprobado por el
requieren reparacion o consol . Ayuntamiento Pleno en sesién de

e 3] 23 de abril dg 2002

Pozuelo de Alarcdn [a'2% de abril de 2002
GENERAL

Levantamiento del edificio enlsusituacitn actual

Descripcion fotografica del edificio en su conjunto,'y
de sus elementos maés caracteristicos y comparacion

con las caracteristicas del resultado final.

Descripcion fotogréfica de la configuracion y =
exterior del edificio.

Representacién grafica de la situacion final

MUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
IBECCION GENERAL DE URBANISMO ¥
PLANIFICACION REG!ONAL

2 1 MAY 2002

resultado de la obra o instalacion proyectada.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:.. AT =41 96 ...

ELQNico INFORMANTE

LSERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIONJ




—_ APROBADO DEFINTIVAVENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
Ozo% SESION CELEBRADAEL DA .==. 8.0 T.. 1996

...............................................

......

4% )%
2.3.7. DOCUMENTACION ESPECIFICA DE LOS PROYECTOS DE “\“

DEMOLICION,

Los proyectos de demolicidon incluirdn documentacion adecuada
para poder estimar la necesidad o conveniencia de la destrucciéon

y, en todo caso, testimonio fotografico del edificio o pqr:c(ge Jdel
u)Nsrruh) o I(JO'P o

mismo a demoler.

ADEL aEPVI’“h)'
'HW\I'STR =TIV

NUEVA EDIFICACION.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacion de

id lf%) ado por el
yuntamiento sesién de

. ‘s - . - 28 e aprit de 2002
continuacién se senalan: W Porualo deMiaregn 3 35 dg abrt de 2002

nueva planta se complementaran cory @;}.\d

AFIO BENERAL

1. Obras de reconstruccion.

a) Reproduccién de los planos originales deIVpr yecio

de construccién del edificio primitivo si los hubiera.

b) Descripcién documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el
conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio
que se proyecta reconstruir de forma que pueda valorarse la

conveniencia de la reconstruccion.

c) Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte

del edificio, se expondra graficamente la relacion con | RATKDASOE MADRID

NSE.JERIA DE 0BRAS FUBLICAS
URPANISMO Y TRANSPORTE
RECCION GENERAL DE LRBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

la que se integra.

[ DOCUMENTO INFOFIMADOj

FECHA..., /5. 41 .
. , EL TEQCO INFORMANTE

Lsemvncuo DE PLANEAMIENTO Y GESTION J




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADAEL D4 ...~ 9 00 T 1596

POZC .
€( . Y b e
OIE(Q olo de Alarcén,. 26 de MO i EMBRE

2. Obras de sustit éJOI’I\w."-;;

§
&
CheTAE
Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran,

se incluird un estudio comparado del alzado del tramo o tramos de

calles a los que dé la fachada del edificio, asi como la

documentacion fotografica necesaria |parh_judaktoc@efursdicol wprémado por el

Ayuntarmiant Pleno en sesion de
propuesta en el proyecto. - &

3. Obras de nueva planta.

En los casos en que la edificacién deba formar\(frehte de
calle con sus colindantes y lo requieran las condiciones
particulares de la zona, se incluirdn los mismos complementarios

previstos en el nimero anterior para las obras de sustitucion.

Las construcciones prefabricadas, viviendas, naves,
piscinas, etc., requerirdn para su tramitacién, el proyecto teécnico
gue contenga la misma documentacién exigible a las de

construccidon convencional y de acuerdo con el articulo 2.3.5. de
APROBADO POR ACUERDE D

las presentes Ordenanzas. CONSELO L CORERNG 7 el

rid, X6
. €L SECRETAR L
L'\u:FaDU 7._R\I|('(\ e AG {
jacio DHINISTRATIVA ¥ DEGARROLLO
4. Obras de ampliacion. NURMI\T)‘/&

(RT3 Resalucion 16/4/89 8.0,C.M, 6/5/18)

a) Levantamiento del edificio en su situacién actual.
b) Descripcién fotogréfica del edificio en compfracién
- . UNIDAD DE MADRID
con las caracteristicas del resultado final. cUlEERIA DE OBRAS PUBLICAS
BANISMO Y TRANSPORTE

DIRMECION GENERAL DE URBANISMC Y
' PLANIFIGACION REGIONAL

1 MAY 2002

( DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.. A8 11 . 96.........

. EL TE@JO INFORMANTE

\SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIONJ




c) Cuando las condiciones particulares de la zona lo
requieran, estudio comparado de alzado del tramo o tramos de
calle a los que dé fachada el edificio y cuanta documentacion
gréfica permita valorar la adecuacién morfoldgica conjunta de la

ampliacidon proyectada.

, Texto Retundidg - Aprobado por el

Ayuntarvjéc.‘ﬂto P, eno en sesion de
Pnzuelo c2k:; AR ded2002

4 e Afancdn a 2% brie

roed @ abrit dg 2002

JARIO GENERAL

|
/

........................

..........................

..........................

OMUNIDAD DE MADRID
NSTJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSPORTE
DIRECCISR SENERAL DE URBANISMO Y
. FLARIFICACION RECGIONAL

~ 7 1 MAY 202

Docuirento Informado FAVORABLEMENTE

SPROBADG HORACUER

CONSESD DE G

g o e
Ny GRATE

RATIVE ¥ DEBARKOLLC

1.0 G BB

...................

154

dsnvncno DE PLANEAMIENTO Y GESTION J




......
.....................

...............
...........
.........................

.........................

o, Texto Refundido.- Aprbbatio por of
SECCION 4. CONDICIONES DE SEGURIDANSEH d¥ EBERCID il de 2%ggsmn %
P M)
HAafeon a 2% dg abrit de 2002
WETARIO GENERAL

2.4.1. DEFINICION

Condiciones de seguridad son las due se imponen con el propésito

. en las caracteristicas de los edificios. SF.ERIA DE 0BRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSEORTE
ECCION GENERAL DE URBANISY © v

FLANIFIGACION REG!H gy,
2 1 MAY 20
2.4.2. APLICACION

1. Las condiciones que se senalan para la seguridad en/ﬁ

i1
g . . ., e i
edificios son de aplicacion a las obras de nueva edificacign.

XS

demy

Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en d

oy L
.. T .

edificios en los que, a juicio de los servicios técnicos g i

-

municipales, su provisién no represente desviacion

importante en los objetivos de la misma.

APROBADO PPOR ACUERDG DE;
CONSEJD DE GORIERNG 1 FECHA

2. Cumplirdn la legislacién supramunicipal en la materia. ’é”ﬁ‘-’gg(;-RLTAR,. ,

LALEFA DEL SERVICIO DF ACTUAC E‘W
ADIMMIGTRATIVS Y DESARROLLO

2.4.3. ACCESOS A LAS EDIFICACIONES

1. Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para
su identificacion de forma que sea claramente visible de dia
y de noche. Los servicios municipales sefalardn los lugares
en que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan

aprobar la forma de exhibir el nUmero del edificio.

® [ DOCUMENTO INFORMADO |

FeCHAL LD - T6.........
EL TEZNICO INFORMANTE
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2.

2.4.4. SENALIZACION EN LOS EDIFICIOS

A las edificaciones deberd accederse desde la via publica,
aunque sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo
caso, dicho espacio libre deberd ser colindante directamente
con el viario publico, al menos en un octavo (1:8) de su
perimetro, con un minimo de cinco (5) metros. La distancia a
recorrer entre la via de acceso y la entrada al edificio,
cuando se destine a vivienda colectiva, no superard los

cincuenta (b0) metros y en este caso, y en cualquier otro

edificio de uso colectivo, sera posible el ac NFDALFDE MADRID
i6 ‘ - SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
construccion por vehiculos de servicios de a RANSPORTE
DHIECCIEN GENERAL DEE URBANISMO Y
bomberos FLANIFICACION REGIONAL
7 1 MAY 2002

Docdivento nformado FAVORABLEMENTE,

Podra superarse la distancia referida en el punto} anterio
EL TE?'C‘ ina)

cuando se dote al recinto de un acceso ex¥Ry

vehiculos de bomberos y ambulancias y el viqff\i“d“ de

i

distribucién interior cumpla las condje es-e i IR f nd Ja_
o _ exte Refurdido.- Aprobado por el
publica correspondiente ED Ayuma”’i""\w"ﬁleﬂgen‘seSig:de"'-
5 de Bat i v-:"\;\;iv.}'f‘f
Pozuelo gk Al ) el 2002
LA 2HC NERAL

En los edificios de uso publico, existira la se\rglizacién
interior correspondiente a salida y escaleras de uso normal y
de emergencia, aparatos de extincidn de incendios, sistemas
0 mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicidn
de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situaciderogec ror ACUERCG DEi

CONSEJO hE GORERN(
teléfonos y medios de circulacién para minusvaligps; s

sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en geﬁﬁ{‘ﬁsi;; R
. , . NORMATIVO ARACLLD
cuantas sefalizaciones sean precisas para la orlentam@@aegémwuasya_c‘)\-'-m /5709

AR GENERY
L SERVICIO DE 4
ATIVA v 3R

las personas en el interior del mismo, y facilitar los pro

" DOCUMENTO INFORMADO )
recra. o f9I M0 TE ..
EL Téco INFORMANTE
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de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accidn

de los servicios de proteccién ciudadana.

2. La sefalizacién y su funcionamiento en situaciéon de
emergencia serda objeto de inspeccidén por los servicios

técnicos municipales antes de la autorizacion de la puesta en

on gn clatpfefuntttmenpmbado por el
‘ﬁ‘ Ayuntamiento.fPleno en sesion de
ril de 2002
Pozuelo dg/Athrdan a5 de abri' de 2002
LA SECRETAR)IO GENERAL

uso del inmueble o local y de revis

2.4.5. PUERTA DE ACCESO

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde 4{ eipacio
exterior, cuya anchura, salvo el caso de las viviendas
unifamiliares, no sera inferior a ciento treinta (130)
centimetros, con una altura que serd mayor o igual a

doscientos once (211) centimetros.

2. Deberad distinguirse claramente de cualquier otro hueco

MUNIDAD DE MApRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
DIRECCION GENERAL DE URBANMISMO Y
PLANIFICACION REGICNAL

721 MAY 200

Docilranto nformado FAVORABLEMENTE

practicable de la misma planta.

2.4.6. CIRCULACION INTERIOR

Se entiende por espacios de circulacion interior d#

de instalaciones, garajes u otras piezas que integren Ila™==
construccién. Son elementos de circulacion: los portales, rellanos,

escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasillogROBNO vor acuerco pe
CONSEIG DE@GOB?ERNO f :

(| DOCUMENTO INFORMADO )

EL TECNICO INFORMANTE

SERVICI
0 DE PLANEAMIENTO Y GESTION J




..............................

...................................................

corredores. Sin perjuicio dé or el uso del edificio se

impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros
hasta el arranque de la escalera principal y los aparatos
elevadores. El hueco de entrada al portal no tendra menos de

ciento treinta (130) centimetros de luz. ROBADD POR
i L»Lr) FOK

CONSEID OF GORIERN
N '6 -

. 6
. . i
b) Los distribuidores de acceso a viviendas o Iocales,L ti ﬁ@f@éﬁw

Ak

£

i ; : . AGUIISTRATIVA ¥ D

. ancho superior a ciento veinte (120) centimetrosyGuaado
[PT Resoluion 19147855 0 C.M. 5/519)
sirvan a un numero de locales igual o inferior a cuatro_(4)..¢

em

se da servicio a mas unidades, la dimension sera superior a

ciento cuarenta {140) centimetros.

c) La forma y superficie de los espacios comunes permitira el

trasporte de una persona en camilla, desde cualquier local

hasta la via pablica. Texto Refundido.- Aprobado por el
%‘ AyuntamientoePieno en sesién de

rit de 2002

e Agicdn a 25 de abri' de 2002

E CTRRIO GENERAL

2.4.7.ESCALERAS

1. La anchura Util de las escaleras de utilizacion ;:l\}br e#l publico
en general, no podra ser inferior a cien (100) centimetros ni
podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales,
peldanos compensados, ni otras soluciones que ofrezcan
peligro al usuario. lLas escaleras interiores de una vivienda o

local, de uso estrictamente privado, tendrdn una anchura

UNfi$4D DE MADRID
NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBAMISMO Y THANSSORTE
RECCION GENERAL DE UREANISMO Y
PLARIFICACION KEGIONAL

2 1 MAY 2007

yrianio informado

minima de sesenta (60) centimetros, y podran ¢

como mejor convenga al usuario.

® ‘ r_DOCUMENTO INFORMADO |

EL TE@O INFORMANTE

| SERVICIO DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION J




aip

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Refundido.- Aprobado po
Ayuntamiento gleno en sé ESION CELEBRADA EL DiA .. = g OCTJQQG .
23 de ahril de 200

Pozuelo de Plarcdn 2 25 de 2 v

A SECRETAR GE PGP R\
L gﬁ j-h Pozﬁ de Alarcon,.. 0. do NOMiGMBRR 4o /9L

7o (MyESF TVARY RU AU, L LGB e IR AL S

e

Tods‘ %llo sin perjuicio de mayores limitacione

contenidas en la normativa del uso a que se destine el

edificio o local.

El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del
tiro. La anchura de las escaleras serd uniforme en todo su
recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra
tener mas de dieciséis (16) peldafios. La dimension del
peldafio sera tal que la relacion entre la tabica y la huella, no
dificulte la ascensién. La altura de tabica serd igual o inferior

a dieciocho (18) centimetros, y la anchura de huella mayor o

igual a veintiocho (28) centimetros. La altura libr #SAD DE MADRID

SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RAGIERH ¥ TRANSPORTE
WECTICN GENERAL DE LREANISMO Y
FLANIFICACION REGIUNAL

7 1 MAY 2602

-ant Informado FAVORABLEMENTE

escaleras serd en todo caso superior a doscie
centimetros.

Doc
Si las puertas de ascensores o de acceso a locale

Toige
hacia el rellano, sus hojas no podrédn entorpecer la EﬁLr qu
de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano
ciento cincuenta (150) centimetros. Si existiendo h
éstos abrieran hacia el interior de los locales, o med
puertas deslizantes, la anchura del rellano no serd inferiol N sy
ciento veinticinco (125) centimetros. La apertura de puertas

a espacios de circulacién interior se hara siempre en el

sentido de escape. APROBADC POR ACUERL( DEL
CONSESD Dz GORIERND DE FECHF
el 0 7 20

""xu...a.:q,z..

No se admiten escaleras de uso publico sin luz maumai*ﬁ'

AL AMETRRTIVA v TEBARRGLL

ventilacidn salvo los tramos situados en planta bajcﬁ')‘_)ﬁgﬁni‘c@mwc,‘«_,w.;/s/m

y los de planta baja y primera cuando éstas se encuBRTREL ==~
dedicadas a usos terciarios, en cuyo caso contaran con
chimenea de ventilacién u otro medio semejante, y las

interiores a los locales. Cuando la iluminacién de la escalera

| [ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.. /3. /1. GG .
EL Tec@ INFORMANTE 159
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APROBADQ DEFINITIVAMENTE PUR EL ATUNTAMIENTU FLENU
EN SESION CELEBRADA EL DA »».. 9 OC T : 19 96 ......

..........................

sea directa a fachada o patio, contardan al menos con un

hueco por planta, con superficie de iluminacién superior a un

(1) metro cuadrado, y superficie de ventilacion de al menos,
cincuenta (50) centimetros cuadrados. En edificio de hasta
tres plantas se admitira la iluminacién cenital de la caja de
escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante
un medio mecanico o chimenea adecuada. En este caso, la
superficie en planta, de iluminacién del lucernario sera
superior a las dos terceras parte : rficie (til

: l Texto Refundido.- Aprobado por el
de caja de escaleras, y se emps@e@@wn@m A6 Bsesion de

. . 23 ge april de 2002
materiales translticidos. Pozuelo 9o 4

r

En escaleras con iluminacion cenital la d|rm= sidn del

“P} QBADO POR ACUEREC DL
HA

ojo de escalera, que en este caso sera obligatoriocot ;)EiFRNﬂi“f

como minimo 0,80 metros. g‘fcg@

LACTRA o
AlllMNloTW\TN” \ DESARR (, e
NORMATIVG 850 M
558.0 3
Podran construirse -escaleras sin cerramleﬁ’tb%“ ”d“é‘g :
Bt

.

2

fabrica cuando la solucidén de accesc a los locales a

sirvan cuente con vestibulos cortavientos que gar AB DE MADRID
. . . .1 . SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
inexistencia de pérdidas térmicas. REANISMO Y TRANSPORTE

IRECSION GENERAL DF URBANISMO Y
PLAMIFIGACION REGIGHAL

2 1 MAY 2002
l'ﬁ e ‘nformado FAVORABLEMENTE
2.4.8. RAMPAS

Cuando las diferencias de nivel en los accesoq fde

pendiente no superior al diez por ciento (10%). Cuando se N
de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podrd reducirse

hasta los cincuenta (50) centimetros.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:.... A3 44 T&.........
EL TE@: INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
exsesion ceLenaoaeLoia . im. 9. 0C T 1996

2.4.9. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En todos los edificios de uso publico serd de aplicaciéon la

Normativa vigente sobre Supresién de Berr AleyipBelusdieas Aprobado por el
d P @? Ayuntamiento Pleno en sesion de

y 23 da atyil de 2002
. Pozuelo de Ardrcdg 5 25 de abri de 2002
w LASEC R SENERAL

2.4.10. PREVENCION DE INCENDIOS

- rd . . ‘
1. Las construcciones deberdn cumplir las medidas que|en
orden a la proteccidén contra incendios, establecen la Norma

Basica de la Edificacion NBE-CPI-81, y cuantas estuvieran

vigentes en esta materia, de cualquier otro rango c{ﬁé‘g‘@ﬁ OJ;‘F‘;{(ME,F;LLFE‘CJE‘

del Estado.

ADMINISTRATIVA ¥ PES
. . . NORMATIVG
2. GSerdn de cumplimiento obligado las dlspamm@!m@smvm ELTE)

2=

municipales que el Ayuntamiento tuviera aprobada$=ps

incrementar la seguridad preventiva de los edificios gy para
OMUNIDAD DE MADRID
DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
ECCIGN GENERAL DE REANISMO Y
FLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002
3. Todo local destinado a usos no residenciales debef8qaiftefpmado FAVORABLEMENTE

facilitar la evacuacién de personas y la extincién del g

. si llegara a producirse.
con salidas de urgencia y accesos especialesi P
salvamento de personas que, en cada caso y de acuer

servicios técnicos municipales, en prevenciéon

siniestros originados por el fuego.

4. Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del

Ayuntamiento, unas condiciones correctas de seguridad para

[ DOCUMENTO INFOHMADOj

. FECHA:..... A3, 44:. TG,
EL TEC@ INFORMANTE 161
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2.4.11. CONDICIONES ESPECIALES RA—LOCALES [CON

APROEADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
N SESION CeLEBRADAEL DiA .=~ 9. 0C T . 1996

................................................

.............................

subsanables para persona y bienes, podrd ser declarada

fuera de ordenacion, forzandose la ; - usa vy el '
Texto Refundido.- Aprobado por el

cierre de la instalacion. Ayuntamiento Pleno en sesién de
% 23 demabril de 2002
A0 a 2% de abri' de 2002
RIG SENERAL

1
ESTANCIA DE AUTOMOVILES. (

En los destinos a la guarda, depésito y reparacion de

vehiculos automdviles, se tomaran las siguientes m .%ﬁngBDEMADRID

precaucion.

b)

CENSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSEORTE
RECCION GENERAL DE URBANISME Y
PLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002

Dogiment Informado FAVORABLL: wENTE

Constructivas:

B Tidon
Todos los elementos que constituyan la estr8€

debiendo especificarse en los proyectos correspondientes la

naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales
APROBADQ POR ACUERTU (g
CONSEJO DE GOHERND DE FECHA
protectores' ...... J tkj’é’“Q‘)m FE(T
RMacrid,
EL &E ERAL
] LA.ZFA DEL SERVICIO DE AC )
. . . e ADIMNISTRATIVA Y DESARRGLLO
El recinto debera estar aislado del resto de la edificaien, O e
{PT Resolucion 184/858.0.C.1, 5/590)

fincas colindantes por muros y forjados resistentes al _f%

S S

sin huecos directos de comunicacién con patios o locales

i

destinados a otros usos.

[ DOCUMENTO INFORMADO |

FECHAL. A AT AL TG,
EL--T(CN!CO INFORMANTE
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c)

a)

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADAEL DA == 9. QL T.1996..

.................................................

........................

de calderas, salas de maquinas, cuartos trasteros u otros
servicios autorizados del inmueble cuando éstos tengan otro
acceso y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento
con puertas blindadas de cierre automatico, resistentes a la
temperatura durante noventa (90) minutos y estancas al
humo. Si  estuvieran situados debajo de salas de
espectaculos, estaran totalmente aislados, no permitiendo
ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble, y
cualquier hueco de éste deberd estar a una distancia al

menos de cuatro (4) metros de dJmro ‘u'ei ngf.(gihgt!ﬂ%idé‘?-liﬁ%badoporel

linderos con las fincas colindantes. Ayuntamiento Pleno en sesién de
25 ¢le’aril de 2002
Pozuelo de Klarcgn 2,25 de abri! de 2002

LA SELRSAARO GENERAL

De ventilacion.

La ventilacion natural o forzada cc.j o
suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapdres o

gases nocivos, en proporcidon superior a las cifras que senala
o ) . APROBADD PCR ACUERCT D)
el Reglamento de Actividades Molestas, siendo obligatogieso o 0 :

L LA BFA DEL 3ERvi .

detector de CO por cada quinientos (500) metros Cuadragi(gﬂﬂ%ﬂvﬂ- /' DEGARROLLC
ATV O

- - . . 2 Rasolugion YABS 1.0 C.M B/B/8Y

situédndolo en los puntos mas desfavorablemente ventilafo&;" )

que acciones autométicamente dichas instalaciones. Se hara’

por patios o chimeneas para su ventilacion exclusiva,

construidos con elementos resistentes al fuego, que

sobrepasaran un (1) metro la altura maxima, y si

desembocan en lugares de uso o acceso al publico, tendréan

una altura minima desde la superficie pisable de 5IQWBRBDEMADRID
NSEMERIA DE OBRAS PUBLICAS

cincuenta (250) centimetros. URBAMISMO Y TRANSPONTE
ECCIGN GENERAL DE URBANISMO Y

FLANIFICACION REGICNAL
2 1 MAY 2002
. Dochmanty informado FAVORABLEMENTE
[ DOCUMENTO INFORMADO ) e e
FECHAL AT M G gL :
EL TE@:Q INFORMANTE KECH
LSERVICIQ DE PLANCAMIENTO Y GESTIONJ




a)

b)

a)

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEND

.............................................

‘950 EH\
Se entendera por vent;lac"m'r tural aquella en que existe un

(1) metro cuadrado de seccidén en los huecos o conductos de

aireacion por cada doscientos (200) metros cuadrados de
superficie del local, y por ventilaciéon forzada, a aquel
conjunto de elementos que garanticen un barrido completo
de los locales con una capacidad minima de seis (6)
renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion estén
dispuestas de forma gue existan cuando menos dos (2)
bocas en proyeccién vertical sobre el suelo por cada uno de

los cuadrados de quince (15) metros de lado en que

idealmente pueda ser dividido el [ocal. B P R&Indids. 'Rﬁrobadoporel

extractores se situara en local de fadgil W 'S&yuntagwne;io

En los medios de iluminacidon:

La iluminacién artificial de los locales se realZ

mediante lamparas eléctricas, y las instalaciones de energia

APROBADO POR ACUERLO DR
y alumbrado responderan a las disposiciones Vlgent@S“ES((Dd'ZErG&éP%Pmriy

la materia. El Ayuntamiento podid exigir la |nSta|ﬂ€‘£§&mg(§(«.
LALEFA DEL SERVICIC BE
alumbrado supletorio de emergencia en los locales c{g‘mfg’aeraje v DE

de uso colectivo, con un nivel minimo de cinco (5‘)

e e, —

los de mas de seis mil (6.000) metros cuadrados a

existira una senalizacién luminosa en el suelo.

requerird una autonzacxon especial del Ayuntamiento URBAN!SMOYTMAN“-‘ DTS
RECCION GENERAL OF ‘

PLANIFICACION rl\"i\','.: IEn

21 MAav 007

Dotaciones de prevencion.

EL
Se instalardn aparatos de extincién de incendios d&

kilogramos de nieve carbdnica o preferentemente polvb s

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.. LS. . d4: 7¢..

EL TQCO INFORMANTE

LSERVICIO DE PLANZAMIENTO Y GESTIONJ




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Refundido.- Aprobado por el | Cl
Mawento P ng en sesion EN SESION CELEBRADAEL DHA ... x.. g OCT . 1ggb .

g @ ’ R oo d Alarcér, 2C.ge NONIEHRRE

.................................

Uatro (4), como minimo, por

cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie de

local o fraccidn, situandose uno de ellos junto a la puerta de
acceso y el resto a una distancia no superior a 15 metros
entre ellos. Estan exentos de esta obligacién los de
dimensiones inferiores a cincuenta (50) metros cuadrados.
En los locales de mas de dos mil {(2.000) metros cuadrados

se contard con un carro extintor de polvo de cincuenta (50)

T

kilogramos de capacidad.

RS VT O ARG U
. T "
:

I L ALY

b) Si la mencionada superficie de quinientos (500) ‘Wﬁm%m-

NI "h“\;’

g

cuadrados estuviera desarrollada en varias plantas, se exrglra 7
44 30 ONYFIEOS SHON

al menos dos (2) extintores en cada una de ella§ E@Q" 0 NavEm

extintores manuales se situaran sobre los soportes y muros,
en lugares de facil acceso y provistos de dispositivos de
sujecién seguros y de répido manejo, debiendo figurar una
chapa de instrucciones para su uso. lgual sefalizacién se

empleara para los carros extintores.

c) Los locales de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados

. dispondran, en las proximidades de cada acceso por la via

Ublica, de un hidrante del modelo reglamentarp utilizado

i 9 OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
ARANISMO Y TRANSPORTE
IRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

71 MAY 2002

nto informado FAVORABLEMENTE

por el Servicio de Incendios.

2.4.12. PREVENCION CdNTRA EL RAYO poe

® [ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA... 40 s 04 GG
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

resistencia eléctrica , considerando el volumen
edificado que debe protegerse y la pqgrysitarde-lugazrespecto
| Af;’ggtgefundido.- Aprobado por ef
al rayo. miento Pleno en ses;
23 de abripde 2 6n de

2.4.13. PREVENCION DE LAS c:Ainhs.

{

directamente al exterior a una altura sobre el suelo superior a

1. Los huecos horizontales * en los edificios biertos
. cincuenta (50) centimetros y los resaltos del pavimento
estaran protegidos por un antepecho de noventa y cinco (95)
centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros; para
alturas sobre el suelo superiores a veinte (20) metros las
dimensiones de antepechos y barandillas  seran,
respectivamente, de ciento cinco (105) y cinco diez (110)
centimetros. Con igual sistema se proteccion y bajo las
mismas condiciones se protegerdn los perimetros exteriores

de las terrazas accesibles a las personas. APROBADG POR ACUEREO DL
CONSEID DE GOBERND 0OF FECH

Bl &
2. Por debajo de la altura de |la protecciéon no habra en ﬁfmfﬁ@ﬁ@“ ,
. directo con el exterior ningln hueco con dimenSiénég)é?&ﬁé;?mmsas(\:.@.Mﬂ!ﬂs/sz@)
a doce (12) centimetros, ranuras a nivel del suBle; %
dimensiéon mayor que cinco (5) centimetros, ni elementos
constructivos o decorativos que permitan escalar al

antepecho o la barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a
noventa (90) centimetros, estardn constituidas por

S NO sera

OMUNIDAD DE MADRID
NSEJERIA DE ORHAS SUBLICAS
URBANISMD ¥ TRANSPORTE
RECCION GENERAL DE URBAMSMO Y
PLANIFICACICON il

elementos verticales, y la distancia libre entre ell

superior a doce (12) centimetros.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
. | FECHALLO: A TG

EL Téxco INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENQ

SECCION 5. CONDICIONES GENERALES
SUBSECCION 1. DETERMINACIONES GE

9 zualo de
EgOLA SE R; ,

=

2.5.1. DEFINICION

‘x{

Las condiciones generales de los usos son las condicioneg a
tas que han de sujetarse las diferencias actividades para poder ser
desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto este

. sector o el planeamiento que lo desarrolle.

A tal efecto se establece el siguiente cuadro de usos,
clases y categorias de los mismos. Se definen los usos

H H H il . APROBADD POR ACUERDD .
principales, compatibles y prohibidos o excluyentes: Cona D%Gkoamo Rt [3;‘5;_\

LA UEFA DEL BERVICIO Df
ADIMNISTRATIVA v NF
. . . NOFRMATIVC
1. Usos principales: Los que predominan sobre los demvasso@ﬁ:s/axsmmc:Mw:;:w;

cantidad y calidad, dando sus caracteristicas al ambité

se aplican.

. 2. Usos tolerados o compatibles: aquellos que se admiten en
el Ambito considerado en proporciéon siempre inferior a la

del uso principal con el que son compatibles.

3. Usos prohibidos: los que se consideran incompatible 8&BN%AD DE MADRID

NSEIERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSPORTE
RECCION SENERAL NE 1RBALLS
PLANIFIGACION REGICHAL

71 MAY 7002
Dogumenio informado FAVORABLEMENTE

dominante dentro del ambito considerado.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
. FECHA.. AT 44 TFé@.. ...
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i Texto Refundido.- Aprobado por el | APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Ayuntariigato Pigno on sesicn do - g0CT.1996.. .
23 de abfll de 2002 EN SESION CELEBRADA EL DHA

1. Las condiciones generales de los usos edificables seran de

aplicacidén en la forma y circunstancias que para cada uno de

ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se senalen para
cada uso deberan cumplir, se procede, las generales de la
edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la

. regulacién que corresponda a la zona en que se encuentre.

3. No seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en
ellos se hagan obras que afectaren a los elementos o
parametros que particularmente se regulan en esta titulo.
Seran, sin embargo, de aplicacion en las obras en los
‘edificios, en las que a juicio de los servicios técnicos
municipales, su cumplimiento no represente desviacion

importante en el objeto de la. misma. APROBADU POR ACUERL
CONSEJO DE GUBIERNG OF

Mac

X
. . . EL SECRETARY
4. En todo caso deberan satisfacer la normativa supramupicmahcois -
ADHAIMIBTRATIVA Y DEGAF L
. -y NURMATIV
. que les fuera de aplicacion. i v‘ef_-.s;:,):;’cxvmw:u;ﬁs@a.c').c 54 57573)

2.5.3. DESTINO DE LOS USOS

1. Los espacios edificables podréan ser destinad a los
iaui OMUNIDAD DE MADRID
siguientes Usos: SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS

RBANISMO ¥ TRANSPORTE
ECCION GENERAL CF URBANMISMO Y
PLANIFICACION KEGIGHAL

a) Residencial 7 1 MAY 2007
b) Industrial

c) Servicios Terciarios

[ DOCUMENTO INFORMADO
. : FECHAL A3 ML TG

EL TEQ?O INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADAEL DA ... =~.9.0C 11996,

................................................

.................................

d) Equipamientos

2. Los espacios no edificables podran ser utilizados para los

siguientes usos:

a) Dotacion para el transporte cam :
efundido.- Aprobado por ¢l
Ayuntamiento Pleng en Sesion de

7 23 (e abyil de 20
|eD§zueI2 de Aigreof a 2% de 'agr% de 2002
LASEC ETARY GZENERAL

2.5.4. VENTILACION E ILUMINACION J
!

b) Dotacién de parques y jardine

¢) Dotacion de servicios infraest

Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan,
no se dispondrad ningun lugar de estancia o de trabajo a mas de

diez {10) metros de distancia de los huecos de ventilagon e

iluminacion natural que, cuando asi se estime conveniente, NAD DE MADRID,
AiA DE OBRAS PUBLICAS

TRANSE

ayudadas por medios artificiales.

) MAY 2512 ‘
Dbumento Inforado FAVORABLEMENTE
2.5.5. LOCALES EN SOTANO

by

uso salvo que esta planta este vinculada a un local sjtuado .-
. . ¥
en esta planta al que debera estar unido, al menos por una

zona de contacto de superficie minima de diez (10) rh“é{c\‘r_c_)/s

2 he

cuadrados.
WPROBADD POE Atiisp~
. ., . CONSEjo ne
2. A los efectos de la aplicacién del apartado antenog.ﬁ,.,_,‘s,a...

solo forjado de piso. )

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.. A0 d4: Do

EL TEQ:O INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADAEL DIA ...=.9 0 CT..1996.. .

...................................................

nnnnnnnn

2.5.6. DIFERENTES USOS EN UN MISMO EDIFICIO

APROBADG POR ACUJERD
CONSEIN GE GORERN
1. Cuando el uso principal estd acompafiado de otros, cad%iéé'_&&éhhm
L SECRET

de ellos cumplird las especificaciones derivadas &g als o & s
. vy NORMATIVE )
uso que le fuesen de aplicacion. (B3 Resotigian 144 5.0.0.50 Hi50)

2. Para la definicién de las condiciones de edificacion que

correspondieran al edificio que laspatbergue, se tendrd en

. Texto Refundido.-
cuenta el uso que tuviera mayor sup 3@"JM‘Untamien?édg:'erﬁggonbggg;gggg'

3 23 de Foril de 2
Pozuelo dg Atardon a 25 de gbor% da 2002
L RIO GENERAL

2.5.7. ACTIVIDADES PERMISIBLES

Solamente podran instalarse en los suelos urba\[io las
actividades que por su propia naturaleza o por aplicaciéon de las
medias correspondientes adecuadas, resultaron inocuas segun lo
dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza

General de Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer,

en todo caso, las condiciones que se establecen en est

NSEJERIA DI OBH/
URBANISMO ¥ TRA
IRECCION GENERAL DE UN MOY
PLANIFICACION RE

Urbanisticas.

Dodumento Informado FAVORABLEMENTY

.
DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA... A3 1195 ..
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADA EL DIA ..+ §.0.C T..1996....

...................................................

uUsos ! CATEGORIA
i _
RESIDENCIAL A) VIVIENDA
1.- UNIFAMILIAR
2.- COLECTIVA
B) RESIDENCIAL COMUNITARIA
y 'exto Refundido.- Aprobado por el
INDUSTRIAL A) REPARACION, TRANS. PRODUC. | U 8’”“"};""’0 Pleno en sesién de
B) PROD. ARTESANAL Y OFICIOS ARFi Pazuelo Zgﬁemiﬁ';'%edfggﬁmooz
C) TALLERES DOMESTICOS LA s'C ~TARIG (VENERAL
TERCIARIO A) HOSPEDAJE
8) COMERCIO A UNIDAD ‘?W 1 {
o DB ORMAS PUBLICAS 1{- LQCAL COMERCIAL
R ¥ TRANEPORTE
ki DEoBANSMOY 2.~ AGRUPAC. COMERCIAL
PLANFICACIGN (ECIONAL 3.- GRAN SUP. COMERCIAL
C) OFICINAS 71 MAY 200 |
1.- SERV. ADMINISTRAT.
2.~ OFICINAS PRIVADAS
3.- DESP. PROF. DOMEST.
D) SALAS DE REUNION SO
E) RESTAURACION Macr
e
EQUIPAMIENTOS A) DOTACIONAL s

3.- SALUD W@IEN. SO
4.- DEPORTEN QCIO ,
5. RELIGIOSO vt
B) SERVICIOS URBANOS

1.- SERV. DE LA ADMON.

2.- OTROS SERV. URBANOS
C) SERVICIOS INFRAESTR. BASICOS

(AGUA, TELEF., ETC)

USO DOTACIONAL PARA TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1.- RED VIARIA

DOTACIONES DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA-. J50 44 T

EL TEENICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

N
() = - Fauelode Alarctn,. %6,
3 S/ EL FUNCI NARIO ENCARGADO,
% Wiy R
* A\

. Y ky ” -
SUBSECCION 2°. USQO RE € Texto Re 0.- Aprobado por el
Ayuntarnsi Pleno en sesién de
Pazual g”pc,ie ril de 2002
. azuela de Al a5 #
2.5.8. DEFINICION Y CLASES LA SELC , iq :;.’_'x g;mﬁa\zﬁoa
1. Es uso residencial el que sirve pc‘tra proporcionar él ja

permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el

establecimiento de condiciones particulares, se distinguen

. las siguientes clases:

A) Vivienda: cuando la residencia se destina al algjamiento
OMUNIDAD DE MADRID

JEmiL OB ORRAS pum ICAS
URBANISMO Y 7 HAN RE

A
By

F’LANIFICACK)N ‘” C i( \‘A

2 1 MAY Z602
PFAIR INfp3Rgo FAVORABLEMENTE

de personas que configuran un ndcleo con los compo

habituales de las familias.

Segln su organizacidon en la parcela se dist

categorias: NroriRure
a) Viviendas en edificacion unifamiliar, Cuand
unidad parcelaria se edifica una sola vnwend
b) Vivienda en edificacion colectiva, cuando en ca

unidad parcelaria se edifican mas de una vivienda

agrupadas con acceso comun en condiciones
AGUERLZQ DEL

tales que les fuera, o pudiera ser, de apmgg‘ﬂgﬁﬁmw o eon

Ley de Propledad Horizontal. ....6 =y
GEMERAL I
LAVE "R\/K‘IO Lench T7riny

ADINNIETRATIVA M@GM‘* o~
'y

. . L. NORMATIVE: 2
B) Residencia comunitaria;, cuando Ia reSIdenclaou@qJ%O(M 515/153) w\\

i

destinada al alojamiento estable de personas que no coF

nicleo que pudiera ser considerado como familia, incluidas ¢

casas de huéspedes.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
. , - FECHAL A AL TG
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIEMTO PLENO

&) 775

2.5.9. APLICACION

Las condiciones que se sefalan para el uso residencial son
de aplicacién cuando resulten de llevar a cabo obras de
reestructuracion en los edificios o construcciones de nueva

edificaciéon. Seran, asimismo de aplicacion en el resto de las obras

= s

. . . Lol |
i Texto Refundido.- Aprobado por el
@Q Ayuntamiento Pleno en sesion de
23 dq abril de 2002
Pozuelo deflafcdn a 25 de abii' de 2002
LASELBETARIC GENERAL

en los edificios cuando no represente

objetivos de fa misma.

2.5.10. VIVIENDA EXTERIOR

1. Todas las viviendas de nueva edificacién deb(erén ser

exteriores, para lo cual todas las piezas habitables tendrén

huecos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan
APROBADO FPOR ACUERLO DeL

las condiciones gque se establecen en estas Normasmsyl’v ralmr'\ffé%%; FEGHA

menos, uno de los huecos recaerd sobre calle, espadﬁ’d

publico, espacio libre privado en contacto con la via ﬁ%) b%gggl%nm
7”\ ﬁuu VIRAEIRO.CH Y

0 patio abierto a la via publica. oA (\” 9 iy
f : %S:\ . .M_______'; .

»
I
o
-

2. Tendréa la condicién de espacio libre privado en contact el "

la via publica, a los efectos del apartado 1. anterior i ,
N :l“’: Uryar o
que se comunique con ella mediante un paso cubierto o 7

descubierto de la menos 5,00 m de anchura y 3,00 m de

altura en toda su Iongltud gue permite el paso de vehiculos

COMUNIDAD DE MADRID
de extincidon de lncendlos y ambulancias. NSEJERIA DE ORRAS PUBLICAS
URBANISMO ¥ TRANSPOATE
RECCION GENERAL DE URBANISMD Y
PLANIFICACION REGIOHAL

2 1 MAV ZEZ

-
Doegments informado FAVORABLEMENTE

[ DOCUMENTO INFORMADO |
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO pLEN

de/. 79

1. Se entiende como vivienda minima, la que estd compuesta

por un vestibulo, una cocina, una estancia-comedor, un
cuarto de aseo y un dormitorio principal o dos dormitorios

sencillos.

2. También podran disponerse ‘apartamentos compuestos por
una estancia-cocina que también podrd ser dormitorio y un
. cuarto de aseo completo. Su superficie (til no serd inferior a

los veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los cuales

no se incluiran terrazas, balcones, (nirgdoreaxy KeRABRABIO%orobado por el
f&;’ Ayuntamiento Pleno en sesion de

ril de 2002
a 25 de abri! de 2002

; 23 0e
: . . Pozuelo de,Mlarg
3. Las diferentes piezas que compor@ VIYIEREAF MHENERAL
las siguientes condiciones: -
a) Estancia: tendra una superficie Gtil no menot df doce
(12) metros cuadrados, su forma sera tal quel pueda

inscribirse un circulo. de diametro no mencr que

doscientos ochenta (280) centimetros.
APROBADO PCR ACUERCO uL

. CONSE J()é” %‘)mpqw, N FECH

b) Estancia-comedor: tendra una superficie u‘urfa R _
LA GEFA DEL BERVICIG N
que catorce (14) metros cuadrados, %W C* bﬁﬁﬂ’mnm.,a

(RD. '\tqnluﬁ,{‘iﬂ? 74189 B.0.G.M, 51510 ) .,, \

asimismo la condicién anterior.

c) Estancia-comedor-cocina: tendra una superficie

menor que veinte {(20) metros cuadrados, cumplie ,,gfl we-,*

mgAg E MADFND

SEJERIA DE 0BRLS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
DIRECCION GENERAL DE Uk 5anis:
PLANIFICACION REGI 0Nz

21 MAY 2002

resto de las condiciones anteriores, con poji

disponer la cocina en armario.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
. FECHA:... A3, . T4 ...
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d)

e)

f)

g)

h)

j)

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
v sesion ceLesraoa Lo ... 9.0CT..1996.

.................................................

Brlelo ds larcon, 26...de MS L EMBRE | de) 796
EL FUNCIONARIO ENCARGADO,

metros cuadrados. Texto Refundido.- Aprobadq por el

Ayuntamientg Pleno en sesidn de
23 defabril de 2002

Porualo de Atapedn a 25 c@gbri' da 2002

¥ ficieAd [ PEERERAL

Cocina-comedor: tendra ung

(8) metros cuadrados.

doce {12) metros cuadrados, con uno de sus gﬂBNEﬁD DE MADRID
longitud libre no menor que doscientos setqFBaga ZLRT OERAS PURLICAS

o Y TRANE SO &
IRECCION BENERAL 1E 10, . .
PLANIFICACION R§ /300

21 MAY 762

Dogumento Informado FAYGHAL2EN!
. . . . EMENTE
Dormitorio doble: cuando haya algin dormitof§o doble, '

centimetros.

ademéas del principal, tendrd una superfi®

menos, diez (10} metros cuadrados, con un

7
lados de longitud libre no menor que dosci{htos

cuarenta (240) centimetros. % _

Dormitorio sencillo: .tendra, como minimo, unkﬁ“w;“

superficie de siete (/) metros cuadrados con uno de sus

lados de longitud libre no menor que doscientos (200)

. APROBADO POR ACUERLL
centimetros. CONSEID DE_ GUBIERNT 13F
628200

. . LAGEFA DEL 3ERVICIO DE ACT
Cuarto de aseo: tendrda una superficie noO MIRROGETQUSHERRY; O
NORMATIVE o it o
tres metros cuadrados. Dispondra, al mefo87gen W‘-“J-M"/S/“H)‘(

)

lavabo, una ducha o bafera y un inodoro. El &t ‘\ ks w
cuarto de aseo no podra realizarse desde la es e'%ncia_
. <] I
la cocina. o
. Ar( *

Pasillos: tendran una anchura minima de ochenta y
cinco (85) centimetros. Podran existir

estrangulamientos de hasta setenta (70) centimetros,

[ DOCUMENTO INFORMADG )
FECHA... /5. 14 T¢
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Ayuntamiento Pleno en
23Ke abril de

=5 mXe gue su longitud no supere los treinta (30)

centi

etros y en ningun caso enfrentados a una puerta.

k) Tendedero: salvo si existiese tendedero comun, o el
tendido de la ropa pudiera hacerse en el patio de
parcela, toda vivienda de mas de un dormitorio estara
dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior
de, al menos, dos (2) metros cuadrados de superficie
destinados a tender ropa, que no sera visible desde el

. espacio publico, por lo que si da frente al mismo estara
dotada de un sistema de proteccion visual que dificulte

la visién de la ropa tendida. Si se utilizasen las terrazas

de cubierta para este fin, deberdan preservarse _ _
ARPROBADO POK ACUERUC JEL
GONGEJID DEE(;‘,C)B AND DR FED

igualmente las vistas.

m) Trasteros: se permitira el destino a trastero de es

i DE OORAG PUBLICAS

. situados bajo cubierta, o en sdétanos y semisq
ATE

NEEJET
URBAMISMO Y TH
JRECCHON REHERAL [
S AHIFIGACION ¢

\-r 7 1 Mﬁ\! ZC‘.QZ
= No dedicarse a vivienda. La superficie maxy;

con las siguientes limitaciones:

sRORformado FAVORABLEMENTE

trastero sera de cinco metros cuadrados.  §.

= Deberdn cumplir la compartimentacion

Norma contra Incendios.

e
%‘;a'i@ s O
= Su nUmero serd igual o superior como maximo en

dos al numero de viviendas a que sirvan.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
. : FECHA... A2 . 10 76 .
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en SeSioN ceLearaoaELom . = 9.0C.T. 1980 .

..................................................

‘CPET

= Su uso estard a 0 a una vivienda especifica o

a la comunidad, o al portero de la finca.

AEROBADG POR ACUERCO DEL

=> los trasteros situados bajo cubierta nmhqa@@i:agﬂ“'“‘oé-lﬁ’ff‘

'Q,

abrir huecos al exterior.

Risg, TEL e

us(x’f LTCWW“

Pt W 'Y\% Slei &

N‘“’“?ﬁf‘;'; ‘f AGOE O C MBS0 ’,\
n) En todas estas dimensiohes no se incluira la éu ie . 7

destinada a armarios que gebera_teper un m:’mml Tde 9!
. Texto R = e
. 0,75 m? por dormitorio. Y Ayunt efundido.- ApNBiado por el )
MdS am.ento Pleno e S'dn de r‘“v‘
b 3 de abril de 20 Llic oy ugts -
nzuelor{e,m, Gn A ot Hﬂabﬂ'ge i35 Ut

LASE

—

P U GENERAL
2.5.12, ALTURA DE LOS TECHOS

La distancia libre minima medida vertlcalme“\tea entre el

suelo y el techo serd de doscientos cincuenta (250) centimetros,
al menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie

atil, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220) cqntimetros
COMUNIDAD DE Me s
on el resto. NSEJERiADEOEF’ 5
URBANISMO ¥ Tra =
HRECCION GENERAL [ oo iy ¥
PLANIFIGACIOR = Lie i,

. 71 MAY &2
2.5.13. DIVIENSIONES DE LOS HUECOS DE PASQ  CUfento Infonmado FAVORABLEMENTE

1.
2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas
acceso a las piezas de la vivienda serédn de ciento noventa y
dos (192) centimetros de altura, y de seiscientos veinticinco
(625) milimetros de anchura para los cuartos de aseo y
{
® DOCUMENTO INFORMADO )
' FECHA..... /5 10Tk ...
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.......................
..................................................

.................................

s 0\\“

setecientos veinticinco (7 tros para el resto de las

piezas.

.. Tentn Astundido,- Aprobado po%el
; Ayuntamientg Pleno en sesién de
= 2% o6 gbril g 2002
Beavain Ao Bisrddn 8 35 de abrit de 2002
GETARG OF
2.5.14. ACCESOS COMUNES A LA VI\ LASERHRTARI GENERAL

1. En edificios de viviendas colectiva
una de las viviendas desde’ el espacio publico exterior a

través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior
de la parcela, el paso estara dimensionado en funcién de la

poblacién a que sirva, siendo su ancho minimo cien (100)
APROBADC POR ACUERDOC DEL

centimetros. CONSEIO DE GOBIERND OE FECHA
M3t v *'6“0’1«
o D GENER e

1 \Il ?. I
8igyApOPE

3. Los desniveles se salvardn mediante rampas Aot s81gy;
FORMATIY Qe /4

tendran un ancho de, al menos, cien

. maximo de treinta, su ancho serd de al menos ciento diez
(110) centimetros; y cuando se acceda a mas de treinta
viviendas se dispondran dos escaleras con anchura minima
de cien (100) centimetros o una sola de ancho ciento treinta

(130) centimetros.

4, En los edificios de viviendas en los que fuese obligado

disponer de ascensores, se instalard al menos uno
.p . ] . . NSEJERIA Dé)gpﬁ\yARB'D
treinta viviendas o fraccién superior a quince. URBANISMO Y TrANSpoRes S
ECCION GENERAL DE Litgstusma y
PLANIFICACION REGiONAL

Dec

[ DOCUMENTO INFORMADO | &, ...
. . FECHA:.... [3 AL Tk......... NROil
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
e sesion ceLearapaeL i L. o= 9.0.C.T.. 1996 ...

..................................................

..................................

5. En todos los caso Higya~preverse la accesibilidad de

minusvalidos desde el exterior a las comunicaciones

verticales del edificio en cumplimiento de la Ley 8/93 de 22

de Junio de Promocién de la Accefibl T R qo—ae
. - . efundido.- Apr
Barreras Arquitectonicas. 22t Ayuntamiento p;enge%bgggig#;g,
IS 23 de abril de 2
LK PoigxgdeAHEc a.25 degg-%de 2002
E BT GENERAL

2.5.15. DOTACION DE APARCAMIENT

y |

. Se dispondra de al menos una plaza de aparcamiento| por
cada cien (100) metros cuadrados y, en todo caso, por cada

unidad de vivienda.

En vivienda unifamiliar, la dotacién minima scfa de dos

OMUNIDAD DE MADRID
NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URRBANISMO Y TRANSPORTE
RECCION GENERAL DE LIRBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

7 1 MAY 2002

plazas de aparcamiento por vivienda.

2.5.16. RESIDENCIA COMUNITARIA. Dock:
CONDICIONES DE APLICACION £ TEcfico

viviendas unifamiliares cuando su superficie total no reba j
quinientos (500) metros cuadrados, salvo en lo dispuesto para
comunicaciones verticales, la dotacion de plazas de aparcamiento

y lo dispuesto en la Ley de Promocidén de la Accesibilidedooyror acue

GONSEND DE GOBIERND
Supresién de Barreras Arquitecténicas, en cuyo caso, les sgra ©.:

£
aplicacion complementariamente, las correspondientes v &
edificios o locales destinados al hospedaje y la Nok¥

¥,
especifica que regule el tipo de actividad que se desarrolle. e

m_,‘,. "l;;f)
f‘ L
Py DOCUMENTO INFORMADO | . N
FECHA...... A T o et
et Teghico mFozﬁNTE \}»‘a,}ﬁwfﬁi‘,ﬁff '
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
o NEN SEsioN ceLesranaeL DA . 9. 00T 1996

velo e Alarcdn, . %@, de NOVIEMBR & de 756
EL FUNCIONARIO ENCAR%O,

Texto Refundido.- Aprobado
&3 Ayuntamiento Pleno en ses
23 de abril de 2002

Pozualo de Atarcén a 25 da abri:

LASECRETARIO GE

SUBSECCION 3°. USO IN

2.5.17. DEFINICION Y CLASES

1. Es uso industrial el que tiene por|finalidad llevar a cabo la

[

operaciones de elaboracién, tr ;

«r

almacenaje y distribucidon de productos segun las precisiones \

que se expresan a continuacién:

. a) Reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico, que comprenden aquellas actividades cuya
funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo
doméstico con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero
sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios
pueden llevar incluida su venta directa al publico o

hacerse mediante intermediarios. CONGEAD0 POR ACUERCU DEL
ONSEHD DE GOBIERNT T

- AL L

b) Produccidon artesanal y oficios artisticos, que &,Jb?%ﬁﬁ’\#ﬁz’w
AT

actividades cuya funcidon principal es la obteng w,@smm.m

transformacidn de productos, gen"'\v
. " individualizables, por procedimientos no serladt o] %@}%@é

pequefnas series, que pueden ser vendidos dlrect ente -'_

al ptuiblico o a través de intermediarios. a0y
c) Talleres domésticos, cuando la actividad se desarrolla
por el titular en su propia vivienda utilizando al

Sus piezas.

PLARIFIGACION #

71 MAY L’SDZ
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ArROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.........................

............................................

2. En supuestos de clasificacion dudosa de un establecimiento -

industrial, el Ayuntamiento se atendrd subsidiariamente a la

. .., . A 2 et B LA )
clasificacién Nacional de Actividades gconfb'ﬂbbﬁe?fd%ia\b'f‘Abrébado por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 Je atyil de 2002
| Pozuelo defalyredfta 25 Ha abyrit de 2002
LA SELREVARI GENERAL

. - — A
Las condiciones que se sefialan para el Uso muuuumr( son

2.5.18. APLICACION

de aplicacion a los edificios o0 construcciones de nueva

edificacién. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras

en los edificios cuando representen desviacién importanie de los

OMUNIDAD DE MADRID
CENSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSPORTE
ECCION GENERAL DE URBAMISMO Y
PLANIFICACION KEGIONAL

2 1 MAY 200

1ent0 informado FAVORABLEMENTE

objetivos de la misma.

2.5.19. DIMENSIONES DE LOS LOCALES

esta dimensién se entendera como la suma de la suferf

W

atil de todos los locales destinados a la actividad pro iya

a dichas actividades; quedardn excluidos expresamente las
superficies destinadas a oficinas, exposicién de productos,

venta y aparcamiento de vehiculos que no estén destinados
APROBADC POF ACUERDG
CONSEJG DE GORIERNG [3

GENERAL
WiClBE

Mac
Et ¢
LALEFA DE
AR ST R

2. Los locales de produccién o almacenaje en que s@odispaRganiEssan.

al transporte de los productos.

=15

) . (P2 Resspla®¥ 5121595 0 . 57670,
puestos de trabajo tendran, al menos, un volumen @& doce v
{(12) metros cubicos por trabajador. 1EA £
9 N
N i

"

W,
als M0
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

2.5.20. SERVICIOS DE AS

Tendrdn aseo independientes para los dos sexos, que
contaran con un inodoro, un lavabo y una ducha, para cada veinte

trabajadores o fraccién superior a diez, y por cada mil (1.000)

metros cuadrados de superficie de progucciartoRetlndrioeraibado por el
# uam%tamlemo Pleno en sesion de

9% de abyil de 2002

fraccion superior a quinientos (500) me ol
P Pozuelo de Alarconga 27 g abrit da 2002

LASECRE 4 ENERAL
. 2.5.21. CIRCULACION INTERIOR
APRCOEADC POR ACUERCD D!
1 Las escaleras tendran una anchura no menor que cien [(WEQ) o= GURERNC (1 FLic
centimetros cuando den acceso a un local con capagﬁ“é@a‘”

LALCEFA DE
hasta cincuenta puestos de trabajo, de ciento diez ﬁﬂ;»u;}w\« By
ORN [

centimetros cuando su capacidad sea hasta ciento cinclién® 0o qmg’
puestos de trabajo; y de ciento treinta (130) centlmef

s
o b s !
B4 ‘%g Ay
- 1 i, -
ta e
-

w9

\\Q‘ ’fms um“/

S ""’

cuando su capacidad sea de mas de ciento cincu

puestos de trabajo.

2. Ningln paso horizontal o en rampa tendrd ung anchura

menor de cien (100) centimetros. OMUNIDAD DE MADR!D
NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
. URBANISMO ¥ TRANSPORTE
IRECCION GENERAL DE LRBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

. 21 MAY 2002
2.5.22. DOTACION DE APARCAMIENTO

superficie (til de taller.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
. t  FecHa: <5 AL.96....
ELT NICO INFOHMANTE
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Texto Refundido.- A
_ ' - Aprobado
Ayuntamiento Pleng en sesigr? ;.ig,
. 23 ge abril de 2002
ozuelo de Alarcén 4 25 de abri’ de 2002

. LASECRHET. R’l?) GENERAL

/,

1. Cuando la superficie de produccidon o almacenaje supere los

2.5.23. ORDENACION DE LA CARGA Y Dé CARGA

quinientos (500) metros cuadrados, la instalacion dispondré
de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del
edificio, de tamafo suficiente para estacionar un camioén,

con unas bandas perimetrales de un (1) metro.

. 2. Para superficies superiores a mil (1.000) metros cuadrados
debera duplicarse dicho espacio y afadirse una unidad mas

por cada mil (1.000) metros cuadrados més de superhiGi®o ror acuerco pe.
CONSEJO DEE GOZIERNG DE #ECHE

de produccidon o almacenaje.

é{ DRANIS TRV £y
KERMATO
/AP, Besoisei
/.

LA LEFAABETSERm;%
r

4 |

Seran de aplicacién a . los talleres

condiciones de la vivienda a que estén anexos.

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
@ ENSESION cELEBRADA ELDIA . = . 9. 0.C.T..1885.....

...................................................

CIONARIO ENCARGADO,

OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
RBAMISMO Y TRANSPOFYE
ECCHIN GEMERAL
PLANIFICACI Ok -

IR LA I

st rfarmadg FAVIHASLEWENTE

rDOCUMENTO INFORMADO )
FECHA..... A5 4! - 96
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i Texto Refundido.- Aprobado por el APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEt

Ayuntamiento Pleno en sesion d

2% de abkde 2002
. \L
SUBSECCION 4°. US@® DE SERVICIO TERCIARIO

.........................

..........................................

l N . [o'd
z 8lo de Alarcgn, .26, . de de/ 75

2.5.25. DEFINICION Y CLASES.

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la
prestacion de servicios publicos, las empresas u organismos,
tales como los servicios de albjamiento temporal, comercio al
por menor en sus distintas formas, informacion

. administrativa, gestiéon, actividades de intermediacion

financiera u otras, seguros, etc.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio g el
0

o . . - MUNIDAD DE ManRip
establecimiento de condiciones particulares se disting JEINEEERIA DE osrns o o
‘F:JRBANISMO Y TRA
siguientes clases: E°${%féf£‘:‘é§3’;. ;

21 MAY 200

. . . C . Doguire AL T A
A) Hospedaje: cuando el servicio terciario se desfina dremado FAVORALLEME

consumo fuera del local, o a prestar servicios a los
.»'\PROBA_DO POR ACUERCO DEL
particulares. CONSE-JA.) DEG uOBI%«?f;{DL—_ FECHL

. [%& 71,.4;-\ DEL SERVICIO JEAC!
A los efectos de su pormenorizacion en el %Q’i&""yﬂ%ﬁ
(R0 Resolucpd 84/

el establecimiento de condiciones particularegjuse

distinguen las siguientes categorias:

2 l
« . %) .
 Local comercial: cuando la actividad comeXgal, R
o ;\i‘i"_!‘i!.?.,s. %: ot
tiene lugar en un establecimiento -

[ DOCUMENTO INFORMADO )

. , FECHA... /5 44 GG
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gip

Texto Retundido.- Aprobado
Ayuntamiento Pieno en sesi

25 ae abril de 2002
Pozuel: de apecdn a 27 da abrit

bauelo de Alarcdn,. 26, de NEDIEMBRE  delf

EL FUNCIONARIO ENGARGADO

independiente, de dimensidn no superior a

C)

quinfertos™ (500)  metros  cuadrados de

superficie de venta en comercios alimentarios

QOMUNIDAD DE MADRID

v Jem DE OBRAS PUBLICAS
RBANISMO Y TRANSEORTE

ECCION GENERAL D HORASMD Y

PLANIFICACION REGHIN L

2 1 MAY 202

. . Docurenic informado FAVORABLEMENTE
¢ Agrupacion comercial: cuando en un fnismo

. . - . EL TECRCO.
espacio se integran varias firmas cemefeia

alimentarios.

con acceso e instalaciones comunes, en

de galeria, centros y complejos comercialg

e Grandes superficies comerciales: cuandowyfa,

actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola
firma comercial y alcanzan dimensiones
superiores a los quinientos (500) metros
cuadrados de superficie de venta en el

comercio alimentario y mil (1.00Q):./MeEE0& R0 o
COMSESD D‘Eé} RNC DE FECRH

0

cuadrados en los no alimentarics.

AGNIN

e
. . .. ¢ i - i S
Oficinas: cuando el servicio Correspﬁb{!m}gfg,umg‘w,{ﬁ;%@cwm@;\

o

%

. . .. oy
actividades terciarias que se dirigen comgéﬁg@eq e

principal a prestar servicios adminit

"r!;.;‘_
oree

técnicos, financieros, de informacion

. L. . S, 5
realizados basicamente a partir del mawlb y S
el e, Ve

transformacion  de informacion, bien a las
empresas o0 a los particulares, sean éstos de
caracter publico- o privado. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como
funciones de esta naturaleza asociadas a otras

actividades principales no de oficina (industrial,

[ DOCUMENTO INFORMADO )

“FECHA.... A3 11 96
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................................

Texto Refundido.- Aprobado 'el P
> Ayuntamie 110 Pleno en sesj(® de |

23 oe abril de 2002 | =
Poruelo de§Ai2rcon a 2% de abrit 002

LA BEERETARIO GENERRE {5
! \\éla

construccion o} servicios) que consumen un

................................................

espacio propio e independiente. Asimismo se

incluyen oficinas de caracter puablico, como las de
Administracion Central, Regional o Local y sus
Organismos Autdnomos, servicios de informacion
y comunicaciones, agencias de noticias o de
informacién turistica, sedes de participacion
politica o sindical, organizaciones asociativas,
profesionales, religiosas o con otros fines no
lucrativos, despachos profesionales, y otras q %MUNIDADDEMADRID

presenten caracteristicas adecuadas a la defini

anterior.

Docufhenic Informado A v OhmpueM
Segun el prestatario del servicio se distinguirdn |

siguientes categorias:

Estado en todos sus niveles.

2) Oficinas privadas, cuando es una entidad
AI"ROb/\UO POR A(UEF\L_)()

privada quien presta el servicio. CONSEC

RYICI

3) Despachos profesionales don@éﬁg e

cuando el servicio es prestado por el titular en su propla

utilizando algunas de sus piezas.

bl“ /

D) Salas de reunién: cuando el servicio esta desﬂﬁa‘d@as s
a actividades ligadas a la vida de relacién,

acompafadas, en ocasiones, de espectaculos,

rDOCUMENTOINFORMADO
FECHA.... /3. 44~ T
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APAOBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
sesion ceLeamaoaeLDia ... 9. 0CT 1896

...............................................

@D
(=]
<
X
=
[w]
S-
&
™
Z
2
(]
N
;S
o
b
M

..................................

tales como cafés concierto, discotecas, salas de

fiesta y baile, club nocturnos, cines, casinos, salas

de juegos recreativos, bingos y otros locales en

que se practiguen juegos de azar.

E) Restauracién: cuando el servicio terciario se

i ini i TR APROBADG POR ACUERDO DEL
destine a suministrar alimentos al publico médiante GORIERND 1 TECi
e gy

ventas de comida y bebidas para el Cdﬁfm

LA
dentro del focal. U A

NORMA 'C\“m

. i (P Fédohicion 18/4
(P15 ffe
{ | -

y
e e

3. En supuestos de clasificacion dudosa de un establecim\

de servicio terciario, el Ayuntamiento se aten

o PO
b gt
alis Vs
. e

subsidiariamente a la Clasificacion Nagtors d'ﬁ Actividades

% exto efundido.- Aprobado por el
Econémicas (C.N.A.E.). Ayuntamiento Pleno en sesién de
' 23 oe abril de 2002
Pozuelo de Al %n 2 25 de abri de 2002
LAS '@‘: WO GENERAL

2.5.26. APLICACION

Las condiciones que se senalan para los servicios tero(iarios
. son de aplicacion a los locales que resultaron de llevar a cabo
obras de reestructuracién o de nueva edificacién.Serdn asimismo
de aplicacion en el resto de las obras en los edificios cuando no
represente desviacion importante de los objetivos de Ig misma.
RSELE e OE MADRID
URBANISMO v mm;’gg!‘;!gas

RECCION GENERAL
=RAL IR URBANISMO
PLANIFICACION REGIGHAL !

T 21 mov

TR iaformady FAVORABLEMENTE
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2.5.27. CONDICIONES DE HOSPEDAJE
A) Dimensiones

1.  Ningln dormitorio tendrd dimensiones menores que las
establecidas para los de las viviendas familiares y dispondréan
todos ellos de un armario ropero de longitud superior a

APRGBADC POR ACUERDO ik
i) DE GORIFRND DE FECH
Y 3 0 T

ciento cincuenta (150) centimetros.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento las hg}p;;ta;

NGRMATH
dispusiesen de cocina, se cumpliran las condm:,m’,

programa de viviendas. =

H H P N ":'r” ,):"3‘/ o
3. Los accesos interiores cumplirdn los requiisitos que St

g: Texto Refundido.- Aprobado por el

sefalen par las viviendas familig Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 de ajpril de 2002
a 25 de abri! de 2002
ARG GENERAL

i

e
-3
>5
th o
ma

B) Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del establdcimjento sea

superior a ocho (8) metros se dispondrd un aparato elevador al
menos por cada treinta (30) habitantes o fraccidn superior a
quince (15) o por cada quinientos (500) metros cuadrados o
fraccidn superior a doscientos cincuenta (250) por encima de
dicha altura, en todo caso se estard a lo dispuesto en la Ley de
de Barreras

COMUNIDAD DF ja "u:w)
thz' IFP!A D ‘qu"\l

Promocién de la Accesibilidad vy Supresién

Arquitectoénicas.

FLARMNF !CALIU!‘« e
"y T
TV 0
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APROBADO DEFIMTIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENQ

...............................

...............................................

= | EL FUNCIONARIO ENCARG DO,

£
S
C) Aseos &

Todos los locales de utilizaciéon por el publico en general

dispondran de un inodoro y un lavabo independiente para cada
APROBADO POR ACUERGUL?EL
[ icie (19SE ¢ GOBIERNC DE FECHA
sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de superficie UW%*@&—:Q&;

MBEETId, eregeree a0,

cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o frac

o5 _ "1 Texto Refundido.- Apro
ventilaciéon correspondiente. v Ayuntamiento Pleno en sesidn de

& 23 de goril de 2002
. Pozueln de Aarddn 2 2% da abrit de 2002
m LA SECHETARIC (GENERAL

metros cuadrados, un lavabo. To

D) Aparcamiento

2.5.28. CONDICIONES DEL COMERCIO

A) Dimensiones

entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales
en los que se produce el intercambio comercial o en los que el
publico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas
y géndolas de exposicion, probadores, cajas, etc., los espacios de

permanencia y paso de los trabajadores y del publico; se excluyen

[ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA:. A5 /1 & ..
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visitable por el publico, zonas de carga y descarga y los

aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso

restringido.

En ningldn caso la superficie de venta serd menor de seis

(6) metros cuadrados y no podrd servir de paso ni tener

comunicacién directa con ninguna viviendg, S Al BefrEfdd -3tsreBado por el

PRy PR ' Ayuntamiento Pleno en sesion de
de una edificacion unifamiliar. A 23 de abril de 2002

Pozuelo deplirghn a 27 de abri de 2002
. LA SELRY

U GENERAL

B) Circulacién interior

1. En los locales comerciales de la categoria 1), torjos los

I

recorridos accesibles al publico tendrdan una anchura minima

de un (1) metro; los desniveles se salvaréan, con.«%ﬁoa@n
CONSEL DE

igual que el resto de los recorridos, mediantg a‘m"ﬁ'a‘s_,%
- s

E oo

:

g sy ARRNIE :
T

in,
TEON G
£ACTUED OR

PR
'

escaleras. . L

i

-
o

2

una anchura minima de ciento cuarenta (140) Ceﬂtlf}\Ef\(@FQSi W
bl gy Yo
. ras Com= ==
OMUNIDAD DE MADRID
NSEJERIA DEE OBFAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSPORTE
IRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIDNAL

21 MAY 2002

los desniveles se salvardn mediante rampas o escal

una anchura igual que el resto de los recorridos.

C) Escaleras

(DOCUMENTO INFORMADO )
. : FECHA..... 3. 41- F¢
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...................
............................

de, al menos, ciento treinta (130) centimetros, que se localizaran

en los lugares que provogquen menores recorridos.

ARROBADG 2OR ACVERL
CONSELD DE é%()'r:i

D) Ascensores

quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura
podran ser sustituidos por escaleras mecéanicas siempre que haya,

al menos un aparato elevador, en todo caso se estard a Io

dispuesto en la Ley de Promocion de | Ayes@gm%wn&&bqrgﬁj%do bor el

. - Ayuntamignto Plano en sesion de
de Barreras Arquitectdnicas. )

qd 23 de abril de 2002
Pozuelo de Aliefn a 25 Ao abri' de 2002

&l ‘rﬂ RiQ AENERAL

E) Altura libre de pisos

La distancia minima de suelo a techo sera, en edificios de
uso exclusivo, de trescientos (300) centimetros como minimo en
todas las plantas. En los edificios con otros usos, las que

sefialaren las normas de aplicacion en la zona en que se

(270)
OMUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
REANISMO Y TRANSFORTE
COIGN GENERAL DE URBAMIEMO Y
FLANIFIGACION REGIONAL

2 1 MAY 7002

oA Informado FAVORABLEMENTE

encuentren, siendo siempre de doscientos setenta

centimetros como minimo en los locales de s6tanos. c

F) Aseos

1. Los locales destinados al comercio dispondran

siguientes servicios sanitarios; hasta cien (100) m

cuadrados, un inodoro y un lavabo; por cada doscieﬁ oS

(200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior

( DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA... L. AL TG
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......

................................................

..........................

cien (100) tatd~-"un inodoro y un lavabo,
separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

Todos ellos dispondrén de la ventilacién correspondiente.

2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto
de los locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o

espacio de aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria 2) definida en el
. art® 2.5.25, apartado 2, podrén agruparse, manteniendo el

numero y condiciones con referengia a la superficie total,

_ _ _ .I8xto Refundido - Aprobado por el
incluidos los espacios comunes d% %Ugl\%amimto Pleno en sesion de

23 de ghril de 2002
Pozuelo de Alhrepn a 25 de abri* de 2002

LA SECHEF /R0 GENERAL

G) Aparcamientos

)

\
1. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada} cien
(100) metros cuadrados de superficie comercial en las
categorfas 1) y 2), salvo si ia S'L'perficie destinada al

comercio alimentario supera los cuatrocientos (400) metros

cuadrados, en cuyo caso se dotard de una plazgopob @adauerno o
CONSEN Lé u%Z!FRNi”F TCH%
1 . e, = Jn ¥ 5, e
cincuenta (50) metros cuadrados, e N e~
ﬁ mm 77 N
G L AT KSR
Vhe) NiE "H- g

2. Para los comercios de la categoria 3) se dlspondf;a“‘fiih“‘

(D

A}mA%a ,LM'

de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros ega

OMUNIDAD DE MADR!D
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
REANISMO ¥ TRANSPORTE
ECCION GENERAL AAMISMO ¥
PLANIFICACION REGITNAL

71 MAY 2002

informrnado FAVOHABLEMENTE

alimentaria.

Do
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO P

Cuando la superficie de venta alcance los mil (1.000)
metros cuadrados o los quinientos (500) en los comergis ror acucrou peL
CONSEI) DE LUP ERND DE FECHS
alimentarios, se dispondra, dentro del local, de una darsena.con.. —gz?%
Marrid, ..

una altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centlmét?‘g‘“_' —

Awmimm\ﬂ v u

que se aumentard en una unidad- por cada mil (1.000)

operaciones de carga y descarga en cada una de &M

simultaneamente sin entorpecer el acceso qe VR B ondido - Aprabado por el
3 Ayuntamiento Pleno en sesién de

1) Pasajes comerciales

Las agrupaciones comerciales

planta baja formando un pasaje, que tendra acceso para el'publico

por ambos extremos con una anchura superior a cuatro metros

OMUNIDAD DE MADRID
(4). SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS

IRBAMNISMOD Y TRANSPORTE

ECHION GENERAL DE URBANISHMO Y
PLANIFIGACION REGIOMAL

421 ey am

J) Almacenaje de productos alimentarios Dogufrents Infarmadp FAVORABLEMENTE

Los locales en que se trafique con alimentos disg
un almacén o trastienda, para su conservacién deblqi(é‘mente\ g

acondicionados, con una superficie de, al menos, el &Kez por'-‘-

ciento (10%) de la superficie de venta del local destinado é{‘a tas, L 7
mercancias, con una dimensién minima de tres (3) i L

cuadrados y con ventilacién.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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< Pz P ROBAD0 DEFINTHAENTE POR EL AATAMIENTO PLENO
& o ‘epsesion ceLesmoneLon .. &7 9. 0CT 1996

.......................

.................

.......

2.5.29. CONDICIONES DE LAS NAS

0BADC POR
. o

) D6 GORIERNT %

A) Dimensiones

A los efectos de la aplicacién de las determinaci
hagan referencia a la superficie Gtil, esta dimensidon se en "___an;émw\;:j_;

como la suma de la superficie Util'de tq dog Iqsw%u%}d&mﬁwbado ~or o

se produce la actividad de la oficina. Ayuntamiento Pleno en sesion de
23 deabri

.  Pozuelo de Alar
LASECRE

B) Accesos interiores

" pe abri' da 2002
JIGENERAL

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espaiic/s de
utilizacion por el publico, tendran una anchura de, al menos,

ciento treinta (130) centimetros.

2. La dimension minima de la anchura de las hojas de las
puertas de paso para el publico serd de ochpcientos

veinticinco (825) milimetros. OaErenIDAD DE MADRID
URBANISMO Y mArJSng%IgAS

IRECCION GENERAL DE
GENE URBAMISNMO Y
PLANIFICACION REGIONAL ,

21 MAY 7002

C) Escaleras Doguzenis Informado FAVORABLEMENTE

inmediatamente superior, o fraccion mayor que dos ‘tqntos I
B . o

cincuenta (250) metros cuadrados, que se localizaran €

lugares que provogquen menores recorridos.

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENC

D) Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a
.ocho (8) metros se dispondra un aparato elevador por cada

quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura. En

[jde ReemRERi6E- Rbrobado por el

- .. . " Ayuntamig i
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arqijasa; |C¥Ls’,.tam'mégag:ﬁré%%%ggs'é“ de

Pozuelo de Alarcin a 2% dg atwi de 2002
LA SECHETANS ENERAL

todo caso se estard a lo dispuesto en la Le

E) Altura libre de pisos

{

La distancia minima de suelo a techo sera, en edificio de
uso exclusivo, de trescientos (300) centimetros como minimo. En
los edificios con otros usos, seran las que sefialan las normas de
aplicacién en la zona en que se encuentren, siendo siempre de
trescientos (300) centimetros como minimo en los locales de
sdtano correspondiente al supuesto contemplado en el articulo

2.4.5. . APRCBADG POR ACUERDC DE
CONSELD) DE GOBIERNG Ok

[ AW

F)} Aseos

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes

\fn}"_ *'ﬁ"’ S
sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un‘ifodoro y

N KX

un lavabo, por cada doscientos (200) metros Cuadraﬁbfé"m_@y;;-'
o fraccion superior a cien (100), se aumentard un inodoro y

un lavabo, separandose, en este caso, para cada §no de los

OMUNIDAD DE MADRID
5eX0s,. NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSPOHTE
IRECCION GENERAL | !
FLANIFICACION

71 MAY F2
Boder s informado FAVORABLEMENTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO

......

...............
...............................

..................

2. En ningdn caso podran comunicaf directamente con el resto

del local, para lo cual debera instalarse un vestibulo o

espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran
agruparse los aseos, manteniendo el nimero y condiciones
con referencia a la superficie total, inghdes.las _gspacios

! Texto Refundido A
T . i - pfObado r e}
comunes de uso publico desde los que t mhmﬁ%@ento Plene on sesiggde
()

abril de 2002
:cén a 25 da abri' de 2002
TARIG CENERAL

e

G) Aparcamientos

|
Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamienté or
cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficipa,

cuando ésta no haya de ser utilizable por el publico, en cuyo caso,

se dispondra una plaza por cada cincuenta (50)2}};@{%@&?“
-

cuadrados. by

W AL
S ol
Seran de aplicacion a los despachos profesionales /oyt

x

0s.

MUNIDAD DE MADRID
SESRRIA DB JHRAS PUBLICAS
LAMITIAD Y TRANSRORTE
L0 GERERAL DE URBANISMO Y
PLANEIGACION REGIONAL

21 MAY 2002

domeésticos las condiciones de la vivienda a que estén an

2.5.30. CONDICIONES DE LAS SALAS DE REUNION

Condiciones de aplicacion

( DOCUMENTO INFORMADO |
FECHA:.... /8 A4 T .
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

................................................

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las

establecidas en el Reglamento Generg %Polrmgod%ﬁﬁmg G —
. - . ;A por e
Publicos y Actividades Recreativas. ' Ayuntamiento Pleno en sesién de |

3 ae abpil
Pozuelo de Alfedra edg ggrxz de 2002
LA SECHETARI - IENERAL

2.5.31. CONDICIONES DE RESTAURRPCION

I
Se aplicaran basicamente las Condiciones del Comercjo, en

concreto las indicadas en los apartados A), B), C), D), E), G) y J),

del articulo 2.5.28 a las que habra que afiadir las siguient8ss.oc sor Acuerco Dei
CONSESD DFé;OBkH?\(; = FECHA

A) Aseos

cada sexo, por cada (100) metros cuadrados de superf "
atil. Por cada doscientos (200) metros cuadrados adumonaleg‘ ”Mg“:ﬁ ”
o fraccion superior a cien (100) metros cuadrados, se
aumentard un inodoro para cada sexo y por cada quinientos
(500) metros cuadrados adicionales o fracciéon superior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

Todos ellos dispondréan de la ventilacién correspondiente.

2. En ningun caso podréan comunicar directamente con el resto

de los locales, para lo cual debera instalarse un vegtibulo o

OMUNIDAD DE MADRID

NSEJERIA DE GBRAS PUELICAS
URBANISMO Y TRA?
iRECA«..CN GENERN !

espacio de aislamiento.
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...................................................

.................................

B) Cocina.

Si el local dispone de cocina, se deberd dotar

obligatoriamente de aseo y vestuario exghdsiua.para el personal
: k. Text0 Refundido - A

imi ) ™ . probado por
del establecimiento 5 AYIJ”?aTlento Jiono en sesigr?dgl
Prauelo gc: o gl de 2002 '

n M5 de abri' de 2002

LA SEQR/ AT U GENERAL

C) Cuarto de basuras.

El local estara dotado de un recinte—excliusivo desti

basuras cuyas medidas seran proporcionales a la entidad !Je [gcal
y en cualquier caso tendra unas dimensiones minimas de 1,00 x
1,00 metros para albergar un contenedor normalizado de 240
litros, con ventilacion independiente, agua corriente y sumidero,

con pavimento y paredes impermeables. APROBADO POR ACUERLU Dit
CONSEIO Df—g G_C)g!ERN(;ZDE FECHA

D) Aislamientos.

.

6C db(A). Para locales que dispongan de un equipo reproductdde

sonido, el aislamiento minimo serd de 70 db(A) y dispondra igie e

un limitador acustico y vestibulo con doble puerta con cielgs -

ey gt
automatico, con un area minima entre el area barrida PREFRRES pe ‘MA‘!;R!D
CPNSEJERIA DE GBRAS PUBLICA
puertas de O, 50 metros . LURBANISMO v fﬁ.ﬂ‘NsélgRTE S
RECCISN GEMERAL DE URBAMISMO Y
PLANIFIGACION REGIOMAL

\an 2 1 MAY 2002

E) Evacuacion de aire.
: erito Informado FAVORABLEMENTE

EL TECR®G!
-, . . INFORME::
La evacuacion del aire producido por la veﬁ‘*

climatizacion del local, se realizara de la siguiente forma:

EL TECCC- INFORMANTE
198
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ensesion ceLesrana eL D = 9. 0C T 1996

...............................................

.............................

.
u"»

. :
NChe
1. Para un volumen com hﬂﬁ

yd

6 entre 0,20 y 1 m3/segundo, =

el punto de salida de aire distar4, como minimo, dos metros
. . CAPROBADO POR ACUERLG DEL
de cualquier hueco de ventana situada en el plano verticakeo nséaoszgmo 0% FECk:

On

HEHI B MG O
e

x4 BEIARKOL

SERO.CM 5

-

salida y el punto mas préoximo de cualquier ventana situad \:“» S
S, gt

Haiw

en distinto paramento sera de 3,5 metros. Si ademas se

sittan en fachadas, la altura minimo EobRe TaReRRAHAIDE Aprobado por el
s . ' \
metros y estard provista de una rejilla Si&L2 SAYH‘%??’@SCU%@  en sesion de
4

Ny 2002
o . Pozuelo de Alafddr
&, P LASECHET,

{de abri' do 2002

que oriente el aire hacia arriba. SENERAL

3. Para voliumenes de aire superiored a 1 m3/segundq,

v r rd 4 t
evacuacion tendra que ser a través de chimenea cuya wtu[(a
supere un metro la de la cubierta mas alta, proximo, o
colindante, en un radio de 8 metros y en todo caso con

altura minima de dos metros.

4, Todo aparato o sistema de acondicionamiento que produzca

condensaciéon tendra necesariamente una recogida vy

3 H 1 H r’ ' -
conduccion de agua eficaz, que impida que s \&E‘ﬁjy 2%3%‘&%?@«3
§ BMO Y TRANSPORTE
o RALDE $RBANMISMO Y
AN HCACION BEGIONAL

701 MAY 2002

ehachasdo FAVORABLEMENTE

goteo al exterior,

5. Cuando las diferentes salidas al exterior estén e®
distintas o mas de cinco metros de distancia, sefg

independientes.

En los demas casos se aplicaran los efectos aditivos;_f;{para

lo que se considerara: 1° como concentracién la media pondé%a\;__ga

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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de las obtenidas en cada una de las salidas a las que se apliquen

los citados efectos, y 2° como caudal la suma de los caudales de

cada una de ellas. -
APROBADD PCR ACUERCD DEL

CONSESD DE GORIERND NE FECHA

X.2b

F) Efectos aditivos.

LA,:L. LS 10 D
ADMIBISTRATIVA . DESA
NOMETR/T &

5
!
" -\51_:5( A'E

El Ayuntamiento podra limitar la instalacién/

shagsion 16/AEG0.0 Ci

establecimientos destinados a este uso si por una concentt
excesiva de estos, se pueden producir efectos aditivos gue

. . . N L
planteen una problematica sobre los habitantes de Seus gnant™

construcciones destinadas al uso principal fijadas por las

ordenanzas de la zona.
t _ Texto Refundido.- Aprobado por el

Ayuntamiento Pieno en sesién de

23 cle poril de 2002
Pozuelo de 4t & 25 dg abri' de 2002

ARYO GENERAL

-
>
[
m
pra

OMUNIDAD DE MapRIn
SEIERIA DE GERAS o v n e
RBANISMO Y TRaNeeOm o
RECOION GENERAL DF +
PLANIFICACION R GIONAL

[=E)

21 MAY 2002
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLE

SUBSECCION 5°. USO DE EQU

2.5.32. DEFINICION Y CLASES

Es uso de equipamientos el que sirve para proveer a los
ciudadanos de las dotaciones que hagan posible su educacién, su
enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y

proporcionar los servicios propios de la vida ep.la.cjudad tanto de

CTexro Retfundido .- Aprobado por el
uenro leno en sesién de
23 de abril de 2002

b Pozuelo de Aarggn a 2

LASECPETARIG AE

caracter administrativo como de

infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacion ep el espacio y, en su

caso, del establecimiento de condicion&c particulares, se

distinguen las siguientes clases de equipamientos: / /
- -APROBADO POR AC

ERCG DEL
ooh "nNSCJ\J DE GORIERNO DE FECHA
6.5

A) Dotacional: cuando el equipamiento sg/f{}:festlna a;‘:'mt?V'e@r"”g"pg"

algunas de las siguientes prestaciones socnale; ;

1. Educacién: que comprende la formacid

personas mediante la ensefianza dentro ael‘f'fé;hfé&ﬂ%r nivel

) 5 OMUNIDAD DE MADRID
reglado, las guarderias, las ensefanzas no reglad SBIEFIRDE OBRAS PUBLICAS
REAMIEMO ¥ TRANSRORTE
CION GENERAL DE 19BANISMO Y
FLARFICACION SEGICGRNAL

A7 1 wav 1w

2. Cultural: que comprende la conservacion vy trangﬁ‘fﬁi’c’jﬁ“"’éﬂa“"FAVO“AB'-EMENTE

de idiomas, academias, etc.) y la investigacioén.

conocimiento (bibliotecas, museos, salas de &dfd§ici

jardines boténicos, recintos feriales,...).

3. Salud y bienestar social: comprendiendo el prlm;

prestacion de asistencia médica y servicios quirﬂrgicoi@ By
,U/ a5 SRS
régimen ambulatorio con hospitalizacion, excluyendo los qu“éhamﬂ"

se presten en despachos profesionales; y correspondiendo el

FDOCUAENTOINFOHMADow
FECHA: L5 0. 11
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

..............

................................................

RETARE

segundo a la prestacion istencia no especificamente

| sanitaria, mediante servicios sociales.

APROBADG, POR ACUERDD DEL
CONSEJO DR JGOBERND 3
4. Deporte y ocio: comprende el primero las instalaciones pargw 6.

actividades basicamente culturales (teatro, cine

circo, parques zooldgicos, parques de atracciones,.

Texte Refundido.- Aprobaadgpg‘;fer'
. 5. Religioso: que comprende la ¢ CM”@?‘?B@ Riena-en sesion de
ol 3 de abril de 2002
cultos. | Pozuelo de Atarglin a 2f de/hbri de 2002
LA SECRZTARY SENERAL
B) Servicios urbanos: cuando la dotacion se de7(inc| a—ta
provision de alguno de los siguientes servicios:

1. Mercados de abastos y centros de comercio baéasico:

mediante los que se proveen productos de alimen OMUMDADDEMADR:D

otros de caracter basico para el abastecimient
PLANFIGAGION re o

71 May 200

poblacién.

2. Servicios de la Administraciéon; mediante los .
desarrollan las tareas de la gestién de los asuntos del’

en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadand

3. Otros servicios urbanos mediante los que se Cubrét\los
W -
servicios que salvaguardan las personas y los bieMNgLs b
(bomberos, policia y similares) se mantiene el estado de los
espacios publicos (cantones de limpieza y similares) y en

general, todas las instalaciones para la provisidon de servicios

[ DOCUMENTO INFORMADON

................................

EL TEGNICO INFORMANTE
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2. Seran también de aplicacién en los lugares que, aun

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

..................

..............................................

........................

a los ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para™

los vehiculos.

4. Defensa: mediante el que se da acogida al acuartelamiento

de los cuerpos armados.

5. Cementerios: mediante el- que se

enterramiento de los restos humanos.

C) Servicios infraestructurales basicos: cuanu‘_&%la dé

A

destina a la provisibn de servicios vinc}}fadros a

o
m'ﬂ“""‘f‘

: .. g S
infraestructuras tales como suministro de agua o-éBergla,

saneamiento, telefonia, instalaciones p—de—--akmacenaje \

. " k. Texto Refundido.- Aprobado por el
manipulacién de basuras, etc. Ayuntamignto Pleno en sesion de

: 3 dgftabril de 2002
Pozuelo e Ahdcdn a 37 Aa abri de 2002
z AR SENERAL

2.5.33. APLICACION

1. Las condiciones que se senalan para las dotacionerer n de
aplicacién en las parcelas que el planeamiento destinaipara

n Ila

OMUNIDAD DE MADRRID
R DE 0BRAS FURI
URBANISMO ¥ THA
RECCION GENERAL

ello y que, a tales efectos, se representan

documentacion grafica del Plan Parcial en los pl

Zonificacion.

calificacién expresa de dotacién, se destinen a tgl ¥

fisicas de la edificacién posicién, ocupacion, volumen vy

( DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA.. A3 /00 TG
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

forma solo seran de aplicacidén en obras de nueva edificacion

y, cuando proceda, en las de reestructuracion.

:‘ Texto Refundido.- Aprobado bor el

Ayuntamiento Plenp en sesion de
A . ' 33;39 riyde 2002
[$) A i) i
2.5.34. COMPATIBILIDAD DE USOS. i‘fég‘é%z ol Ny

En las parcelas calificadas pard usos de equipamjento
§

ademas del uso predominante se podra disponer cualquiei[ o/tro
que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion en

el uso residencial, que solamente podra disponer para la vivienda

JIEAD DE MADRID
NSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO Y TRANSEORTE
IRECCION GENERAL (F UREANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

21 MAY 2002

Dofuimenio Informado FAVORABLEMENTE
2.5.35. SUSTITUCION DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES,
NECE

familiar de quien custodie la instalacion o residencia ¢

para albergar a los agentes del servicio,

—

Ningun uso de equipamiento existente podra ser
sin mediar informe técnico en el que quede caba‘l_mente"\
justificado que la dotacién no responde a necesidade&;i{eales‘

s

0 que éstas quedan satisfechas por otro medio. N

- - APROBADO POR ACUERS
2. Los usos dotacionales existentes podran sus@ﬁtﬁﬁs@gf’?ﬁmﬁ'

cumpliendo las siguientes condiciones:

. A - 3y
a) Si estad situado en edificio que no tenga uso exclu

.

en la zona en que se encuentre. Ly

AN ~Me - +
N a
R PRI Tt

-

b) Si estd situado en edificio exclusivo, con las mismas

condiciones, salvo que su primitivo uso fuera:

[ DOCUMENTO INFORMADO )
c
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
N SESION CELEBRADAEL DA . == 9.0.0 T 1986 ..

..................................................

.................................

Educativo, que solo podrd ser sustituido por

cualquier otro equipamiento excepto el de ocio.

: -
Cultural, que sélo podrd ser [sgEfin i%ﬂ lggfumﬂp.-Aprobado
q p ,;_z_;_ i ug?arr’-:emo Pteno en sesigr? :12,
23 de abril de 2002

W Pozyeln de Alarcen 25 de abyi

cultural.

Ocio, que podré ser sustituido gor cualquier otro uso

no residencial, excepto si se tratare de espectaculos

deportivos o actividades al aire libre, que no podran /

. perder su caracter predominantemente dotacional.

Sanitario o bienestar social, que podrad ser sustituido

por cualquier equipamiento salvo ocio.
APROBADO, POR AQUERDO DEL
~—GONSEID DE GOBIERND DE FECH
i ) W N A

. . o e MG ey mern .
Religioso, que podré ser sustituido/Bor cualauisi s
5 LA ESA DEL, SERVICID Ok
JIANISTRATVE Y ESARROLLE

METIVC
sohugicn B98O, M 575199)

dotacional excepto ocio. /

Deportivo, que no podra ser sustituig&@alvo por un
Nieas, s

parque o jardin publico.

. Servicio urbano o servicio infraestructural, qug S OF 0BRAS P
TR DE : LICAS

MOY TRAMSEORTE
G SANISMO Y

cicn 'Ré';';id-NAL
— 71 MAY 2007

TS lninimado FAVORABLEMENTE

ser sustituido por cualquier uso dotacional.

Dic

2.5.36. PLAZAS DE APARCAMIENTO, CARGA Y DESC%—@

X))
CAIRNTE

1. Los usos dotacionales privados dispondran, en todo casojde
. iy
al menos una plaza de aparcamiento por cada cien (}00)

Rl

metros cuadrados de superficie Util, que seran incrementa

si asi resultase de las siguientes condiciones:

[ DOCUMENTO INFORMADO |

EL TEERICO INFORMANTE
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a)

b)

c)

En las dotaciones en que pueda presuponerse
concentracion de personas, al menos, una plaza por cada

veinticinco personas de capacidad, para todos los usos

excepto el religioso, para el que erf sum@md,gg%&)wado Sor ol

' Ayuntamiento Pleno en sesion
. ! de
por cada cincuenta personas 23 de abril de 2002

Pozuelo de Al woon a 27 e abrj

LASECRETARI( A
En el equipamiento sanitario] con hospitalizacién, al/

menos una plaza por cadad cincg camas.

de venta.

i NQPMML@L)
R0, Repludion 14998 C.C.M. 549)

Los equipamientos educativos que % dlSpUSleran Len.

edificios exclusivos contaran con una supérﬁmeUfmera 3e| -

espacio publico, capaz para la espera,carga y degcarga de

MURNIDAD OF MADRID
SEolapessnas PRLICAS

un autobus por cada doscientas cincuenta plaz

o fraccion superior a ciento veinticinco

espectadores.

Los centros de comercno basico dispondrén, por cada \\:t@z
puestos de venta, y dentro del local o drea comercial de
una zona destinada a carga y descarga de mercancias, con
una altura libre minima de trescientos (300) centimetros y
con una superficie de dimensién minima de siete (7) metros

de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondrd

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA... /3.  /4: 96,
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG

t PG2
o “Yeensesion ceLesrapa Lo . 9.0C T 1996

=y CENCOUNUELEBRADAEL DIA .\ M M 1, 1§90
§ g

= 3
z
74

.............................................

simultaneamente en cada una de ellas sin entorpecer el

acceso de los vehiculos.

5. Los locales destinados a autoescuela contardn con el

aparcamiento necesario para la guarda de _su pargue de

) Texto Refundido.- Aprobado por el
ﬁ“ Ayuntamiento Pleno en sesion de
e 2002

X o ’ g.’} de abril
“ruelo de Alaradn 2 P4 de abri de 2002
LA SECTATARICSENERAL

vehiculos.

2.5.37. EQUIPAMIENTO ALTERNATIVO.

i
En las parcelas de equipamiento alternativo p%dr
disponerse cualquier uso de los comprendidos en las clases dél
equipamiento, grupo A y B del art® 2.5.32 de acuerdo con las
determinaciones posibles que figuran en el conjunto de planos de
USOs.

FiyE

ADRID
[ ACAS

(=

71 MAY B
2.5.38. CONDICIONES PARTICULARES

A) Equipamiento educativo

Los edificios dotacionales destinados a la ensefay

IR

preescolar o béasica no superaran la altura de tres plantas, salvo
qgue, para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera

dejar la planta baja libre, en cuyo caso, ésta no contard a efectos
APROBADO POR ACUERLG iy

de la medicion de altura. CONSEID gf.f_ermm, 0 ne

B) Equipamiento deportivo.

[ DOCUMENTO INFORMADG )
FECHA:.. /3" Jd: 9@

. W
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1. Deberéd destinarse, al menos, un veinticinco por ciento (25%)
de la superficie de la parcela para ajardinamiento y arbolado.
La altura méxima serd la que requiera el caracter de la
instalacion sin superar, en su caso, la maxima permitida en

la zona en que se encuentre.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro
uso se cumplirdn las condiciohes de aplicacion en la zona en

gue se localicen.

3. La edificabilidad serd la derivala gle hexepicaetity.-derdaado por e
- e > Ayuntamiento Pleno en sesion de
condiciones urbanisticas del Plan 2Jd abfli de 2002

te abri: de 2002

C) Equipamiento religioso

En las parcelas que se destinen a equipamiento reyligicfso, la
superficie destinada a actividades complementarias, incluidas las
de residencia, diferentes a las de culto, sélo podréd alcanzar una

superficie de un cincuenta por ciento (50%) de la desti

éste.

71 MY G0

D) Servicios de la Administracion
3 \_'.‘:ormf_}q;g_ FAVURABLEMENTE-

\\\\\\

L. APROBADO POR ACUERGC DE!
E) Desarrollo de los servicios infraestructurales CONSEJO) OF :glggg%u FECH:

Y {J&ﬂﬁﬁ;xﬂu\ku ~

4 - MATIYE A
DOCUMENTO INFORMADO 3 Res cfuﬁ&‘wﬁda DCMESEY N
FECHA:.. J& :44- 96...... R =
EL TECHMCO INFORMANTE e BT .
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

...............................
..............................................

.................................

1. Tanto el planeamiento qué& desarrolle este Sector como

cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo que

afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser
elaborado con la maxima coordinacién entre la entidad
redactora vy las instituciones gestoras o companias
concesionaras, en su caso. La colaboracién deberd
instrumentarse desde las primeras fases de elaboracién y se
producird de forma integral y a lo largo de todo el proceso.
Entre su documentacidn deberd figugar la cagespondiente_a
los acuerdos necesarios para la realiz@ c%?d%é%ﬁ@?:ggggggg

. . . 23 de abril de 2002
las entidades implicadas. Pozuelo de Alareén a 25 de abri' de 2007

LA SECRETARID GEN

2. EI'  Ayuntamiento establecerd, fara cada clase de

infraestructura, las disposiciones especificasque rggulen sus

condiciones. /

F) Condiciones especificas de las infraestructuras para el

imi i actri \PROBADO POR ACUERLO DEL
abastecimiento de energia eléctrica: AC\EEE:UF) Dh GOBIERND D FEGHE

VICIO DE ACTUAC O

1 Alcanzan estas condiciones a las de transpottg, JESSRROLLL
-
comprenden los tendidos de lineas y sus estructu CM.55/5%)

tensién de la energia transportada.
2. En cualquier clase de suelo, toda instalacién de nueva planta,\
salvo las de cardcter provisional, tanto de transporte de alta

tensién como de transformacién deberd implantarse en los

sus correspondientes servidumbres.

PLANEICACION - AL
71 My Bl
st hiormado FAVUHAHLEMENTE

[ DOCUMENTO INFORMADO | Docf
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CeLEBraDAEL DA .= 9. 0CT 1936

.................................

N
JECRe TS - .
En el suelo urbanizabte;"en atencidon a su posibilidad de

programacion como futuro suelo urbano, no se podréd hacer

instalaciéon ninguna de alta tensidon aérea fuera de las
sefaladas por estas Ordenanzas. Si los suelos de esta clase

estuvieran atravesados o contuvieran elementos de las

instalaciones de energia eléctrica seﬁar—dm por—al Plan, se

Texto Refundido.- A
Xi urdido.- Aprobado
Synatane¥odbng en sesigr? rdg,

. : ' 23 ve abrj
deberan recogerse en los desarrollos de Pozuelo de mﬁﬁ?ﬁ'ﬁfé?&%

LASECRETARIO GE

veran sometidos a las servidumbres g

Los proyectos de urbanizacién que tratgn de las obras para el

abastecimiento de energia eléctrica—centemplaran _las

modificaciones de la red necesarias para que las condiciones /
del area sean las correspondientes al suelo urbano. la
ejecucién de las obras se acompanaran en el tiempo con las

del resto de la urbanizacion dentro de una coordinacion

POR ACUERDO DEL

l6gica que racionalice los procesos de ejecucion de todedd® )
oy

CONSELO %g

obras programadas.

[t T AP
A DELSERVICIO DE ALTYAL TN
ADHINIETRATIVE Y DESANDL.

i ifi SMATIY rn
En el suelo urbano, salvo que se justificare cabalrne{@ e

LA

28,000 MBI
i

.9‘“:; et
T e D T

cuando estén ejecutadas las que definen alineaciones y

L

rasante o se hicieron simultaneamente. Excepcionalmente,

en las areas de uso industrial o, en general, en ,aquellas

donde la densidad de poblacion fuese baja,
autorizarse, después de justificacién pormenorizad ¥ _
aéreos, debiendo, en todo caso, discurrir éstos :ﬁbt?;.ﬁ‘nibﬁ'f\.v'
trazados que se sefalaren por el Ayuntamiento me iahte BF @

instrumento que corresponda.

e TICS romMANTE | I
- 210 3
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10.

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEND

...............

............................................

.................................

SECH )
Cuando por necesidadésde

subestaciones en el centro de gravedad de las cargas, se

dispondran bajo cubierto en un edificio debidamente

' . ) i D Obado H

destinados a tal fin o cumplieren b7in Pl en sesién de
. . . 2309abn!de2002
seguridad que se sefialasen. azuelo de Aixrcén 2 27 de abri de 002

LASECRETANI( 3F

Las estaciones de transformaciér] se dispondrdn bajo

cubierto en edificios adecuados tal y como s¢ ttasefatade—en

el parrafo anterior, salvo en suelos industriales en los que se
reservase localizacidon expresa con especial condicién de

poder ser instalada a la intemperie.

En casos excepcionales podrd autorizarse el mantenimiento
de lineas de distribucidon aéreas en baja tension debiendo

justificarse adecuadamente la escasa incidencia htv@fht@o e@ ACUEREO DEL

aspecto de seguridad como ambientales.

LD

Los terrenos dominados por las lineas eléctricas a‘ié;i-RP w‘p‘n

G .
A0 .M. BB

[
han de recibir una afectacion exclusiva. Es dese il

espacios verdes, limites de urbanizaciones, etc.

Si no se excluye la \Construccién de edificios, ésta debe ser
compatible con el abastecimiento posterior de las lineas,
teniendo en cuenta lo dispuesto en el Reglamento Técnico de
Lias Aéreas de Alta Tension (Decreto 3151/1968#@-_’328‘!% Lo

Noviembre).

[ DOCUMENTO INFORMADO
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.=9007.1936.

...............................................

SUBSECCION 6°. USO DOTACIONAL PARA EL TRANSPORTE Y

LAS COMUNICAClO% Texto Refundido.~ Aprobado por' el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

3 ge abril de 2002

A 2
) . Pozuslo de i) 2% dg aby da
2.5.39. DEFINICION Y CLASES @ LA SECHFTARIC ;}egi\JrER:l?oe

1. Tienen uso para el transporte las _comunicagionps los

. . -
espacios sobre los que se desarrollan los mowmlentoi de las
personas y los vehiculos de transporte, asi como los que

. permiten la permanencia de éstos estacionados.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen

las siguientes clases:

a) Red viaria: cuando se destina a facilitar el movif

Al
de los peatones, de las bicicletas, los automdvi

habituales en las areas urbanas, asf

estacionamiento de vehiculos. (

T L

T By L
. s, Ypat e

2.5.40. APLICACION

Las condiciones que se sefialan para la circulacién seran de

fin
N YW MEADRID

que se representan en la documentacién grafica.

(DOCUMENTO INFORMADG)  Siik
FECHA.... /.- /- 96
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Texto Refundido.- Aprobado por el EN SESION CELEBRADA EL DIA . . 9 OCT ' 1995 .....
' Ayuntamignto Plenc en sesion -
o ‘023 de abril ded2082 %%- LT T PTPTITP
nruelo de Atarcgn A@S da abri . , o )
. LA SECRE ,\\ AL g?ﬂ\-.‘ Pﬁ% de Alarcon,..:&.ﬁ.de 'i.\fq . lﬁ"'(l%v?&?l . de/?'}ﬁ

Nc"f_, FUNCIONARIO ENCARG O,

A) Dimensiones y caracteristicas de las sendas putblicas para los

peatones en areas de nueva urbanizacion.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacién de
peatones sera de ciento cincuenta (150) centimetros. En las
calles en las que sean previsibles concentraciones de

peatones, sea por su caracter comercial u otra cualguiera

. causa, la anchura minima serd de trescientos (300)
, APROBADGD POR ACUERDO DEL
centimetros. CONSEID DE GOBERNQ DE FECHA
R

&

GENERAL

2. Las vias de circulacidn tendran una pendiente Ioné?}ugggamg%?q;ru
méaxima del ocho por ciento (8%) y minima del Gf %‘?Bﬁ’ﬁf“‘"%B'C"("'k’*'fﬁ‘?"‘g)
ciento (1%). Estos Iimites podran sobrepasarse‘;‘ hreviimeey
justificacion técnica de su necesidad. : ;3

N ) "

e ‘. .
e EAG gy kAt

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de ciento
cincuenta (150} centimetros, se acompanaran de
alineaciones de arboles, siempre que lo permitan los

. servicios‘de Agua, Gas y Alumbrado, conservando la gufa

principal y con su tronco recto, con tutores y pfotecciones

gue aseguren su enraizamiento y crecimiento en prtmeros
anos. . | | .
2{}“'}?.'“
s VORABLEENTE
B) Jerarquizacién de la red viaria y dimensiones caragtglisticas~ = .

1. Quedan definidas en los planos de Red Viaria, alineaciones y

rasantes.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
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2. El nuevo viario que se proyecte presentara las dimensiones

caracteristicas que se deriven de las intensidades de

circulacion previstas y del medio que TeSe;
exto Retundido.- Aprobado por el
minima entre alineaciones serd de nue\je durgrgamiento Pleno en sesion de
o 235 oe abril ge 2002
2 e Alarcd % de abril de 2002
TARIO [SENERAL

C) Condiciones especificas de las calles parficulares

1. Se definen como tales las de propiedad privada que fingen
con este caracter en el Plan Parcial y Estudios de Detalle.
Mientras conserven esta calificacién, el Ayuntamiento

. , . .. - . APROBADO POR ACUERLCO DEL
gjercera |a oportuna inspeccion y VlgllanCIE. CONSEJQ DE G%ﬁlERNQL?E FEGHA
- B .

EL

vcanck>ufﬂp\u\,om
2. Su urbanizacion se ejecutard por los particulares o;gntigias RESANROLLD
NORMATIVD |

promotoras de los respectivos proyectos, y su ejéﬁ%%h"

i~
r_,_-.

-QBOuMmW

B
o

R Ly ]

e

ajustaréd a las prescripciones y caracteristicas et
por el Ayuntamiento para las vias publicas u otreﬁ '

previa aprobacion por el ayuntamiento, debiendo d!

q

los servicios urpanos que senala la Ley del Suelo, ademés d:ew_jf,“

los de jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustaran

a la normativa municipal sobre la materia.

3. En ningdn caso podran admitirse aperturas de calles
particulares que den lugar a aumento de volumen, alturas o
densidad de edificacién, distintas a las fijadas en el Plan de

Ordenacion.

WAL ,y;)t-)n
"; Ly

do serfcﬂlo

oy Hu”‘E’.'éara
r9y1ecM n,’,32

espacios suficientes que permitan el giro depdo _(:yag,l,gag‘l%mwmwme

4, Podran disponerse calles en fondo de saco y trag

evitando curvas pronunciadas, en su final se

EL *
INF
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEN

.............

..............................................

...................................

No podran servir a mas de doscientas (200) viviendas. El 23\

ancho minimo entre alineaciones seralde Ecm.are()?&;J met

rotos {
efundido.- Aprobad
Ayuntamiento Pleno en segigr? Ztg,
il de 2002

A 25 de abri' do 2002
RIG} 3ENERAL

E) Estacionamientos en la via publica

1. Los estacionamientos que se establezcan
no interferirdn el transito de ‘éstas, debiendo contar

pasillo de circulacién con las condiciones dimensionales

. minimas que se sefialan a continuacion.
APROBADG pog
CONSES pE GO)‘
Unidireccional (a uno o a ambos lados): £

L G AT
T g > -
ACEINISTR fTasn,
(&1 ;

i

- Aparcamiento en linea, tres (3) metros.

. L A
- Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros. ©
{

- Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros. K

w3
i

&

. B

13

s
A
B
&
.

Bidireccional: iy, e
\‘}\“rff' _:,ka.\ -

- Aparcamiento en linea, cuatrocientos cincuenta

(450) centimetros.

- Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta (680)

. centimetros.

- Aparcamiento en espina, quinienfas.. (2QQ) .

o

centimetros DRTE

F) Servicios del automaovil

sefialare el Ayuntamiento en funcidn de las condiciones e‘{téticas,

de trafico y de seguridad del lugar, se podran dﬁs\ppnefr

wTi e
fih| ﬂ':',\;.w"'“(

instalaciones para el abastecimiento de combustible para

[ DOCUMENTO INFORMADO |
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
esion ceLesrapAEL DA o~ 9 0CT 1996

............................

vehiculos automdéviles y actividades complementarias, con una

ocupacidn de la superficie cubierta no cerrada inferior a

doscientos (200) metros cuadrados y una altura que no supere los
cinco (5) metros; podra disponerse también una superficie

maxima cubierta y cerrada que deberd cumplir las normas

particulares de la zona en que se encuentre gnclavadg,,. Retyndido.- Aprobad

. robado por

' Ayuntamiento Pleng en sesngﬁ dg,
2 -

S g® afril de 2002

y Proruelo de 3 2% de abri de 200
’ LA SECAE H&D GENERAL :
2.5.42. APARCAMIENTOS PUBLICOS 7~

A) Definicién y clases / /
1. Aparcamientos publicos son los espacios en contacto con la
red viaria destinados al almacenamiento temporal de

vehiculos.

2. Pueden desarrollarse tanto en edificios exclusiv

superficie. ‘ e ST

P’.)-".:"{“‘"Ci‘yuui‘t A e,
71 MAv 2
Dogrc::m iiommado FAVORABLEMENTE

. B) Aplicacion R o

1. Solamente podran disponerse aparcamientos pu Llico's por

iniciativa municipal o previa autorizaciéon del Ayuntamiento.

.’ Ny
G 4y "
"'Itm,'/’u\

S

%

2. La autorizacién municipal estara condicionada por un estudio

del impacto sobre las condiciones ambientales 3/

APROBADO POF ACUERDG DEL

JDF Gog ECHY
=6

circulatorias. Se condicionaréd También, por la existencia“P&al
Mac i,

del déficit a paliar; por el hecho de que la actuaciom ®o:

L H
desnaturalice el uso de la superficie bajo la que se constif};;
(24 ‘-*e

si es bajo rasante, ya sea espacio publico o zona ve;ée

5

iz

® | ( DOCUMENTO INFORMADO ) 13
| recha S M- F6. w3
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

el compromiso de re la situacion previa en superficie

en el caso de que se encuentre consolidada; por el

compromiso de otorgar simultaneamente a tal superficie el
destino urbano que se fije en el caso de que no lo hubiere

alcanzado; y por el compromisq e reparar_las _posibles
il! Texto Refundido.- Aprobado por el

pérdidas que la actuacion pudiera Ayuntamieato Rleno en sesion de

T 239 ril de/2002
3o abri' de 2002
FENERAL

C) Accesos

1. Se disefaran los accesos de forma que no afécten

negativamente a puntos de especial concentracion de

peatones, tales como cruces de calzada, transporte publnemaf,uo POR ACUER

etc. : ,
EL SEGRETARY GENE dJ, 1704 CO
LI\»EM\:” SFJV!COEK’ AC) JAE Ol

din *Q,wm ¥ DESARKOLLO
2. Los accesos podran ser unidireccionales de car lé’\]é\

48550 CM. wm)

alternativo para los inferiores a dos mil (2.000) dfBtres

cuadrados. Para los comprendidos entre dos mil (2.0

)

.\x-\'
Q’:S,r“ u-»..w

seis mil {(6.000) metros cuadrados deberan contar al me
con un acceso Dbidireccional o dos unidireccionales
il (6. OOO)

. diferenciados. En aparcamientos de mas de seis
metros cuadrados, se deberd contar al mené

accesos bidireccionales a dos calles diferentes.

pirnadg FAVOSATLEMENTE

. . e fin
3. Las rampas de comunicacién entre plantas, a Ex§epciot

los accesos propios del aparcamiento, noWp dréngse

disponen de mediana separadora.

: \ y \“/f’
. . BE gL G t\w\‘»‘#"‘“
4. Los accesos para peatones deberdan ser exclusivos™ k... ,‘ﬂ;/’

diferenciados de los de los vehiculos, salvo en los

® [ DOCUMENTO INFORMADO |
' : FECHA.. L2 4L .FE. ...
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.............................................

0 de Alaroon,.26.. e NOYIEMBRE | de)77¢

..........................

EL FUNCIONARIO ENCARGADO,

aparcamientos cuya superfitle no supere los quinientos
(500) metros cuadrados. La comunicacién entre plantas, si f
las hubiera, debera hacerse mediante escaleras de anchura
minima de ciento treinta (130) centimetros y ascensores si el

desnivel es mayor que ocho (8) metros, debiendo disponerse

al menos dos ascensores y otro mas p¢r c;aoa »,té% he‘fund«do - Aprobado por el

metros cuadrados en que exceda la supe L‘”. e%ﬂ@?l@!ﬁ@a"'ano 92%5365!6” de

cm abrll d

a dos mil (2.000) metros cuadrados.

Si tiene varias plantas, en cada una de e'las debera haber un
niimero de accesos para peatones tal, que Tade

cualquier punto de la planta a uno de elios no sea superior a /

cincuenta (50) metros si el aparcamiento dispone de dos

salidas opuestas segun fija la Norma Basica N

veinticinco (25) metros si solo existe una salid g%%gﬁ%'\ﬂﬁ?ﬁm
5 PUBLICAS
. . FB/\N xH"j S THRANCR
superiores a dos mil (2.000) metros cuadr el st S
B _ _ Pmmﬂc.quow REGIONAL
establecerse itinerarios exclusivos para peatones 21 MAY 2R
Cocumpats n,maaoFA\ggmegum
ﬁ -»""" p '

Las calles de acceso de los vehiculos tendffif

minima de tres (3) metros.

Las rampas no tendrédn una pendiente superior al dieciséis

por ciento (16%) en tramos rectos, ni al doce por cieh,t%_?:_\_.\.
(12%) en tramos curvos, medida a lo largo del eje del carril ‘
interior en caso de ser en curvo y bidireccional. El radio de
giro no podré ser lnferlor a seis (6) metros. La seccidn dext@soo ror acugroy DeL

CONSEJO DE GOBIERNT DE FECHA
rampas sera, como minimo, de tres (3) metros por gada— 6’"‘%;}5 L

sentido de circulacién; la de acceso desde el exterior,
bidireccional y curva tendra una seccidon mlmmé'

seiscientos setenta y cinco (675) centimetros.

DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:... A0 . AL, TG . ...
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APROBADOQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTOQ PLENO

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran las
que se senalan en el articulo 2.5.43 en su apartado C). En
estacionamientos publicos se destinard una cuantia de plazas de
aparcamiento para uso de minusvélidos, igual o superior al dos
por ciento (2%) del nimero total de plazas. Estas plazas deberan

sefalizarse debidamente y tendran unas dimensiones minimas de

3,30 x 4,50 metros y estaran proximag a lgs Vﬁtgﬁeﬁyﬁng\%'rbbado por el
é‘@ Ayuntarznienr PIgno en sesién de
3d

bril de 2002

5 de abri' dg 2002
GENERAL

E) Disposicion de las plazas

Las plazas de aparcamiento se ¢
dimensiones senaladas en el apartado

estacionamientos en la via publica.

F) Alturc libre de piso

La altura libre de piso no serd inferior a doscientoh_vf*':‘ft"reinta

(230) centimetros. 3

G) Condiciones de seguridad
' APROBADD POR ACUERLG DEL
Si se dispusieran aparcamientos publicos en

’ . o ~ i/\‘.Lw al
cerrados, deberan cumplir las condiciones que se sefalan:en:
Mt

P st
Frer,a WL

[ DOCUMENTO INFORMADO |
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...........................

................
.................................

.........................

H) Edificacién sobre rasant ’

Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus
condiciones seran las de la zona en que se edifique. APROBADO POR AGUERCO DEL

CONSEID DE GOBERNCIE FEGHA
Maaorid, 2w .
Gl RIRES A

1) Edificaciéon bajo los espacios publicos e Y

Lk

. se atendréa a las condiciones que, en cada caso, disponga’el o
R L7 (\\‘5“: .
Sy At

Ayuntamiento. k. Texto Refundido.- A sy’
) . -~ Aprobado
@ Ayuntamiento Pleno en sesi g:g gl
23 ril de 2002
2125 de abri’ de 2002
ARIO GENERAL

N
P

J) Aparcamientos en superficie

de los

- - . i
Los aparcamientos en superficie se acondiciofarpm COM
vegetaciéon de modo que quede dificultada la visipn

vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambi

se encuentre. NSEJERIA Dg 61,

RBANISG v 1y e
A Y A
D tccném‘t;m;ﬁ.&mDl 4580 Y
NIFICACION REGICreA

21 MAY 200
Docubanis ;
2.5.43. APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIF] &y §Pormaco FAvoRasLEMENTE

A) Dotacidén de aparcamiento

P . ‘*;A A

1.  Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsg.i.;
estas Ordenanzas en razon de su uso y de su localizacion,
dispondran del espacio que en ellas se establece para el

aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacién

[ DOCUMENTO INFORMADO )

. . FECHA:... A8 44> TR&.....
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.............................

...........................
.....................

1910 de Alarcon,, 26, .da . NOYIEMARE de /776

................
..................

EL FUNCIONARIO ENCARGADO,

74

de plazas de aparcami e sefalard en la normativa de.

zona o en la propia del uso.

La provisidon de plazas de aparcamiento es independiente de

la existencia de garaje priva Cmmﬂﬁwao.-‘ﬁﬁrobado por el
5&‘ Ayuntamiento Pleng en sesién de

23 de abril
Pozuslo de Aiarcan a gdsedez 28,.2, de 2002

LASECRETARID GENER
El Ayuntamiento, previo informe tdcnico, podréd relevar del

estacionamiento publicos.

cumplimiento de la dotaciéon de apprcamiento en los casos

de locales que se instalen en edificios existentes que 1o /
cuenten con la provision adecuada de plazas de

aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita ?
la instalacion de las plazas adicionales necesarias, o
|POR ACUERLC DEL
G
0. BEMERAL TRCNCC

10k

sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la par¢glgf i

edificio.

Del mismo modo se podra proceder cuando,

caracteristicas de soporte viario, por la

\\\ .

. A
feay, um‘}_\ o

la existencia de plazas en estacionamiento publicq préoximis;

reglamentarias suponga una agresion al medio

la estética urbana.

jasits G

En los usos en que el estdndar de dotacién de;.;a
se exprese en unidades por metro cuadrado, sefenterfderé
{

destinados a almacenaje, elementos de distribucién, cuartos

de instalaciones de servicio y semejantes.

[ DOCUMENTO INFORMADO |
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEND

...............................

................................................

.................

ReTapb-
6. Para implantaciones de uSts5 especiales o para aquellos que

requieran por su singularidad un tratamiento individualizado,

se determinard la dotacién de plazag dg a e O preve
pwgfunkd)rdﬁ_- Aprobado por el

informe  vinculante  de  los vﬁ%’i&f’éaged’tf@dgﬂoosn $esi6n de
, _ 3 de abril de 2002
correspondientes. Pozuelo de Aiarcon a 25 dg abri pebooa

LASECRETARIC 3EN

7. El Ayuntamiento podra denegar sy instalacion en aquellas ™

fincas que estén situadas en vias que, pPor SuU tramsite—o

. caracteristicas urbanisticas singulares asf lo aconsejen.

8. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen
como obligatorias, como dotacion gue son de los locales, se
consideran inseparables de éstos, a cuyos efectos figuraréan

i H - - . s APROBADG POR ACUEF\'{_)U’_ML)L'
asi en la correspondiente Licencia Municipal. GONSEJO Dl GORERN 1 TECI

proporcion:

WR .

a) Aparcamientos de mas de 600 m? y menos de‘i\ﬂ,.OOO K

. . e ::)’/:; e c"“f?“r‘,.

. metros dispondrén de un aseo con retrete y lavabo. “is it
b)  Aparcamientos de mas de 2.000 m? y menos
dispondran de dos aseos, con retrete y lav

independizaran por sexos.

c¢) Aparcamientos de mas de 6.000 m? dispondréa

o fraccion y se independizardn por sexos.  rwite
[ DOCUMENTO INFORMADO ) P o
. FECHA.. /8. A1 Gl . " S Sf;‘r
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B) Soluciones para la dotacion de aparcamiento

1. La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios

privados mediante alguna de las soluciones siguientes:

a) En la propia parcela, bien §ea

N abygs RBRMIIHEL Agfobado por el
' Ayuntamiento Pleno en sesion de
25 de abril de 2002

Poruslo de Alarcdn a 25 da abri!

LA SECRETARIO 3ENER
€, en cuyo caso se

edificado.

b) En su espacio comunal, seh i

. establecerd la Servidumttre correspondiente, o

edificado. j /

2. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd considerar
cumplida la dotacién de aparcamiento de los edificios
mediante las plazas que hubiere en la via o espacios publicos ‘
sobre o bajo rasante, en cuyo caso estard habilitaderparec ebr acuerco pet
CONSEJO DE GORIERNO_DE FEOHL
establecimiento de un canon de uso preferencial. & -6322

Sl GGENEEAL
LA CEFADEL SERVICIG DF AGT Ob
ADNHSTRATIVE Y BESARKCILC

3. La edificacion destinada a vivienda unifamiliar se ¢#EEHa,.,
Y4 i

‘23
598.0.C.M, 5/0/04)
ol

. apartado A del presente articulo.

C) Plaza de aparcamiento

plano son las siguientes dimensiones segln ol

vehiculo que se prevea. DG
L F

By

[ DOCUMENTO INFORMADO
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APRO3ADO DEFiNITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

......................

..........................................

..........................

EL FUNCIONARIO ENCARGADO,

elo ¢z Alercin, 26.,.de MEVIEMBRE 401956

TIPO VEHICULO (M) ANCHURA (M)

Automodviles

Grandes - 5,00 @? Texto geﬁh“’didor Aprobado'por el
L, Ayuntamiento Pleng en sesin de

" 23 de abril de 2002
Autombdviles U SeCmeB R destrt o 2002
LA SECRETA SENERAL
Ligeros 4,50 220/ /[

b
2. La superficie minima obligatoria de garaje serd, en me‘ros
cuadrados, el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el
numero de las plazas de aparcamiento que se disponga,

incluyendo asi las areas de acceso y maniobra.

3. En todos los aparcamientos se dispondra, al menos, el

cincuenta por ciento (50%) de sus plazas para automoviles

APROBADO POR ACUERGO DEL
grandes. CONSEO LE GOHIERN D PECHS
=60.70

EL SECRE cNE;

) , _ ) ., LAJEFALEL SERYEIODE
4. No se considerara plaza de aparcamiento ningun CRDBEAGVALY DESAR
NOE VK

que, aun cumpliendo las condiciones dimensionales, ‘WaPEREE" #5280 CMIEN)
de facil acceso y maniobra para los vehiculos. i : *”M*“?f' '
W ! ¢
! "".
*%ﬂ

D) Garajes

. T‘i_Ai\’if"¥'G‘\C¥";)lv' I

garaje de los locales emplazados en las siguientes situ rymeis. WAy 0

Docuren Informado FAVORABLEMENTE

a) En las plantas bajas o bajo rasante de los edifigips.
WAL TE

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
an sesion ceesrapaeLoia . = 9 0CT 1996

b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de

las parcelas -
Texto Refundido.- A
-~ Aprobad
L7 Ayuntamiento Pleng en seg;g,? {-je,
c) En edificios exclusivos. po,ue,ogfﬁ_ﬁcab’" vdggt?r%a;z
LASECREFAR ;ENERAfoz
E) Acceso a los garajes ‘
v
1. Los garajes y sus establecimientos anexos dispondran |en

todos sus accesos al exterior de un espacio de tres (3)
metros de anchura y cinco (5) metros de fondo, como
minimo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse
ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio deberd
ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada su
trazado. La puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto
la alineacidén oficial y tendra una altura minima de dos (2)

. . APRGBADD POR ACUERRO DEL
metros. En las calles con pendiente, dicha altura se ﬂmﬁwa:gécoae&ﬁmz: -t

en el punto mas desfavorable.

ADMIMIS TRATIV
NOiEA] mft N

. . e i o 7
2. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieci&$is™'

. P
por ciento (16%) y las rampas en curva, del doce por Cignto =3
(12%), medida por la linea media. Su anchura minifha \?’aré ¥
\; ;

de tres (3) metros, con el sobreancho necesar| Idsu, e

# i e
R L

curvas, y su radio de curvatura, medida también

sera superior a seis (6) metros.

roci s

3. Los garajes de menos de seiscientos (600) metrog cupdrad

pueden utilizar como acceso el portal del inmueble cu

garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes del e

Los accesos de estos garajes de menos de seiscientog{600)

-

metros cuadrados podran servir también para dar entrada a

[ DOCUMENTO INFORMADO )
FECHA:.. A0 A TG
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WQUES AFROSADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

?extoﬁ tundicad.- A oy o - e
AyUntamient Siant o oo b ‘é%‘ esionceesraoneon . 9 0CT 1986

23 3¢ ageil de 200pF NEEL %
Pozuelc tc 4 rcon 2 2¢ so abtite 200§ 1 B4 Bl
i A » A ‘. -4 S .
ACENEBAL TR el de Alaretn, 26 de WOL1 M BRE | 4 /T

7 3 o/ Ey e
. A EL FUNCIONARIQ ENC
S/ o W& CARG

-4

ocales con jusys—zutoresdles, siempre que el ancho del
acceso sea superior a cuatro (4) metros, y en los de menos
de doscientos (200) metros cuadrados, sea superior este
acceso a tres (3) metros, debiendo establecerse una
diferencia a nivel de diez (10) centimetros entre la zona de
vehiculos y la peatonal, con una anchura minima para ésta

de sesenta (60) centimetros.

Los garajes de seiscientos (600) a dos mil (2.000) metros
cuadrados podran disponer de un solo acceso para vehiculos,
pero contardn con otro peatonal distanciado de aquél,
dotado de vestibulo estanco, con dobles puertas resistentes
al fuego y con resortes de retencidn para posibles ataques al
fuego y salvamento de personas. El ancho minimo de este
acceso sera de un (1) metro y los recorridos maximos de
peatones seran no sea superiores a cuarenta y cinco (458)
metros si el aparcamiento dispone de dos salidas opuestas

segun fija la Norma Basica NBE-CPl o de veinticinco (25)
ﬁ_\PRQBA()O POR _:L\C!Ef%d()m_i.)ul.
metros si solo existe una salida. CONSEND Dp SORERIOLVE FEGI

Man
EL 3
LA . A
. .. . . . AL Gy Lk ¥ DEDARRS O
Para garajes de superficie superior a seiscier{fdm 0] "7
URRE O C B

12y e irtse’s
metros cuadrados la seccidn de las rampas serd de @%

£
Iy

seis (6) metros si es rectilinea, seglin sea unidiri ‘Ecidn

-

- - - . . N

bidireccional, y de trescientos cincuenta {350) centy )

o,

vyr . Y r,\a‘-}‘-

la rampa no es regt|lunea. Si la rampa no es rectmr‘ie@myuﬁ‘\,_ _
bidireccional y sirve de acceso al exterior, su seccion seré de

seiscientos setenta y cinco (675) centimetros repartidos en

D

ARG

trescientos cincuenta (350) para el carril

trescientos veinticinco (325) para el exterior.

R I

MAY 2007

w503 infomnade FAVO#MBLEMENTE
) o FALor
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R
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Para garajes de menos de dos mil (2.000) metros
cuadrados que cuenten con un solo acceso unidireccional y
uso alternativo de la rampa de acceso, la longitud en planta
de la rampa o acceso no podrd superar veinticinco (25)

metros.

6. En los garajes con superficie superior a dos mil (2.000)
metros cuadrados la enttada vy salida deberan
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo pgg; "

. « R , EL S
cada direccion de tres (3) metros y dispondran de un accesc
Ll

para peatones. En los superiores a seis mil (6.000) mep/r?‘éﬁfﬁ
!"1

cuadrados, deberan existir accesos a dos calles, con entrada=3

y salida independientes o diferenciadas en cada una de é\\;gs Pt

. . soo- 0,
En cualquier caso los recorridos maximos de peatones sé@qq

ENRTY

no sea superiores a cuarenta y cinco (45) metros si el

' oge \jr‘_;?l._“_ -

aparcamiento dispone de dos salidas opuestas segun fija la

Norma Bésica NBE-CPI o de veinticir(%5?9%%(5750:’%&0%@bo |
- re

existe una salida. Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 ge afril de 2002
y Pozuelo de Murc 3 25 o it
gl cpn a 23 de abri' do 2002

ARIO GENERAL
7. Se autoriza la mancomunidad de gargjes.

. . . |
8. lLos accesos se situaran, a ser posible, de tal Tormayqug o
,7 se

se destruya el arbolado existente. En consecuencia
procurard emplazar los vados preservando los alcorques

correspondientes.

F) Altura libre de garajes

La altura libre en los garajes serd como
doscientos diez (210) centimetros, medidos en cualquie

su superficie. N

wiiranen i
[ DOCUMENTO INFORMADO |

FECHA.. A3 .4~ 6. . o
EL TECNICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTOQ PLENO

LLas escaleras tendran un ancho minimo de un (1) metro
para garajes de hasta seis mil (6.000) metros cuadrados vy
superior a ciento treinta (130) centimetros en los de mayor

superficie.

H) Ventilacion de garajes

1. En garajes subterraneos, la ven
proyectada con suficiente amplitud pard [impedir la

acumulacién de humos o0 gases nocivos, en proporciones
. . _ APROBADO POR AGUERGC DEL
superiores a las admitidas por la normativa. Se W@W%Jkﬂp)éﬁgB_!EgN_OngL'rﬁGHA

patios o chimeneas exclusiva para este uso, estancas

seccion uniforme a lo largo de todo su trazado, congtruneas’ |
. AP0, Regdiudion 1 6/4159 8.0.C.M, 5H4Y
con elementos, resistentes al fuego, que sobrepasaran YR 111 ‘W)

- e e

metro la altura maxima.

\\*."J%
Si desembocan en lugares de uso O accesw:
ST PPN '_‘1"‘,\.\._ 7

publico, tendran una altura minima desde la superficie -~

pisable de doscientos cincuenta (250) centimetros.

a) Para ventilacion natural se dispondrd de un (1)

metro cuadrado de seccidn de chimenea o de

hueco vertical por cada doscientos (20QPEIDSS DE MADRID
v SEREEY

cuadrados de superficie del local.

e L rmndo FAVORABLEMENTE
( DOCUMENTO INFORMADG )
. FECHA... /5. M- 96, . = 3
. EL TEGNICO INFORMANTE i
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

gp

° I

( conjunto de elementos que garanticen un barrido

completo de los locales, con una capacidad
minima de seis renovaciones por hora y cuyas
bocas de aspiracién estén dispuestas de forma
que existan al menos dos bocas de proyeccidon
vertical sobre el -suelo por cada uno de los
cuadrados de quince (15) metros de lado en que

idealmente pueda ser dividido el local.

En garajes de superficie igual o superior a mil
(1.000) metros cuadrados, se efectuard Ia
instalaciéon de deteccién de CO en sistema de
accionamiento automadatico de los ventiladores.
Los detectores serdn los establecidos por la
Norma UNE correspondiente y se instalaran en
los puntos mas desfavorablemente ventilados vy
en la proporcién de uno por cada quinientos
metros cuadrados de superficie de g@ai€ 3og 4

.. CONSESO DE GOBI
fraccion. . A
joite)
RX»TWI? Y PE

s
[N
. A
v (1

El mando de los extractores se situaﬂ‘;éﬁmfeﬁff},gj m Y
L Hesalutian 15/4/898.0.CM, 54769)

UERDZO Dt
GRNC)L DR FEGL.
2

exterior del recinto del garaje o en una/dsbigs .
resistente al fuego y de facil acceso. ey P
2. En edificios exclusivos para este uso, podra autorizék;sﬁhlla “Mﬁm’,
Nt as gt

huecos

e csnag o
situacian

ventilacion de las plantas sobre rasante a través

en fachada a calle, siempre que sus dimensione

garanticen el nivel de ventilacién adecuado. Efffecualquier. -
caso, estos huecos distaran como minimo cuatro (B):metigs ;rr:

de las fincas colindantes. el e A FAVOEAR EMER R

( DOCUMENTO INFORMADS ).}
. . . FECHA:. L5341 ;. 96G .

EL TECNICO INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

................

..................................................

o de Alarcn,. 2€..de .. MOV I EMBA

.................

EL FUNCIONARIO ENCARGY

) Aparcamiento en los espacios libres

1. No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los

espacios libres de parcela o patios de manzana mas

superficie que la correspondiente %ai%ﬁg?:mient;dgsnmbam b o
' : eno e i

(40%) de aquéllos. ‘ _ 23 de abril de zrbggsmn e

Pozuelo de Aiargén a 2t de abrit do

LA SECRETAHIO GEN

2. En los espacios libres que se desfinen a aparcamientos de

superficie no se autorizardn mas pbras o instalaciones que

las de pavimentacién y se procurard que este uUsSO sea / /

compatible con el arbolado.

3. Los garajes subterraneos bajo espacios libres estaran
cubiertos de modo que sea posible aportar sobre su
superficie una capa de tierra para el ajardinamiento de

ochenta (80) centimetros de.espesor, APROBADD POR AGUERLDO DEL
CONSESD nixsoa;mrg JE FEs

Macrid,
EL

J) Prevencion incendios

Los garajes de superficie superior a seisciento,é@'_ (60(23’}'“’3%&q

R O
metros cuadrados serdn considerados locales de rieKde :
‘9‘ \‘_' ¢
incendios, por lo que habrédn de cumplir las condiciones espetisles ., ;"

de prevencion.

[ DOCUMENTO INFORMADO
FECHA:.. J8: AL G

EL TECGO INFORMANTE
4
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADAEL Dva . = 9.0.C.T.. 1994

.................
............................

S )
® Coe 102N de Alaroon,. 26,00 NOVIEMBREN o )TTL

.....

L FUNCIONARIO ENCARGADO

SUBSECCION 7°. DOTACION DE PARQUES Y JARDINES N

PUBLICOS Texto Refundido.- Aproba
@ Ayuntamiento Pleng en sg;g@,g’
o 23 ge a% de 20§
} ozuelo de Atarcédn a ril de 2002
2.5.44. DEFINICION Y CLASES LASECRETAR|GI ¢ RAL

1. Comprende los terrenos destihados a plantaciories

arbolado y jardineria con objéto de garantizar la Salubriéjad
reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar Iaj
. condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger
y aislar las vias de transito rapido; al desarrollo de juegos
infantiles y, en general, a mejorar las condiciones estéticas

de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizaciéon en el espacio y, en su

caso, del establecimiento de condiciones particulares, se
o L APROBADG POR Acugpn )
distinguen las siguientes clases: CONSE RN o

LA EFS DSy
. i 3 s} ¥ LRATYa,
a) Parque urbano: que corresponde a las dota |Q&§%vg ¢
destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo%’“ IRAR0Ce i)
. . , . [ 3R -
. mejorar la salubridad y calidad ambiental. T = I
\ &I
b) Area ajardinada: que corresponde a las éreas \a\énu e
acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa =~
ambiental, al reposo de los peatones vy al
acompanamiento del viario. COMUNIDAD DE MADRID

NSEJERIA DE OBRAS PORY

O BLICA
URBAMIS RO ¥ mAms;pEm'rE s
RECOUOH CENERAL o UREAMISMO Y
PLARIFICACION REGIONAL

21 MAY 7002

Doclnents informado FAVGORABLEMENTE

[ DOCUMENTO INFORMADO |
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
en sesion ceLesraoa eLoid .= 9.0 T . 1896

................................................

2.5.45.  PARQUES URB}

—

Los pargues mantendran una primacia de la zona forestada

sobre la acondicionada mediante urbanizacion.
2. Podran formarse por la combinacién de cualquiera de los
componentes y elementos de ajardinamiento, sin perder el

caracter con que se los define en el apartado 1. .

3. Podré disponerse edificacion sélo para usos de ocio y cultura

i 4 vt L SERR G Oh
de las especies préximas. AL LRl

¢ _QJ!.Q_JC
COYBYBOR 1 575748)
4. Los parques urbanos contaran con los siguientes elemen\g'f; t

juegos infantiles, juegos para preadolescentes, juegos lib \“s_,

F s
& i
e 2 Wi

y areas para el deporte no reglado. Contaran con la presencia " s

del agua al menos en un. cinco_por ciento (5%) de_su
t Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

; 23 de abrifde 2002
. Pozuelo de Alafedn 4 25 di abri! da 2002

superficie.

LASEC

2.5.46. AREAS AJARDINADAS

Se disefiarén teniendo en cuenta la funcién urbana que
deban cumplir. En aquellos cuya funcién sea de acompafiamiento
del viario, la alteracion de la posicion relativa, o de la cuantia de

WERFNS DE Manmp

su superficie entre la calzada y el 4rea ajardinada, que r

. - - - JEA E e N
una mejora para la circulacién, se entenderd que no dificay et s
DIGE™:Gw 1 ap i . ) v
Plan General. PLAMFICAGH): .
71 MAYOGEE
( DOCUMENTO INFORMADO ) Co:f7 omado FAvomsess v

FECHA:.../5.‘..'...-{:{.:...7.6 ........ £
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

EN SESION CE -
< POZUQO‘ LEBRADAEL DiA == 8.0.C.T.. 1996

&N

.........................
..............
.....

...................

2.5.47. COMPONENTES PARA EL DISENO DE LOS JARDINES Y
AREAS AJARDINADAS

Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

. Texto Refundido.- Aprobado por el

a) Juegos infantiles: formados por elerhoddds J¥URYBRRIAEIap0 en sesion de
23 de abril de 2002
Areas de arena. . ;  Pozuelo de Alarcan a 25 de abrit de@002

LASECRETARIO GENERAL

. b) Juegos de preadolescentes: formafos por mobiliario, vy

areas de juegos no estandarizados, areas O arerraTy

laminas de agua.

c) Juegos libres: campos de juegos al aire libre tales como la

CAPROBADG POR ACUERLC DEL

petanca, IOS bOlOS, etc. CONSEND DE (ROBERN"_'% FECHE

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informnal
NCOMATIIG,
deportes, sin requerimientos dimensionales reglameﬁfia*ri@@

e) Areas de plantacién y ajardinamiento. &
. ' o .[.'»,‘,(.'W UN\"“\\”‘
f) [slas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y =
recreo pasivo.
g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado vy
ajardinamiento para la proteccién de ruidos y la fJetencion
Biis il

PR
SRS

de particulas contaminantes.

T Y

Pl L
e FESACE

YR STR
— :)- i i‘;’_H‘l

F b ineenade FAVORAR LEMENTE

[ DOCUMENTO INFORMADO )+
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3 Texto Refundido.- Aprobado por el
‘ﬁ? Ayuntamiento Pleno en sesién de

i 23 ge abril de 2002
. Pozuelo de Aiarcon a 25 de abrit da 2002

LASECRETARIO GEN

2.5.48. ACCESO A LOS EDIFICIOS DESDE LOS PARQUES Y/
JARDINES PUBLICOS.

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los
edificios, siempre que para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3)
metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de
servicio o cualquier otra solucidn equiparable aprobada en el
estudio de ordenacion de las edificaciones, y el portal més lejano

. no se encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la calzada.

2.5.49. CATALOGO DE ESPECIES ARBOREAS

APROBADD POR ACUERDG DEL

Toda actuacion que afecte a la dotacidn de Parqué§isapo DEé}OBéE?S\ e
Jardines publicos se atendrd a lo determinado en el Cataloge & ETARIC L.
LALEFA DEL SERYIN ot

Especies Arbéreas. ADMISTRATIVE v

NORMATIVO | o,
(P12 Resohicion 18499 5. 0.0 M, 575/89)

PRS-

£ SESION CELEBRADA EL 0t . § 00 T \fggg

...................................................

. oF POZug, “Rozuels de flarcdn, 26 de NOVIE B8R E e/ TFET

O

L)
2

.................................

Yy PP—
LA “-:'-‘GF;"“P"!‘
NG P T R ”‘ D

(DOCUMENTO 'NFOHMADOj vl HIGERES ""*"'"“’“‘*O'F”I*v'br<ﬂ.h.;:;mea:wns
FeCHA:. IS e GG | o |
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AFROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

................................

.........................

:9€ \{.:'ﬁ .
CRETARYE

CAPITULO 3.- ORDENANZASURBANISTICAS ZONALES.

* ZONA DE SERVICIOS TERCIARIOS ZONA 1

3.1.1 TIPOLOGIA DE EDIFICACION: BLOQUFE ARIRRRALEAS Aprobado por el
SN - e

¢ Ayuntamignto Pleno en sesion de
23 ue abril de 2002

3 ; Pazueks de Ay  ; "
3.1.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACID f2on /< de abei do 2002
LA SECTETARICG SENERAL

- PARCELA MINIMA:

A efectos de reparcelacion, parcelacidn y agregacion, las %idades

resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

A) La superficie de la parcela serd igual o superior a

. . APROBA e -
trescientos cincuenta metros cuadrados. CONSEIO DE SobjEraERE) DEt
" - = S A N

EL SECRESARTD GE
: R 1 e SR SERVICIO DE AGTUAC O
B) El lindero frontal de la parcela tendra una dlmeﬁ,_f,:gﬁmﬁﬂw v 5‘\»,‘&&'\ -
Ak .
mayor o igual a quince metros lineales. on .G

. metros Iineales. -I/’M a)r!‘;:s'.\\‘*:' .
D) Se podran segregar parcelas inferiores a la indicada,

cuando se destinen exclusivamente a centros de

transformacién de energia eléctrica.

- ALTURA J T

Tres plantas igual o menor a 11,50 metros.

[ DOCUMENTO INFORMADG )+ |
. . FECHA... A3, A4 Tl

EL TE@O INFORMANTE
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

libre sera de 3,50 metros.Para otros usos la altura libre minima

i ‘
Texto Refundido.- Aprobado por el y

Ayuntamiento Pleno en gesion de
23 de gbril de 2002

. Pozuelo de Aiargbn a 25 de abrit de 2002

LA SEZRZTARIO GENERAL

sera de 3,00 metros.

- OCUPACION

La edificacidon no podra rebasar en plantas sYobr rasante
una ocupacién del cuarenta por ciento (40%) de la parcela
edificable. La edificacién bajo rasante (subterrdnea) podra alcanzar
hasta un 60% cuando se destinen exclusivamente a garajes,

instalaciones deportivas o instalaciones propias del edificio.

APROBADO POR ACUERDO
CONSEID DE JERND U F

Got

0Ed
DHA

- EDIFICABILIDAD
En parcela 1.1,

Coeficiente de edificabilidad.

La edificabilidad neta sobre parcela edificable &@r

En parcela 1.2.
La edificabilidad neta sobre parcela edificable sera de

50.000 m?, lo que corresponde a un indice de 1,25 m?/m2,

- SEPARACION A LINDEROS

Los establecidos para estas tipologias.

EL

rDOCUMENTO INFORM ADOj BECT il

CO INFORMANTE

ELTE

| seAvicie o PLANEAMIENTO ¥ GESTION | ’ w




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

....................

................................................

..................................

En el nuevo casG bloque abierto la nueva edificacién

podra adosarse a uno de los linderos de la parcela en alguno de

los siguientes casos: ¢ Texto Refundido.- Aprobado por ef
Ayuntamiento Pleno en sesién de

ril de 2002
= da abrit de 2002
)?I GENERAL

B

A) Que se trate de edificaciong

unitario.

B) La parcela esté enclavada en una estfruciura er(]elana
en que las edificaciones colindantes sean va

. medianeras.

C) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas
colindantes, que previamente debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad y siendo preceptiva la
construccion simulténea o la constitucién formal de
obligacién de realizar la construccion de acuerdo con la

ordenacion aprobada o con un proyecto unitario .srosano sor ACUEREG DEL
CONSEIO DE GOBIERND DE FECHA
6.~z

D) En todo caso la edificacion respetara el restq, & GO
. ) ADRHHETRATIVA Y DES
separaciones de linderos. ;yﬂ""‘

v
]
i
I'ﬂ'
7
=

El espacio libre resultante del retranqueo podra ad\ or

EY
-

oy
T TP

1
a los usos de jardin descubierto para uso exclusivo de los edfifici

resultantes y aparcamiento.

Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas
a porteria con dimensiones maximas de 2,50 x 3,50 m vy

coronacion 3,50 metros. Asi como elementos destin

| FECHA.. . J3.° 41 F6
. EL TE@O INFORMANTE

Lismm:sa DE PLANEAMIENTO Y GESTION J




3 Texto Refundido.- Aprobado
' . rel
@ Ayuntamiento Pleno en sesigr? de

23 i
hge abril de 2002

| Pozuelo dg Rlsrcda ot de abri' de 2002

o @ LAS crﬁ IC GENERAL
/ i
|

ra
7
. //l S \..;/r—

- PROTECCION DEL ENTORNO

Toda actuacion en esta zona debera justificar que no afecta
a las areas de proteccién ecolégica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado en
el Catdlogo de especies protegidas. Se respetaran las masas |
arboreas ligadas a las vaguadas, también de conformidad con lo

determinado en el catalogo.

3.1.3 CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE O PRINCIPAL

TERCIARIO AFROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG
o seson ceLzennne 0. 2. 9.0C T 1556

Hospedaje

Comercio ‘ < o farco ' de_;{\-’-‘:--"f'-"-.‘:rf‘.,"?.{?.ﬁ,_ /99 ¢

Oficirias GOl ) IONARIO ENCARGADO,

Salas de Reunion

. Restauraciéon

APROBADO POR ACUERDO DE
CONSE!D DE GOg) atuk

o 0E FE

winte)

USO COMPATIBLE

Dotacional

Servicios Urbanos

Deci MENYs ind,
i GImadg F,“_vw
i TR MENTE

1238
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.............................................

* ZONA RESIDENCIAL EN V LECTIVA ZONA 2

3.2.1 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: BLOOUE ARIERTO (BA)

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Plano en sesion de

3.2.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION @ Pozuelo as A 98 2002 - 2002

LA SECRETARIUA3ENERAL

- PARCELA MINIMA:

A efectos de reparcelacién, parcelacién y agregacién,llasj

unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

A) La superficie de la parcela sera igual o superior a

trescientos cincuenta metros cuadrados.

APROBADO POR ACUERD (‘ DI:L
CONSEJD DE, GORIERNG LEF
&80

B) El lindero frontal de la parcela tendrd una dlmenaﬂ;n%n z

mayor o igual a quince metros lineales.

C) Diametro minimo inscrito seréd igual o suq‘

metros lineales.

transformacion de energia eléctrica.
- ALTURA
Tres plantas igual o menor a 10 metros.

En caso de accesos privados que se desarrollen por".:_;debajo

de la rasante del viario oficial y de la de los espaciosl I'ibres

privados, la cota de referencia a efectos de medicidn de alturasw-

(DOCUMENTO INFORMADO
FECHAL SO A4 - G&

EL TECNICO INFOHMANTE 239
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APECBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

sera la de la prolongacién de la rasante de dichos espacios libres

privados en cada seccién transversal de conformidad con el

esquema adjunto.
3 Texto Refundido.- Aprobado por el
@ Ayuntamiento Pleno en sesion de

' 23 ga abril de 2002
Esquema: i Pozuelo de Atarcon b 25 de abri da 2002

LASEC%ﬁJ ?nyENEHAL

e - K%éé/
P ‘ = 3

e
, //. ) x‘.‘___‘ . //
: 29 272
o | |
0N 9]
O D ] i ! 1A
- :{:_‘i.i'_\(l_/\ ; ) | SR
VN S B | : B N
‘ |
.
Py 5 Ll
AN R L0 LR

ARVAJ0 FRERVIRIRN ALUTRD VERIA BRIV RN } AV

APROBADO POR ACUERDQ DE!
CONSELs DEGOBIERNG 0F TECHA

- OCUPACION

aparcamiento, instalaciones deportivas privadas, instalaciones al
servicio del edificio y trasteros vinculados a las viviendas

resultantes.

OMUNIDAD DE MADRID
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£°30BADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
iy SESION CeLesrADA EL DA . = 9. 0C T 1996

- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sera el derivado de

aplicacion de las condiciones urbanisticas del Plan.

SUPERFICIE | SUPERFICIE NUMERO DE

PARCELA | DE SUELO | CONSTRUIDA | EDIFICABILIDAD | VIVIENDAS
m?s., m?s m?c m2c/m?s . Ud.
2.1 85.671 35.930 0.4193 178
2.2 50.691 22.880 0.4513 88
2.3 67.958 24.960 0.3672 96
2.4 80.865 34.810 0.4304 128
2.5 87.617 39.520 0.4510 162
TOTAL 372.802 1568.100 0.4241 642

Texto Refundido.- Aprobado por el
@‘- Ayuntamiento Pleno en sesion de

| 23 ge abril de 2002
' Pozuelo de Alaregh a 25 de abri de 2002
ETARO (ENERAL

- SEPARACION A LINDEROS

Los establecidos para estas tipologias. /

En el nuevo caso de bloque abierto la nueva edificacién

MNHRI0 (HA

i

podra adosarse a uno de los linderos de la parcela en al j'ﬁ}@f\ﬁg’w ACUERGO DEL

los siguientes casos:

A) Que se trate de edificaciones adosad
unitario.
o,

B) La parcela esté enclavada en una estructura p:
en que las edificaciones colindantes

medianeras.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

................................

...................................

............................

entre propietarios de parcelas

colindantes, que previamente deberd inscribirse en el

Registro de la Propiedad y siendo preceptiva la

construccion simultanea o la constitucion formal de
obligacidon de realizar la construccién de acuerdo con la

ordenacién aprobada o con unrprevesto-hitario

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

e is 2
D) En todo caso la edificdcidon r@r&zdmﬂgd?agf”dfagggfdezooz

separaciones de linderos.

El espacio libre resultante del re{mﬁqtre-e—pedré adscfibirse
a los usos de jardin descubierto para uso exclusivo de los edificios

i

resultantes y aparcamiento.

Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas
a porteria con dimensiones maximas de 2,50 x 3,50 m y altura de
coronaciéon 3,50 metros. Asi como elementos destinados a la

guarda de contenedores de basuras, cuyas caracteristicas

concretas se someteran a la aprobacion municipal en cadagg’qg ¢ gF POR ALuER
&)

. - PROTECCION DEL ENTORNO

Se respetaran

ejemplares de nueva plantacmn a fin de crear Q\mantener

ity R
’u At

pantallas visuales vegetativas.

afecta

Nl A DE MADRID
GF’FIA MIRLICAS

Toda actuacidn en esta zona deberé justificar que

a las areas de proteccién ecolégica o paisajistica, ni

el Catalogo de especies protegidas. 71 MY 2{}&2

especialmente protegido, de conformidad con lo dete
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ELAYUNTAMIENTO PLENG
EN SESION CELesraDAEL i = 9 OCT 19986

.............................

3.2.3 CONDICIONES DE USO

Texto Refundido.- A
‘ - Aprobado
Ayuntafwento Pleno en sesigr? ;gl
" 23 de abril de 2002
ozuelo de Auircén 4 23 de abri' dg 2002

Residencial en vivienda colectiva. a ' LASECRgTAHIC GENERAL
Residencial comunitario.

Quedan prohibidos todos los demas uses- broEano vk aclerco be

USO PREDOMINANTE

DSk DE,GGOH[ SN 5

S,
T NQFMATY
(P00, Regglygion 1R4MRAE.0 4 BIRIM8;

RZONA'S s

.
NN -

N Lo
EEREIR T FITh EEC

3.3.1 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: AISLAD., AS.
CATEGORIA I Y I

* ZONA RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMI

3.3.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

.:\U. .

- TIPO DE EDIFICACION : AISLADA (AS). CATEGORIA | ..

ERE

Parcela minima: 2.500 nﬁz u

Ocupacion : 20 % | o

Edificabilidad: " 600 m2. por cada parcela minima-.. .~ ‘
0,0945 m?/m2. en edificabilidad global*

Altura : 2 plantas™

Altura : 7,00 m.

Fachada minima parcela : 25 m.

Ndmero maximo de viviendas : 210 unidades.
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AFROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

EN SESION CELEBRADAEL VA .. 9.0C T..1996. ..
Texto Refuncidd.- Apmbzdo por Ol e
® @ AYU"-'Bgéegéoagﬁ"doee;oggsm : lo.de Alarcon, 2C.. e MAVIEMBRE | 4o /TTC
@ Pesuse o <t 25 do 3t L FUNCIONARIO ENCARGADO,

- TIPO DE EDIFICACION: AISLADA (AS). CATEGORIA 11-1

Parcela minima: : 1.000 m=.
Ocupacion: ' 20 % *
Edificabilidad: 0,1494 m?/m2.*
. Altura: 2 plantas
Altura: 7,00 m.
Fachada minima parcela: 15 m.
Ndmero maximo de viviendas: _ 71 unidades.

CONSEID DE GURIERND

.m0

Parcela minima: 1 .OOO{}{%”.
Ocupacién: 20 %m\’*: ) |
® Edificabilidad: 0,1426 mZ/mZ.\‘\*‘"‘?’%_ u«n:ff'-:':ff”'
Altura: - 2 plantas
Altura: 7,00 m.
Fachada minima parcela: 15 m.
NUmero méaximo de vivier)das: 52 ynidades.
(lmu
* Ver condiciones especificas. Coffg'
DR

- f"! “ Iy
SRR
Lo R rpmaado Save 8 p g
- ALTURA : Pad0 FAVGRABLENSNTT
RN TRAT | .
NFGina g
\
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La altura de cumbrera no superara los 9 m., medidos en el
punto medio de la fachada de acceso y a partir de su contacto

con el terreno.

En caso de accesos privados que se desarrollen por debajo
de la rasante del viario oficial, y de la de los espacios libres
privados, la cota de referencia a e‘fectos de medicién de alturas,
serd la de la prolongacién de la rasante de dichos espacios libres

privados en cada seccién transversal de COQMf{@@%p&@_m’z@.}“A:‘,“.IENTOPLENO

- APROBADL DEFINITIVANE
esquema adjunto. R T vl o e
R It LTINSt
IR IR SO o GEEEE
CIONARIT ENCARGADO,

Esquema: o

RN

Texto Refundido.- Aprobado por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 ae abril de 2002

. Poruelo laredn 27 de abri' de 2002

~ LASEQNIZTARIG GENERAL

COm TE o B, . -
_ REFTECA ‘
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- OCUPACION -

La ocupacion se aplicara ?3\&55}76“';Jas_«._\_33‘;éi'élidad delt suelo

%,
destinado a este uso, o sea sobre la parcela edificable mas. la




APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADA EL DI .. & 9.0.CT..1996 ..

...............................................

........................................

. v’: ’
Ky

. SereTad . . .
parte proporcional de zona—verde y deportiva privada y viales

privados que registralmente le correspondan.

Texto Refundido,- Aprobado el
%‘ Ayuntamiento Pleno en sesigr? (19

22 de abfft de 2002
Pozuelo de Aiprcon/a 25 de abri da 2002

&

- EDIFICABILIDAD : LA SECHETARI GENERAL
W
La edificabilidad se aplicard_gobre la totaliéad e suelo

destinado a este uso, o0 sea sobte la parcela edific:;/blé mas la
parte proporcional de zona verde y deportiva privada y viales

privados que registralmente le correspondan.

APRGBARO POR ACLI_EF&C()
COHSELD DE GOBIERNL
ok,

DEL
ECHE

\J;,RM'( W AT i
LETRATIVA, { DEBARRCLLO

- CONDICIONES DE PARCELACION

543580 C WS

En caso de agrupacion o reparcelacién, cada /[Zpare: s
3
aportard al resultado final la edificabilidad de que disponé
. , . Wz, s
modo que si varia el numero de parcelas, \variara P

g uruaftt

proporcionalmente la edificabilidad asignada a las paféé/f%f's----
resultantes.

EJEMPLO: La agrupacién de tres parcelas y posterior
segregacion en dos implicard que estas dos Gltimas dispondréan de
la edificabilidad de las tres originales en relacién directamente
proporcional a su superficie. Para una agreacion de tres parcelas y

posterior segregacién en dos la edificabilidad

resultante sera de:

il

3 parcelas x 600 m?

=900 m? por parcela resultarg@y ........ ~mmato FAVORABLEMENTE
2 parcelas
EL TERHIND
WNFGRRANTE
e ~\ :
DOCUMENTO INFORMADO
AT AT ‘5
S0 INFORMANTE o
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APROSADC DEFINITIVAVENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
EN SESION CELEBRADAEL Dit &= 9. 0.CT..1996.

ngein ¢ ma"aﬁ..%.@...de KIJIEMARE

........................

No podran efectuarse parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones en fincas que incumplan los minimos establecidos,

as{ como las dimensiones minimas en su lindero frontal.

La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un
circulo de diametro igual o superior a la dimension minima del

lindero frontal.

Previamente a la licencia de edificacion, serd necesaria la

. tramitacion del correspondiente proyecto de parcelacion.
Cualquier proyecto de parcelaciéon o modificacién de los mismos

debera justificar el cumplimiento del nimero maximo de viviendas

asignado a cada zona.

LALTE ] ,...l.‘
Se evitara la creacién de parcelas que tengan més dﬂfm@ﬁi%w v DES
NUHN‘ATNO

de su superficie ocupada por masas de pinares. Wﬁ

.. B & P
E! proyecto de parcelacion conservara las masas Qf;}ﬂ:>c>re.aiz%:nw

)

ligadas a las vaguadas. N

e Hh A
S ey

. Se respetaran las masas de arbolado periféricas a las
parcelas, en caso de que las hubiere, enriqueciendolas con

ejemplares de nueva plantacién a fin de crear o mantener

pantallas visuales vegetativas. Texto Refundido.- Aprobado por el
'ﬁ’ Ayuntamiento Pleng en sesion de

)

23 de abril fe 2002
Pezuelo de Ainrcdn a 45 de abrit de 2002

LA SECRETARKY GENERAL

- SEPARACION DE LINDEROS

Se especifica en cada tipologia.

- PROTECCION DEL ENTORNO

(DOCUMENTO INFORMADO

. o FECHA.. /3 44~ F¢
 EL TRANICO INFORMANTE

SERVICI
[ S8 0 DE PLANEAMIENTO Y GESTION J




Toda actuacidn en esta zona debera justificar que no afecta
a las areas de proteccion ecoldgica o paisajistica, ni al arbolado

especialmente protegido, de conformidad con lo determinado en

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamignto Pleno en sesion de
23 ¢t abril ge 2002
i Pozuelo de Auredn a 25 da abri' de 2002

LASECHZTARIO GENERAL

el Catalogo de especies protegidas.
| 3.3.3. CONDICIONES DE USO
\

w USO PREDOMINANTE

Residencial en vivienda unifamifar

Quedan prohibidas todas las demas.

LALEFADEL SERICIC
LOMINISTRATIVA Y
NOBMATIVE

(¥, /Rﬁ!;blucl(‘n \Tf4/84 B,Q.C.i\f\._-‘j/f{/f}?)

K e

e — -

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO Pu‘;' 0 ,,
EXSESION CELEBRADA ELTiA == .G QC T 1896 - 2, oL
de /c] f/' pa AR
AT -f,“_?-'_‘_ FIADFID

LIRS

e o Yok

i
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Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

. 23 de abril de 2002
. Pozuelo de sarcdn a A5 de atyri’ de 2002

ordenacion.

GENERAL
ALTURA.

La altura maxima serd la que requiera el caréc%er de la
instalacidn, sin superar, en su caso, la maxima permitida en la

zona en gue se encuentre.

En caso de instalaciones singulares que por sus especiales
circunstancias puedan superar la altura maxima de referencia,
deberd presentarse para su aprobacién un estudio de impacto

ambiental mediante maquetas, perspectivas o sistemas similares.

OCUPACION.

La edificacién cubierta no podra rebasar en plag
rasante una ocupacién del 60% de la parcela edificablj
las instalaciones, incluso las descubiertas.

Deberé destinarse, al menos, un veinticinco por Giente- "
(25%) de la superficie de l|la parcela para ajardj

arbolado.

AT LML TE

(' DOCUMENTO INFORMADO )
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Texto Refuncido.- Aprobada por el arno )
Ayuntamiento Pleno en sesidn de {| DOCUMENTO “\’FOH'A’-*E .
23 de abril de 2002 prous Lh NONEVSELE 1Y

Poruelo de Archn g 27 ge abri de 2002 gL TEC A et A ]
LASECRZTA < . ;
AT *

N M_ \.‘l-\; v“-. =il K

- EDIFICRABILIDAD.

Se le dota de una edificabMd d de 5.500 m?, lo que supone un
indice de edificabilidad de 0,07572|sobre parcela edificable, asignable
a instalaciones cubiertas estables, a viviendas y estancias para el
personal de vigilancia, a oficinas necesarias para la administracion de la
actividad y a centros sociales de reunién y ocio.

Las pistas de uso deportivo situadas sobre rasante o bajo
rasante, que estén cubiertas y apiertas en sus cuatro lados, no se
incluiran en el cédmputo de la superficie edificada, aunque s/ en el de la
superficie ocupada. APROBANG POR ACUERCO DEL

CONBEID DE GORIERND DF FECHA

fan

Las superficies destinadas a piscinas y sus playas pﬁr}\:ﬂu@lh

cubiertas y cerradas en el 50% de su perimetro por P%%m@ﬁibé ‘

practicables, de manera que puedan utilizarse abiertas cerﬁfarhﬁﬁmfte“-'\;ﬁﬂ0@-"&”"5’“‘-’)

semiabiertas lateralmente, no computardn a efectos de i o
pero si también a efectos de medicidén de la ocupacion.

En el computo de la superficie edificada por pNhia no se
incluirdn los soportales, las plantas bajas porticadas, fa§:zonas’
destinadas a instalaciones, maquinarias y cuadras, pudiendo destinarse

arigm o a

Lo

a éstas Ultimas una superficie-méxima-de 4000 mZ. En cualquier-caso -3
estos elementos si computaranta-efectos  de -la medicion rde la -.e
ocupacion. e

\ - -

- PARCELA MINIMA: A, ‘
\‘ RN \ ._,. L i*’b«"\fi.)i‘\):‘"-.',’-_\éj_’,ii.{ z:?",\'_._J--.F{‘-,. A

\&..._‘""ETJ. ‘ \I vy v
A efectos de reparcelacidon, parcelacién y agregacion, las
unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

A).La superficie de la parcela serd igual o superior a cinco mil metros
cuadrados (5.000 m?).

N

B). El lindero frontal de la parcela tendré una dimensién mayor o igual a
quince metros lineales.

UG PR READ

C).Diametro minimo inscrito serd igual o superior a
lineales.

BuBndD’ s
e 0l @i QRB FAIBRAS LEMENTE

D).Se podradn segregar parcelas inferiores a la indica
destinen exclusivamente a centros de transformagi
eléctrica.

Ef i
[etzalss




Texto Ref_undido.- Aprobado por el
¥ Ayuntamiento Pieno en Sesion de

23 ca abril de 2
Pozuelo de disredn a 27 de gg"ade 2002

LASECRZTARIS IENERAL

- SEPARACION A LINDEROS.

/ Ze/
Toda edificacion debera separarse 3 metros del Iig dero de

la parcela.
- PROTECCION DEL ENTORNO

Toda actuacion en esta zona deberd justificar que no afecta
a las areas de proteccion ecoldgica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado en

el Catélogo de especies protegidas. APROBADO POR ACUERGG i)
COHSEIO DE GOBIER T
b-& '

- USOS. p

. . IE:

Se pueden desarrollar en la misma actividades de(;&prtnv
diversas, tales como, club hipico, campo de golf, club de Y¢énis, y
N s
todas aquellas relacionadas con las mismas como club social, yu.m

vestuarios, restaurante, etc...

AFROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
e sesion ceLeerapAeL D = 9. 0C T 1996

EL TEGRICO INFORMANTE
v bl
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ZONA 5

* ZONA ESPACIOS LIBRES. VERDE PUBLICO

) Texto Refundido.- A ro'?ad
NORMA DE APLICACION @ Ayuntamiento Plenc?e segi?r?rdgl

\ 23 de abril de 2002
i Pozuelo de A;,al_r_cdn a g“ te abrit de 2002
El uso fundamental de esta zona es fl sparFheRtd "G 57

contacto con el medio natural.

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las
Unicas que se permiten en estas areas verdes son las de iniciativa
y usos publicos, tales como parques infantiles, exposiciones al
aire libre, monumentos y en general las de caracter cultural o
recreativo, casetas de flores, etc., estando supeditadas estas
instalaciones a la autorizacion previa de la Corporacién Municipal

y con las condiciones siguientes:

o
-

b) Los aprovechamientos maximos seran los siguientés!

Ocupacién: 1% \:z-

W ' K
Altura: 4,00 metros  \\ e
Volimenes: 0,01 m3/m=. T A

Ilgualmente se permiten los wusos deportivos sin

espectadores.

- PROTECCION DEL ENTORNO

Clana
‘afecta.

Toda actuacién en esta zona debera justificar que ¥

a las 4reas de proteccién ecolégica o paisajistica, ni al drbolad

espeCia'“lellte protEQi 0, COllf rlllidad con IO deter
(o] [0 T tofer )
d (ie - "‘ﬁ"’f‘égﬁ{'f’{wwﬂﬂ&m

SR §
Foi i,

[ DOCUMENTO INFORMADO )
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el Catalogo de especies protegidas.
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A~RUBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

* ZONA EQUIPAMIENTOS ESCOLARES ZONA 6

3.4.1 AMBITO DE APLICACION

La presente Ordenanza serd de aplicacion en todas las

parcelas destinadas a equipamientos escolares.

En la parcela de uso consolidado, Instituto Veritas, no

. afectard a las edificaciones existentes a los efectos de posibles
. ‘ ‘2 Texto Retundido.- Aprobado por el
situaciones de fuera de ordenacidn. @ Ayuntamiento Pleno en sesién de

3 P de abri' de 2002
ARJO JENERAL

N
Lo
j=3

)
n
g
=
[=3
@
N
]
AN

3.4.2 TIPO DE EDIFICACION

v

Sera de aplicacion la tipologia denominada como bI/Aque
abierto, entendiendo como tal aquella en que la edificacion se
dispone, en bloques aislados entre si separados por espacios

. N . . APROBADD POR ACUERLU DEL
libres, con las siguientes condiciones especificas: CONSEIO 25 ega.wgivr FECH?

P") Rr-) muckmh:/l/‘a% f)( M BI5/R0)

exteriores serd como minimo de 3,00 metros. //,

. /-;7"

i

iy
La distancia menor entre dos bloques, medida en yalqu ms;% o
direccidn, no podra ser inferior al cuarto de la altura del rh\{§ alto, S

con un minimo de 3, OO metros, debiendo ademads c;;uard‘enR }asu,w ;

T WO e S P

— 3 Y _.-._Yp.’;a\
iy

separacmnes que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran o] (= Pla _
perpendicular a las fachadas, en cualquier punto de las

incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazasf .

([ DocuMeENTO INFORMADD ) . ~F ¢ |
. : FECHA.. M5~ 14 Fe S S

EL TECCC INFORMANTE
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APROBADQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

................................
.................................................

......................

La separacién entre bloQues sera igual a la altura,

t ,
La separacion sera la mitad de la es 1122819 Re figfoAprobado
P w%ﬁﬁtam g% Pleno en sesigr? gg,

f
i
anterior en los siguientes casos: 23 da abril d
g  Pozuelo de Aiarcdn a p:%ggg,z

LASECRETARIO 3EN

1. Entre blogues, cuando la proyeccién ortogonal de

cualquiera de ellos sobre la fachdda_o fachadas del otro, 5

tenga en planta una longitud inferior a 12,00 m.
; f
2. De los bloques a linderos con otras parcelas. \
Esta separacidn, en casos de bloques con diferentes

alturas, serd la correspondiente al de mayor altura.

En todos los casos, la separacion entre bloques no podra

ser inferior a 6,00 m. ni a 3,00 m. de los linderos.

No obstante, lo dicho en los apartados anteriores, los
bloques podrén unirse mediante porches abiertos destinados a

zonas de juegos y circulacién.

La dimensién total del bloque, & conjunto de

) ) ) ) ONGRANO

medida en cualquier direccién, no podra sobrepasayf4f¢t’is*f""‘j‘l)*©0>W
/ " e —‘?

metros lineales, sin perjuicio de los establecido

siguiente.

aislados de uso singular no pudiendo en dicho caso s

longitud ni el ancho los 50,00 m.

€L f<\, GATURMANTE

SERVICIO EA)
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
1 SESION CELEBRADAELDIA . == 9.0 0 T..1996.

............................................

J

£

4'4;)0

i~

W WiTAY

&

sea superior a 45°, podré aprovecharse como area habitable una
superficie no mayor del 50% de la planta cubierta, siempre que la
altura minima en los paramentos verticales no sea inferior a 1,80

m. La edificabilidad resultante serd computada.

La altura maxima de cumbrera no serad superior a 5,00 m.

por encima de la altura maxima permitida.

En el caso de cubierta plana podrad admitirse un

aprovechamiento equivalente al del aparfachg—amteror—y—eor—tas
exto Refundido.- Aprobado por el
mismas condiciones en concepto de aticofr Usamtamiento Pleno en sesion de

@ 3 g2 abril de 2002

Parcela minima: 5.000 m?. para nuevos Ceerrt%oi*’”“"“‘DO POR ACURREG DE!

SUNEE HERNCE D FROHA
‘ el ..

3.4.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Ocupacién maxima: 40 % M

L
-
I

Q¥

Ademas de ello se podra ocupar hasta un maximo de! 1

e

s

Se debera garantizar que al menos el 30% de la pa

destine a zonas de juegos, deportes y recreo. Nl -

Ak
e o
B RS- T

Edificabilidad maxima: 0,77 m2/m2.

Altura maxima: 3 plantas y 10,00 m. de afura

EL T@CO INFORMANTE b
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Aparcamientos:

En los Colegios de nueva plantacién se prevera en el
interior de la parcela una dotacién de 1 plaza de aparcamiento por

cada 50 m?2. construidos.

lgualmente y ademas de ello-se dispondrén en el interior de

la parcela areas para la subida y bajada de los escolares con

APROBADG POR -ﬁb}
i G0 DE GORERND

plenas garantias de seguridad.
GO

En los Colegios existentes se deberda tendg
NORMATIVG

consecuciéon de dichos objetivos en la medida que dogscs

f
f'

concretos la permitan.
- PROTECCION DEL ENTORNO

Toda actuacidén en esta zona debera justificar que no afecta
a las areas de proteccidn ecoldgica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado en

el Catalogo de especies protegidas.

i Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

. 23 de alhril de 2002
. Pozueto du AMsrcdn a 25 de abri de 2002

LA SEQRZTARIO GENERAL

[ DOCUMENTO INFORMADG )
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#PROBADQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

.............................................

.......................................

ZONA SERVICIOS DE INFRAESTRUCURAS ZONA 7 -

NORMA DE APLICACION

El uso fundamental de esta zona es la provision de
servicios vinculados a las infraestructuras: tales como suministro
de energia, saneamiento, instalaciones de almacenaje vy

manipulacién de basuras, etc..

i Texto Refyncida.- Aprobado por el
' Ayuntamiento Pleno en sesién de

: Seruel §o ge %bnl deﬁgZ()t())f_zdg2002
. Pozuelo de Aiaredn a 2% de abri’
7.1.1.CONDICIONES DE LA EDIFICAC (@ LA SECRET RO SFNERAL

- PARCELA MINIMA: ~ /
\

A efectos de reparcelacion, parcelacion y agregacibn, las

. , . . . .. ' L
unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes conQde@;ne%O%ﬁé;‘M“” S
CONGEN) DE GUR=
B

A) La superficie de la parcela serd igual o Sﬁn{%{mmmw%r_%\
Lt STRATIVE -

trescientos cincuenta metros cuadrados. ‘Z?Pﬁ{«w A ROC M SBOY
B) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensidn: T

g3
o igual a quince metros lineales. 1

C) Didmetro minimo inscrito serd igual o superior a\\(wlnce
metros lineales. S gt
D) Se podran segregar parcelas inferiores a la indicada, cuando
se destinen exclusivamente a centros de transformacion de

energia eléctrica.

[ DOCUMENTO INFORMADO )

FECHA:... A3 44 F¢ ...
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENG
en sesion ceLesrana e o .9 OCT 1995
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.............................................
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ALTURA:

N
é‘CR ET l\‘?\\ Texto Refundido.- A
Ayuntamiento Pleno en &

, 23 de abyj
@ Pozuelo de A: 3r ésr d—e ?00-

La edificacidn no podra rebasar en plantas sot/re rasante

Una planta y 4,00 metros.

OCUPACION:

una ocupacién del 30% de la parcela edificable.

En plantas bajo rasante (subterrdneas) podra alcanzar hasta
un 50% de la parcela edificable.

HJROW\‘)(\ POR -\L;\)ERL 0 ‘)l:
i i3

EDIFICABILIDAD:

las caracteristicas del uso,

lucrativa.

“u e
R dewan s e

PROTECCION DEL ENTORNO

Toda actuacién en esta zona debera justificar que no afecta
a las areas de proteccién ecoldgica o paisajistica, ni al arbolado
especialmente protegido, de conformidad con lo determinado en

el Catalogo de especies protegidas.

71 MAY

Loekiiis iyrmado FAVUHAGLEMENTE

[ DOCUMENTO lNFORMADOw
FECHA.. 43 44:.97.&.
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A"HOBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
sy sesion ceLesrava Lo . 9 OC T 1996
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ZONA EQUIPAMIENTO PUBLICO-SOCIAL ZONA 8

8.1.1.TIPOLOGIA DE EDIFICACION: BL - BERTHR(BdJo .- Aprotﬁado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

: 23 ae abril de 2002
i i Pozuelo de Aiarcdn 287 de abri de 2002
8.1.2. CONDICIONES DE LA EDIFICACI LASECRETAAIO GENERAL

- PARCELA MINIMA:

iv /

A efectos de reparcelacion, parcelacién y agregacién, las

. unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

A) La superficie de la parcela seréd igual | O superior a
trescientos cincuenta metros cuadrados.

B) El lindero frontal de la parcela tendrda una dimensién mayor
o igual a quince metros lineales.

C) Diametro minimo inscrito sera igual o superior a quince
metros lineales.

D) Se podran segregar parcelas inferiores a la indicada, cuando
se destinen exclusivamente a centros de transformacion de
energia eléctrica. o

LPROBADD POR ACUERIS R

BiERND DE FEGHF
. nE GOBRERNL DE FE
LONSEID Jédf_;h_ol‘t i

- ALTURA

Tres plantas igual o menor a 11,50 metros.

SRS -
Ny e
N R L AL :

En edificios de nueva planta para uso comercial la altura

libre serd de 3,50 metros.Para otros usos la altura librg minima

sera de 3,00 metros.

e
[ DOCUMENTO INFORMADO | 3

FECHA.. /S dd = TG......
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

- OCUPACION

La edificaciéon no podra rebasar en plantas sobre rasante
una ocupacién del cuarenta por ciento (40%) de la parcela

edificable. La edificacion bajo rasante (subterranea) podré alcanzar

o] H et " .
hasta un 609% cuando se destinen exetustran ec"ltlc;-ﬁeﬁ.magbajxsl’obado oor -
' 8y WHTESH!0 Pleno en sesion de
23 ge abri) de 2002
. Pozuelo de Adiradn A 25 de abri' de 2002

LA SECRETARIO SENERAL

instalaciones deportivas o instalaciones gr

- EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad serd de 0,77 2/
Nl !{l\f{n‘m DF MADF«‘JD

parcela edificable.
HEAS

r_./a MY 2

: iornadg FAVORAGLEMENTE

- SEPARACION A LINDEROS

‘e

Los establecidos para estas tipologias.

En el nuevo caso de bloque abierto la nueva edificacién

podrd adosarse a uno de los linderos de la parcela en algLimQ_ de

' -
P e

los siguientes casos: R

SPROBANG POR ACUERDO UE
CONSEI) DE GOBERNE i

A) Que se ftrate de edificaciones adosadas de proryeq}to B e‘"

unitario. ;
Awnwc

B) La parcela esté enclavada en una estructura parceld@w& o

que las edificaciones colindantes sean ya medianerasy --—

]

C) Cuando exista acuerdo entre propietarios de ey :
colindantes, que previamente deberd inscribirse %n el
_\’ i gt W

Registro de la Propiedad vy siendo preceptiva la

construcciéon simultanea o la constitucion formal de

[ DOCUMENTO INFORMADO |
FECHA:.... /S 44> 96.....
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

ordenacidn aprobada o con un proyecto unitario.

D) En todo caso la edificacion respetara el resto de las

separaciones de linderos.

El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse
a los usos de jardin descubierto para uso exclusivo de los edificios

resultantes y aparcamiento.

. Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas
a porteria con dimensiones maximas de 2,50 x 3,50 m y altura de

coronacion 3,50 metros. Asi como elementos destinados a la

guarda de contenedores de basuras sTexiRefuutigioirrobado por el
Y Ayuntamiento Pleno en sesion de
concretas se someteran a la aprobacion m | en cafaigabolde 2002

05 de abri de 2002
I SENERAL

on 3

- PROTECCION DEL ENTORNO

Toda actuacion en esta zona debera justificar que no afecta
a las areas de proteccién ecoldgica o paisajistica, ni al arbolado
. especialmente protegido, de conformidad con lo determinado en

el Catalogo de especies protegidas.

RBANISMO v T3
ECCIGH GENFRA;

o

ettt Docgro: 1 infommado FAVORASLEMENTE
DEIPRROLC u

N . T
N o

3

I3

VN R
ST e RS

{ DOCUMENTO INFORMADO |
.  PECHA.. AT A T
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USO PREDOMINANTE O PRINCIPAL.

Dotacional en todas sus categorias. ' Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 do abrif de 2002
Porusky cde m@ircé}A 25 da abri de 2002

LA SE?] W] SENERAL

; V /

Madrid, octubre 1996

Texto Refundido.- ﬁprobébo por el

Servicios urbanos.

EL ARQUITECTO, LA JUNTA DE COMPENSACION
/!
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