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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

DENOMINACION : RTVE - Zona Norte API  4.6-02

Hojas de referencia E: 1/2.000 4-6, 4-7

. 1) AMBITO

El sefialado en planos de ordenaciéon E: 1/2.000.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

. - $Se mantiene la ordenacién aprobada.

4) OBSERVACIONES CON_CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

— Ordenacién consolidada.

- Entodos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.
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LA SECRETARIO GENERAL -

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA UNIDAD DE AéT JACION
EN SUELO URBANO N°® 1 (AMPLIACION DE RTVE) DE
LAS "NORMAS COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO EN EL AMBITO DE ARROYO MEAQUES,
DEL T. MUNICIPAL DE POZUELO DE ALARCON (MADRID)

-MEMORIA-

1. ANTECEDENTES Y OBJETO:

. I : g

En 1987, el complejo RTVE en Prado del Rey.fué ampliddo
mediante la adscripcidon de terrenos colindantes, coh:gina superficie .
de 4,5 Ha.Aunque la edificabilidad de la parcela inicial no estaha’
agotada, los citados terrenos constitufan, no sélo un ared apta para
las necesarias ampliaciones, sino, también, la oportunidad para
promover una cierta reordenacién del conjunto, que desde los afios

sesenta habfa crecido organica y anarquicamente.

En el B.O.E, de fecha 26-4-88/1045 (Orden de 24-3-88) se
publicaron las Normas Subsidiarias del Arroyo Meaques, dentro de
cuyo dmbito de aplicacién los nuevos terrenos RTVE (denominados
como "Ampliacion RTVE") figuran como "UNIDAD DE ACTUACION
EN SUELO URBANO/U.A.1"En el apartado "CARACTERISTICAS DE
LA ORDENACION" se especifica que "(...)habrd de redactarse un
estudio de detalle.." previo a la concesién de Licencia de
edificacion.

Asf pues, la voluntad de RTVE de ampliar (y reordenar, como més
adelante se comentard) sus Instalaciones y las determinaciones de
las N.N.Subsidiarias justifican la presentacion del presente ESTUDIO
DE DETALLE que, segin indican las citadas normas “(..)ordene
voldmenes y justifique I dotacion de aparcamientos para:vehipilos:
rodados..." TRATND - L
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2. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

A continuacién se acompafa fotocopla de lo especificado en las
Normas Subsidiarias en relacion con los terrenos de referencia
(VA1)
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3 "'y LA SECRETARIO GENERAL

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO: U.A. 1

Denominacién: Ampliacién de R.T.V.E.
; * Superficie bruta de la Unidad (aproximada): 4,5 Hectdreas

® % CARACTERISTICAS DE LA ORDENACIGN:

1
% . Uso: Instalaciones Audiovisuales. Wﬂ?w;mw"“wﬂ e
Y . Sy T \

- Tipologia de edificacién: Edificio§;gingofidres. =
- Ocupacioén mixima de suelo.........,..ow40 por 1005
- L e

3 . Altura mdxima de la edificacién....ﬁﬁﬁiS}mEszgs”_ ,
. Aprovechamiento maximo sobre parce- " e i
1a BrUt@eesesesnsnssnsseensencnanss 0766 mT,} 2,
3 * Previo a la concesién de 1la correspondiegﬁa_ liceticta de/
edificacién habrd de redactarse un estudio de dety¥je que ordeiig
; volimenes y justifique la dotacién de aparcamiemgos ‘pata
% vehiculos rodados de la instalacién prevista en conjunto con las

existentes. El numero minimo de plazas de aparcamiento seréd de
1.000 tanto en superficie como subterrdneas, para todo el

; conjunto.
Igualmente el estudio de detalle podrd justificar 1la
. localizacién de edificaciones de cardcter singular en las que su
3 : altura rebase los 15 metros, hasta un miximo de 20. Esta
tolerancia sd6lo se justificard ligada a instalciones o estudios
de cuya altura 1libre por exigencias funcionales asi 1lo
] demandasen y no serd aplicable al resto de instalaciones y
servicios administrativos en general. _
" * Se mantendrd el arbolado existente al sur de la parcela,
i estableciéndose un drea ajardinada, libre de edificacién que
ocupe al menos el 25X de la parcela.
; * Se establecerd las zonas de dominio, servidumbre y afeccién de
la carretera.
* La parcela icable resultante, tendrd el :cardcter de
indivisible. OMUNIDAT DE IADRID s
i (R iCAS,
[ _. .
_ 12 1 way 2002
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3. CRITERIOS GENERALES:

La propia Normativa estableCe yaTos Triterios—bésie para—l3
concreccidn urbanistica que se pretenDe con el Estudio de Detalle.
Estos son:

3.1. DOTACION DE APARCAMIENTOS:

Las normas exigen un minimo de 1.000 plazas (tanto de superficie
como subterraneas) para el conjunto de las instalaciones RTVE en
Prado del Rey. Dado que actualmente se cuenta con 772 plazas
estables, el E.D. deber4 proveer una reserva para -al menos- 228
plazas. En este conjunto no incluimos, naturalmente, el
aparcamiento provisional en terrenos exteriores al Centro RTVE, que
desaparecera con el desdoblamiento de la carretera.

3.2. MANTENIMIENTO DEL ARBOLADO EXISTENTE:

El nexo de unién de los nuevos terrenos RTVE, objeto del presente
Estudio de Detalle, con las actuales instalaciones es una vaguada
en la que, con especies de escaso porte (y valor discutible) coexiste
un arbolado de buen tamano, evidentemente digno de preservacion.

El Estudio de Detalle se propone la conservacién integral de esta

zona, su limpieza y saneamiento e incluso, su tratamiento coherente
con areas andlogas colindantes.

- 3.3. ORDENACION DE VOLUMENES:

LAGER AT

Ya hemos sefnalado que la adscripcion de nuevavsuperfic

' COI’HpIE]O RTVE constituye una oportunidad no sélo g&nampli
sino de reordenacion global de un conjunto bastante 'aﬁefquic §°or
. ello, la determinacidn fisica (y gréfica) de las "Areas de Movimighto"
de la edificacidon responde a determinados criterios de n

general -alineaciones paralelas a las mas significativas entre\l&g\
existentes, escalonamiento de alturas en relacién con la "vaguada™y:. =
con los colindantes, agrupacion de la edificacién en méxima altura, ™
etc- que propicien una cierta recuperacion urbana (6 mini-urbana)
del Centro RTVE.

Ademds y aunque no esté explicitamente indicado en las NN.
Subsidiarias parece razonable adoptar como criterios generales el
RESPETO A LA TOPOGRAFIA EXISTENTE, la CONTINUIDAD DE
ESPACIOS VERDES, etc.

4. ALCANCE DEL ES§ umo_

Las deter
de Detalle son

. Df’czrm ot
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4.1. ALINEACIONES: \

Se establecen las siguientes separaciones 6 retranqueos respecto
de los linderos:

4.1.1. A CARRETERA C-602: 22 mts, desde la arista exterior de la
explanacion, desglosados asf:

“F’”Ufifw)urr\r .
Pt BACUEADD o1

EGOBLENG OF § roHs

- 3 mts (zona de dominio)
- 5 mts (zona de servidumbre)

- 14 mts (zona de afeccién) Fe-od.

A ”:LNII&
NOTA: Debe seialarse que el trazado actual quedaré‘

de servicio de la nueva y desdoblada carretera, proyects
Comunidad de Madrid.

4.1.2. A COLINDANTES: 15 mts (equivalentes a la altura
. de edificacion).

4.1.3. A TERRENOS ACTUALES RTVE: Los limites de la zmg
vaguada existente, grafiados en los planos de este E.D., cons Fan
a su vez los de la edificacidn, tanto sobre, como bajo rasant \dje
modo que aquélla quedara totalmente libre de construcciones.

4.2. RASANTES:

Dado que la parcela presenta una topografia relativamente
"movida", con pendiente general N-S, méxima pendiente en
direccion NE-SO y zonas bajo el nivel de la C-602, parece razonable
-al no estar aln definido el viario interior- adoptar una cota de
referencia, como rasante unica.

Se propone, en consecuencia, la cota +676,50 por las sigulentes
razones:

- Se frata de (aproximadamente) la cota promedio del area
de movimiento de la edificacién en maxima altura.

- Mantiene una relacion razonable con el perfil de la carretera
C-602, via de servicio en el nuevo trazado (ver seccin
aportada).

- Mantiene, también, una relacién igualmente razonable con
los niveles de la vaguada, en cuanto a resolver problemas
de evacuacion de aguas, cimentacion en terreno adecuado,
etc.

- Respeta los nexos fisicos con las propiedades colindantes y
con las proplas edificaciones RTVE (es apmmmadaméﬁt'

Bahlemente: pretepdemos est ;
1. ;alineaoixbn‘ volimengs e zlncluso ﬁpologfas
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4.3. ACCESOST T
En todos los planos de este E.D. se graffa el acceso existente, que

se realiza a traves del actual complejo RTVE.En algunos casos, se
ha dibujado en linea discontinua el futuro acceso, determinado por
el proyecto de la Comunidad de Madrid para el nuevo trazado (y
desdoblamiento) de la C-602.Este futuro acceso se produce
también a traves de la implantacién inicial del Centro RTVE, por lo
que los terrenos objeto de este E.D. se enlazardn con aquél por el
interior del recinto (ver plano, no vinculante, "ESQUEMA DE
ORDENACION GENERAL").

4.4. APARCAMIENTOS\;W. e
. Las N.N.S.S. exigen la dotaglén gi@ aI mer\os vt égﬂmpﬁiag de

aparcamiento "(...)para todo el, cc}nlunto“.bel cor 0 de las’ 'pt?zas
estables actualmente existentes {772}, se d la necesidade
proveer, al menos, 228 plazas e?fﬂeh&mbno ‘ L«preSegm?*Eg%udlo &e
Detalle, para lo cual y tal como ses&Rals en plino ¢ respondiente,
se reserva una superficie de 5.356,09 m~, c paz bomiimo de
acoger 241 plazas, en uno © mas nive s, de aparcamnemo
abierto.Aunque la ampliacién de las mstalamonas},po debe gepéyar
nuevas demandas en este sentido, en ella podrahdigponarse’aréas
complementarias de estacionamiento de vehlculos émprantas bajo
rasante.

4.5. ORDENACION DE VOLUMENES:

4.5.1. CRITERIOS GENERALES: Ya han sido expuestos en el
Apartado 3.3. de esta Memoria.Se pretende que las nuevas
edificaciones, por una parte, se relacionen -en cuanto a
alineaciones, alturas, etc- con aquéllas entre las existentes que son
mas significativas (Casa de la Radio y Edificio TVE en su fachada
. principal).

Asimismo, se cuidara el "acuerdo", tanto con la vaguada comao con
los colindantes, mediante un adecuado escalonamiento de alturas.

4.5.2. SOLUCION ADOPTADA: Se proponen cuatro "Areas de
Movimiento", que responden a los criterios anteriormente sefalados:

- Un Area "principal' con 15 mts, de altura méaxima, en la que
se ubicard la construccién mas significativa, aquella que
debera estructurar el conjunto.Se configura como una franja
de 14.726,85 m paralela al vial principal -existente- que
enlaza los edificios de RNE y TVE.

- Un Area "singular’, que prolonga la anterior, con 20 mts de
alturag Crwdxirmay - en:ialanque  podrdn  a
evifigitiimente, Estudios « TV:5,6  instalacions
es ‘Su SuperﬁCIe esde 2 580 77 nﬁ
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- Un Area de “transicion” Iﬂcia la vaguada, con 72 mts. de
altura maxima, cuya superficig es de 5.356,09 m“. En ella
deberan ubicarse los aparcamientos previstos.

- Un Area, tamblén "de transicién", respecto de los
colindantes septentrionales, cuya altura maxima es de 4
mts.Se configura como un tridhgulo definido por el Area
Principal y las alineaciones respecto de carretera y
colindantes,

5. CONDICIONES ESPECIFICAS:

A continuacién se incluye un cuadro-resumen de los principales
pardmetros urbanfsticos aplicados, relacionandolos con las
"CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION" que establecen las N.N.

Subsidiarias:
N.N. E.D.
- SUPERFICIE BRUTA DE LA U.AA 4,5 hA 4,5 Ha
- USO inst Audiovisuales Inst Audiovisuales

- TIPOLOGIA DE EDIFICACION Edificios Singulares Edificios Singulares

- OCUPACION MAXIMA DE SUELO 40% = 18000m>.  40% = 18000m>"

- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION (GENERAL) 15 metrogs 15 metros

- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION SINGULAR 20 metros 20 metros

+ APROVECHAMIENTO MAXIMO 0,66m2/m2= 29700m6.66m2/m2 = 2970(3”'!2

- AREA AJARDINADA, LIBRE DE EDIFICACION >
25% = 11.250m SUPERIOR A 11.250m>
- APARCAMIENTOS 1000 plazas en RTVE 1013 plazas en RTVE
(241 en UA1)

- AREAS DE MOVIMIENTQ - 374500 e

- Altura méxima 20 oafs 6;? 0k 2.580,77 mg

- Altura méaxima 15 mtg, - 14.726,85 m_

- Altura méxima 7 mig {5, 356,09 m

- Altura méxima 4 mtsiJ 2.@25,59 m
“.:,"\V‘. 2

TOTAL AAMM. 25.589,30 m
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CONCLUSIONES

T

Consideramos que el presente Estudio de detalle define
suficientemente no sdélo las limitaclones urban(sticas establecidas
para la UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANOQ/U.A.1 en las
Normas Subsidiarias para el ambito del Arroyo Meaques, sino
-también- una aproximacién positiva al problema de la reordenacién
general de las instalaciones RTVE de Prado del Rey. En efecto,
mediante este instrumento y los proyectos especificos que lo
desarrollen, pretendemos iniciar una operacién a medio plazo que,
al menos, pueda contribuir a una reorganizacién constructiva, viaria,
etc. del conjunto, ademds de preservar y ampliar las zonas
ajardinadas y completar, al maximo posible, la dotacién de
aparcamientos. En este sentido, los proyectos de urbanizacion
construccion, etc. se ajustaran a las determinaciones de este
Estudio.

Se acompaiian Planos de:

1. SITUACION

2. PLANEAMIENTO ACTUAL

3. ESTADO ACTUAL (TOPOGRAFICO)

4. TRATAMIENTO ZONAS VERDES

5. ALINEACIONES

6. AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

7. RASANTE Y ESQUEMA VOLUMETRICO -

RELACION TOPOGRAFICA DE LINDES

8. JUSTIFICACION PLAZAS APARCAMIENTO

9. ESQUEMA ORDENACION GENERAL NO VINCULANTE

enlos que se concretan graficamente las citadas determinaciones.

":ch%é Lu&s Arroyo Sé\‘nchez
619 del Gabinate de Arquitectura RTVE
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