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1) AMBITO

- El sefialado en los planos E: 1/2.000 que se corresponde con olodet piane miemu)qu‘é‘;»ﬁ'l_,\

(P Hai
mcorpora.

2) PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

el 24/7/97, y Modificaciones Puntuales de sus Ordenanzas aprobadas definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno con fechas 18/3/98 y 17/3/00.

3) DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— Se mantiene la ordenacién aprobada, con la tnica modificacién de que las areas de
equipamiento pueden ser destinadas a equipamiento publico o privado,

4) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

— Urbanizacidén en ejecucion.

— En todos los aspectos no especificamente regulados por el planeamiento incorporado seran
de aplicacién subsidiaria las Normas y Ordenanzas Generales del Presente Plan General.

or\mr\qm\ﬁ “EM \DE?ID

7 1 hEpY 1002
e

A

Do LLEMENTE




DOCUMENTO :NFORMAgg“
FECHAs‘A]C-‘M‘
EL TCCO F, NTE

SERVICIO DE PIERTAMIENTO @ aestoN J

EL SECRETARIO GENERAL

b Refundido.- Aprobado por el

tamienio Pleno en sesién de
23 de abrit de 2002

clo de Alarcdn a g7 de abril de 2002

SECREFTAPIC GENERAL

[

e et AL UEEDO D
APROBADE T L L T ECH
£-60O\ _
3O
PSRN

VRN L

oot

21 MAY 2602

e nimirde AAVURABLEMENTE
ol aTilei b

@ PLAN PARCIAL

e PARQUE ARROYO DE MEAQUES

%"’% POZUELO DE ALARCON (MADRID)
Comunidad de Madrid

DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA Potusia de Alarom

OFICINA TECNICA

\ TOMO Il : NORMAS Y ORDENANZAS
§ . SEGIPSA

SOCEDAD ESTATAL DE R P~
GESTION INMOBILIARIA

‘ DE PATRIMONIO SEPTIEMBRE-1997




- e

PROBADG DEFINITIVAMENTE PAR L & UNTW!ENT%BLFNO ENTO INFO ADOW
APROB ("DOCUM &e

o EN SESION CELEERADA E1 T 2.4 JU\- -------------- ‘E“&A}g\,\é ‘NFM“ANTE
................ ............ o iaasanes ) a? -_z__,_.‘,-_-_-«-.th'-'f"-ﬂ“n:_-,-
ozuelo de Alaican,.. S '.":'_..UQ--- . che """ LW L ST

EL FUNCIONAR !

Texto Refundido .- Aprobadd—bgml 7

Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 de abril dg 2002
 Pozuglo de Alargdn a 2F e abril de 2002

GENERAL

PLAN PARCIAL

"PARQUE ARROYO DE MEAQUES"

POZUELO DE ALARCON (MADRID)

sl
|

g DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
R
3 SECTOR DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR ( AMBITO 7 ) DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO GENERAL EN DIVERSOS AMBITOS DEL TERMINO
MUNICIPAL DE POZUELO DE ALARCON. APRGA AL

N FOR any Lnuo Dt
B0 DL Ghmrnas 1 Y
‘6 o 'L Ctia

Vqu .. ? b OL

ELSECRETAR '
0 GENERAL
LAJLEA el LSERVICK) oy i C;o,u

AuMIMWHAI'»\ Yoore
M)HMAMU .
; .L_.’—{Hsmur WA g

i—./(i‘::‘_‘:}

i

SEPTIEMBRE 1997

St

Promotor: JUNTA DE COMPENSACION "ARROYO DE MEAQUES".

i;:‘f;)

Redactores:
™ CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES DE LA COMUNIDAD
i
- DE MADRID
OFICINA TECNICA DE SEGIPSA. Sociedad Estatal de estion Inmobiliaria de
',: Patrimonio, S.A.
-
] [ETITI .
“ 21 1Al i

5
i i v IR
Dochmoeniu infdmmemm

. . . TefNeo
. . Wi OHANTE




FECHAS™

[ DOCUME TO 0 INF MAD?
. ve. 7}
L TESS O l\FORMANTE
APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIEN{SB NO C .

IR R RN

SEAVIIS 1F TLAZA 1410 Y GESTIon |

v
-

- 000£8

e

Texto Refundiao.- Aprobado por el
7 Ayuntamierito Pleno en sesion de
= 23 do abril ge 2002
Pozueglo de Alarcon afd’ de abril de 2002
LA SECRETA SENERAL

[ PSR

i

/]

A
i
1
1]
o
APROBADD POR ACLE
CONSEJD DE GORIERANG 55 18
e B =GO, .
Madrie. ... P re-ON
Bl SECHE TARIZ GLNERAL TECNICO
LAJEFADUL SERVICID DE A TUASION
) ADMINIS THATIVA ¢ :l'smm;ﬁ
! oy

NORMATIV:
(PO Resnuasn 14 24 0 o

b

K

. ~- 2 1 May 22

Docufonto laluinada CAVORAGLEMENTE

. - £t TEondD ". NORMAS Y ORDENANZAS
- ’ W(r\:ln. iE
4

.
s




o el i . -

e g

Lk

Bl

peny

QARROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENOrDFC:?HLi_“}’?mO !NFOE:MQ;O‘

ESION CELEBRADA EL DiA 2 4. JU L .. 1997 . EL TECNICO INFORMANTE

WRAETETAL I T o -
W ————

elﬂz?._{kifﬂxxic'o ne “L‘ 3-_;,:,-0 v GESTIONJ

D(% .

L égimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, el Art. 61 del Reglamento de_Plarfeamiento, cuya vigencia se mantiene
por Decreto de 1993, regula, en el capitulo correspondiente a Determinaciones del Plan
Parcial, el contenido a que deben hacer referencia las Ordenanzas del mismo del siguiente

modo: .
- 000€9

"Las Ordenanzas del Plan Parcial reglamentardn el uso de los terrenos y de la edificacién
publica y privada y contemplardn, como minimo, los siguientes apartados:

R . APHOBADO FOR ACLERDO fi-
a) Generalidades y terminologla de conceptos. CONBEID DF caoau';q;t;“(nxrugﬁgi':;
- R " ,)‘ ¥
R _...6_'-6_-0\___ H
. . L Madig. A,
b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a: RO
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Calificacién del suelo, con expresién detallada de sus usos pormenorizé‘é%‘é‘i“H”Q-W Rl

Estudios de detalle. o ALV, 7ot L
- Parcelaciones.

- Proyectos de urbanizacién. '- <fF P

INICT
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c) Normas de Edificacién, con referencia a:

- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias pablicas. R

- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacién, volumen y uso,
con expresién de los permitidos, prohibidos y obligados, sefalando para estos
dltimos la proporcidn minima exigida de higiene y estética, debiendo tenerse en
cuenta la adaptacién en lo bésico al ambiente en que estuvieren situadas.

- Normas particulares de cada zona”,

El presente apartado desarrolla y concreta la determinacién legal expuesta,
estructurandose en los siguientes capitulos:
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1. NORMAS Y ORDENANZAS PARTICULARES

Capitulo 1°.-  VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS LA SECREFARIQ GENERAL
Capitulo 2°.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMJE 1

Capitulo 3°.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZQNA pys

2. NORMAS DE CARACTER GENERAL \

T
Capitulo 4°.- GLOSARIO DE TERMINOLOGIA \/
Capitulo 5°.- NORMAS DE CARACTER GENERAL
Capitulo 6°.- NORMAS SOBRE DISENO Y CALIDAD DE LA URBANIZACION
Capitulo 7°.- NORMAS TECNICAS DE DISENO Y CALIDAD DE LA EDIFICACION
Capitulo 8°.- TIPOS DE PROYECTOS DE EDIFICACIOM
Capitulo 9°.- CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS
Capitulo 10°.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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NORMAS DE CARACTER GENERAL

Capitulo 4° GLOSARIO DE TERMINOLOGIA
Capitulo 5° NORMAS DE CARACTER GENERAL
Capitulo 6°

Capitulo 7°

Capitulo 8°
Capitulo 9°
Capitulo 10°
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1. El objeto del presente Plan Parcial "Parg rroyo de Meaques™ es el desarrolio,
conforme al Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana de 1992, en adelante TRLS, y de la Ley 9/95, de 28 de marzo, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, en adelante
LM, de las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Pozuelo de Alarcén
dictadas por Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en su
sesion de fecha 27 de junio de 1995 y publicadas en el BOCM n® 162 de 10 de
julio de 1995 en el ambito del Sector 7 Arroyo de Me

Texto Refundido.- Aprobado por el

| n sesién de
fas "c‘i’@“@@%‘ ﬁféﬁ’féﬁ@(%ﬁzooa
. Mozuelo de «. n 2 4" de abril de 2002

LA SE AR SENERAL

2, El &mbito de aplicacidn de las presentes Normas y O
es el definido en los Planos de Proye%q,

Articulo 1.2. Relacién con el planeamiento superior

i
En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, éer n de
aplicacion las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias referidas en el ap rtado
anterior, asi como, las disposiciones legales o normativas de rango superior a estas.

Articulo 1.3. Vigencia

Este Plan Parcial entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y mantendra vigencia indefinida
en tanto no sea revisado, modificado o suspendido por Plan de igual o superior rango.
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Las determinaciones del presente Plan Parcial obligan por igual a la Admlmstmqwﬂ,\y los SARROLLO

particulares en los términos previstos en el mismo y en la legalidad vigente.

Articulo 1.5, Documentacién del Plan Parcial

que lo desarrolla y, en las Normas Urbamstlcas de Ias Nor
Pian Parcial consta de los siguientes documentos:

I. MEMORIA

Il. NORMAS Y ORDENANZAS

Iil. PLAN DE ETAPAS

IV.ESTUDIO ECONOMICQ-FINANCIERQ

V. PLANOS
V.1 PLANOS DE INFORMACION i &

V.2 PLANOS DE PROYECTO '
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Articulo 1.6. Interpretacién de los documentos

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
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La Administracion competente para la interpretacion de las presentes Normas y

Ordenanzas es la Municipal, y, subsidiariamente, la Autonémica y sectorial en la 000-—;4
esfera de sus competencias. La referida interpretacién se hard atendiendo a sU y
contenido de relacién con los objetivos y finalidades expresados en su Memoria.

La delimitacion establecida en las diferentes dreas, zonas y trazados viarios y de
infraestructura podrén ser precisados en los Estudios de Detalle y Proyectos que
desarrollen el presente Plan Parcial, con sujecion a los siguientes criterios:

a) No alterar la delimitacién de las distintas dreas de usos pormenorizados y
trazados, en més o menos el cinco por ciento de su superficie y/o longitud y
siemprq sin alterar sustancialmente la forma geométrica y la funcuonahdad de
las mismas.

b) Cuando los limites establecidos en el Plan Parcial coincidan con limites
topogréficos o fisicos evidentes, éstos no podrén ser modificados.

El Plan presenta determinaciones de caricter vinculante y de carécter indicativo,
Las primeras vinculantes, son determinaciones que habrdn de ser respetadas en
todos los estudios y proyectos de desarrollo y ejecucién del presente Plan Parcial.
Las de caré&ter indicativo tienen el sentido de directriz pudiendo, como tales, ser
alteradas previa justificacién expresa de la conveniencia y oportunidad y, de la
mayor idoneidad de la solucién alternativa con los objetivos y fines del Plan Parcial
0 de su ejecucion y, han de ser aceptadas por la Administracién Municipal. De no
esta'blecerse la refgnda jUStlflC'aCIén expresa o, no estimarse _sgflcsentemgmpm POR AGULRAO DEL
motivada fa solucién alternativa por la Administracién Municipal, d@bménw GOBIEAND 08 FECHA

respetarse las determinaciones indicativas como vinculantes. b.-6 o
MEae L Fee “ 6O,
EL SECRETARIO GENECRAL TECNIE

En todo case, tendrdn cardcter indicativo las determinaciones referentes‘r‘afl@sumv'uu& mmm

ADMIN VA L DEOARRM
esquemas de redes de infraestructuras. MINISTRATA . DESarBOL
NORMAT VO

LAVRE BT r‘uuj.s ;
En orden a interpretar cualquier duda se atenderd a la siguiente jerarquia M@Kj
documentos:

a) Memoria y Ordenanzas. De éstas serdn prioritariapg-tas
frente a las condiciones generales que tienen el chra
subsidiarias de éstas.

eTezsm Heodidn:
Ayun amiento Pleno en ses

23 ge abril de 2002 <

_ | Pozuelo de Alarcpih a 2%-do abril do 20024
b) Documentos gréaficos: Planos o esquemas. LA SECR 10 Cb&#@EBNL“ -
c} Referencias a edificios o elementos firmes preextJﬂentes %
d} Criterios generales del planeamiento y de su ejeclcion,

En la interpretaciéon de la documentacién grafica primarén los planos de mayor
escala sobre los de menor.
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Articulo 1. 84l PlaneamientoCJeo r’t\:‘n ‘ \_
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i 1. En todo lo no determinado expresamente, és5tas Normas y Ordenanzas se remiten
y completan con la Normativa Urbanfstica de las Normas Subsidiarias que las 00075
legitiman, asi como, al resto de ordenanzas municipales, que actuardn como

l complementarias en todos aquellos aspectos no especificados en el presente Plan
Parcial y como subsidiarias en tanto no se contradigan con el mismo.

3

2. En lo sucesivo, tanto las referencias a las Normativas Subsidiarias como a sus
Normas Urbanisticas y Ordenanzas se identificardn por la sigla NS.

\‘ 3. Al contenido de los Acuerdos de la Junta de Compensacién Arroyo Meaques
M quedan incorporadas al presente Plan Parcial con el cardcter establecido en el Art.
74.3. a) de la Ley 9/95 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la

3 Comunidad de Madrid y habrén de ser respetados en la interpretacién , desarrollo y

";:. ejecucion del Plan Parcial. .

3

a2

§ t  Texto Refundido.- Aprobado por el

| Ayuntamiento Pleno en sesién de
¥ 25 ge abril de 2002

Pozuelo de Alarcn ag” qe e3bril de 2002
LA SECRETARIO GENERAL

PR
Rein g

m
'43

?fi\ﬁ%{)[}{i)_{)_ﬁ’oﬁ ACL.'.‘;HDC') {31
_-\ ONSELS SLCOMEANG o oy
| R -6 03

Magng 6 o
L SECHETARIG Qe By @ om
oo, . i GF.NLH»\L “:(,NH-(”J

ik f}f'ﬂ\,’j(_:kv S AT A
DMINE T g o O E R TUA

o

el

LA L

[

LA AT

A 71 May K

Siiitheting FaANV LIS DL _"MENT%\.\.

n oy
o AL

[

Deoculinenie il

"’/: L ciges
- DURRRY 813

LI




fiaksd

ea

[yt

R

BT

cm

DOCUMENTO INFQRMADO )
FECHA:S‘.'.NOL'.'I%....,. 93

EL TECQ INFORMANTE

RIS, e e T a2 e

R R
SER T ATINTIY GERTION
/

0?_ POZUE(O

i

<0
&

=

~ ..
Tt

Articulo 2.1. Co

- 00078

1. La redaccion y formacién del presente Plan Parcial corresponde a la Administracién
en virtud de los Acuerdos suscritos con la Junta de Compensacién preexistente en
su ambito.

2. Asi mismo corresponde a la Administracién, en virtud de los referidos Acuerdos,

salvo decision voluntaria de la Junta de Compensacién en otro sentido, la
redaccién y formacién del Proyecto de Compensacién y Urbanizacién para la
ejecucidn del presente Plan,

'

3. La ejecucion material de la urbanizacidn y sus costes corresponden a la Junta de
Compensacién en las cuotas o porcentajes que se establezcan en el
correspondiente Proyecto de Compensacion que, salvo conformidad de los titulares
de aprovechamiento, serd el reflejado en el Plan de Etapas del presente Plan y en
los referidos Acuerdos de la Junta de Compensacion preexistente.

Articulo 2.2. Desarrollo

El grado de detalle del presente Plan Parcial no exige la formulacién posterior de
Estudios de Detalle, excepto en la parcela RC.1 con los objetivos establecidos en
las Ordenanzas Particulares de Residencial Colectiva; y, en la totalidad de las
manzanas y/o parcelas minimas de las mismas denominadas TS, reguladas por las
Ordenanzas Particulares de Terciario y Servicios.

Articulo 2.3. Ejecucién

1. La ejecucion del presente Plan se realizard a través de los oportunos Proyectos de
Compensacion y Urbanizacion segin lo dispuesto en el Plan de Etapas.

2. La ejecucidn de cualquiera de las obras de infraestructuras previstas en el Plan
requiere la previa aprobaciéon de los Proyectos referidos.
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Articulo 3.1. Definici6n y aplicacién . o 0 0 0 7 7
i 1. Las Ordenanzas Particulares de las zonas regulan las condiciones especificas que
§ ha de cumplirse por la edificacién en cada una de ellas.

2.  Cada zona serd de aplicacién en el ambito territorial definido en los Planos de

Ordenacién.

3. Tienen car4cter prioritario para cada zona, frente al resto de Normas que lo tienen
- de complementario o subsidiarios a estas.
'~'~". 4. En todo caso deberd cumplirse la normativa supramunicipal que sea de aplicacién.
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Articulo 3.2. Definicién
1. Corresponde y regula la edificacién de las zonas calificadas de Residencial

Multifamiliar en la tipologfa de Bloque Abierto (BA).

00078

2. Se aplica en las 4reas identificadas con las siglas RC situadas al Este de la M-602
y. en paralelo al mismo que la separa de la Zona Unifamiliar; y, en el drea QOeste

tugl Gl g
1

situada entre la M-511, el viario que enlaza la M-Bltilson-slsituado alNarte de
dicha &rea Texto Refundido.- Aprobado por el
- : Ayuntamiento Pleno en sesion de
¥ ) % 23 dst il ge 2002
Fi) ) ) Pozuelo de Afarcéh a * de abril de 2002
Articulo 3.3 - Parcela minima LA SEGRETARI GENERAL
u'Q ;
W 1. A efectos de reparcelacién, parcelacién y agrepacién, las unidades fegliltantes
deberdn cumplir las siguientes condiciones:
B M
., a) La superfucne minima de la parcela serd igual o superior a 2.500 metros
cuadrados.
i

3 b)  El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién mayor o igual a 15 metros
- lineales,

¢) Sera inscribible un circulo con didmetro igual o superior a 15 metros lineales.

e L

2. No podrén efectuarse segregaciones de las manzana del Plan Parcial sin realizar,
previa o simultdneamente, un Estudio de Detalle que, en todo caso, debﬁfﬁ'oﬁﬂﬂ plir

POR ACU ,
para cada parcela las condiciones del apartado anterior. CONSE I QUJOMH;&')‘;‘P&?S;
el

Magng T Fob-on
| £t sz:cmmmcamz RAL TECN:Co:
:gﬁ_xfxm SERVICKI 00 Al TLAD
Articulo 3.4. Separacién a linderos ‘MM.M o

; 1. La edificacidon se separard como minimo 10 metros de la alineacién ofimal—
viario.

linderos, a excepcién de la separacién de linderos entre parcelas de la Pieza Este
Zonal {parcelas RC1 a RC14-2) donde serd de 6 m. como minimo.

3. La separacion de la edificacion 4 zonas verdes serd de 5 6 10 m., segtn Plano de
Alineaciones.

3 4. El espacio libre del retranqueo podra adscribirse a los usos de jardin- depgmvo
descubierto para uso exclusivo de las viviendas.

con dimensiones maximas de 2 50 x
metros; asi como, elementos destinad
cuyas caracteristicas concretas en su;
. aprobacién municipal.
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1. Alineaciones: El Plano n® 1.2 del Plan Parcial sefiala el perimetro exterior cf‘ "’Pf‘éﬂé““
manzana o unidad de aplicacion de la ordenanza a partir de la cual y hacls & ..
interior se deben contar los retranqueos exigidos por esta Ordenzanza. !

2. Areas de movimiento: Areas dentro de las cuales puede situarse la edificacion
estan definidas en el Plano 3.2 para cada manzana y/o parcela.

3. Linea de fachada: Sera el perimetro del area de movimiento, sin perjuicio de que lav%
fachada pueda quedar interrumpida sin edificacion en alguno de sus tramos. Cada
plano de fechada se situara al menos en dos tercios de su longitud en lg linea de
retranqueo sefialada para cada manzana y/o parcela.

Para la parcela RC-1 se definira el area de movimiento en el preceptivo Estudio de
. Detalle, donde debera fijarse, igualmente, la situacion exacta del derecho de paso a
través de la zona verde que circunda.

4, Testeros: No se permiten ciegos sin aberturas. Su tratamiento, por tanto debera
ser semejante al de fachada.

5. Fondos de edificacion: La edificacion se situara con un fondo minimo de 12,00
metros lineales y maximo de 15,00 metros lineales medidos en perpendicular a las
alineaciones exteriores de! area de movimiento.

6. Cuerpos salientes: Se permiten los cuerpos salientes fuera del area de movimiento,
abiertos o cerrados, con saliente maximo de 1,50 metros, que disten sobre Ia
rasante del terreno un minimo de 3,00 metros. Los cuerpos;saliﬁggga udnu'
dos lados computaran, a efectos de edificabilidad, al & (g
de dos lados computaran al 100% (CARPITULO 7°. Articyl

> abyh de 200
_ ' ' ‘ Pozuelo de Alarcd ag*® de abﬁde 2002
7. Patios interiores: No se permiten. LA SECREYARIO GENERAL
8. Soétanos: En general los sétanos respetaran las Afeas de Movimien la

. edificacion.
!

Excepcionalmente, en el caso de agrupaciones de parcelas de cara a una adtuacion

unitaria, se podra aceptar la unificacidn de los garajes uniendo bajo rasante las

correspondientes areas de movimiento, siempre que se cumplan los siguientes

requisitos:

a) Se deberd acreditar la aprobacién previa de la agrupacién de parcelas y el
caracter unitario de la actuacién.

b) Se debera justificar que, en cualquier caso, la ocupacién bajo rasante no
supera el 100% de la suma de las superficies de las areas de movimiento

originales.

¢) La ocupacion bajo rasante respetara siempre los retranqueocs perlmetrales de
la parcela resuitante de la agrupacion.

rAany [\""M)OXD
d) Las zonas correspondientes a €;5éracnones Iatermeés entre ape__s de‘.

movimiento sobre rasante se t

. mismas. Du._‘k,f,_‘ _
' ' | ,Z 1 9 ‘“i L{m)_
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Articulo 3.6. Condxcwnes&ﬁer ‘ocupacion

Paze 2002
: o " Aset osbnb 502t 00200
Articulo 3.7. Condiciones de edificabilidad . g GENERAL
1. La edificabilidad neta maxima sobre parcela edificgble sera de 1 m2/m e\ cepto en

“Emﬁe D0 DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLENO [ DocunENTO INFORMADO )

5P EN s% vcetesraoa Lo 1. L MAY...2000. e /20 7%

NiTO \rORUANTE

y e MU ELTORE (0,00
Ddale‘e{bac‘%rr de” sCHIECIONES s ¢

; d e’ actu = d "
poﬁrlﬁwé%f@ﬂféﬁé %?ﬁi}@sﬁgfﬂﬂjba escrita sup
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BRGOBIERNG OF p Hé
Pl 0L

IR
- 7 ) GENERAL TEC NI
LA JU‘ADI BEFRVICIODE ACTUACION

AUMINGG *F??Tu' VODEEARROLLY

La edificacion no podré sobrepasar en planta, sobre rasante,
del 40% de la parcela o manzana.

La edificacion bajo rasante (subterrdnea) podré alcanzar hasta el 100% del area d
movimiento para uso de garaje-aparcamiento, instﬁmbiun\_u pevadas deportivas y
trasteros vinculados a las viviendas resultantes, co 7 SiceBifongimecogy d6ado por o]

en el Articulo 3.5.8. n en 5esion de

la parcela RC.1 cuya edificabilidad maxima total sdra de 18.500 m?® de const uccion,
debiendo obligatoriamente realizarse para esta parcetr—wa—Estudio de
Detalle previo a su edificacion cuyo resuitado concretara y completara la trama
urbana de la zona donde se ubica.

La edificabilidad y el numero de viviendas se distribuye por parcelas segun la
numeracion reflejada en el Plano 3.1, con arreglo a la siguiente relacion:

Ne Sup. Sueleo Edif Maxima N® Maximo
Parcela (m?) (m? Const.) Viviendas

RC 1 29.147 18.500
RC2-1 4.921 4621
RC2-2 5,397 5.397
RC3-1 5.397 5.397
'RC3-2 5.397 5397
RC4-1 4.5111 4511
RC4-2 5224 5224
RC5-1 4,548 4.548
RC5hH-2 4,548 4,548
RC6-1 4,548 4.548
RC6-2 4,548 4,548
RC7-1 4.548 4.548
RC7-2 4.548 4,548
RC8-1 4.548 4548
RC8-2 4.548 4 548
RC9-1 3.730 3.730
RC9-2 3.730 3.730
RC10-1 4.608 4.608
RC11-1 4,929 4 929
RC11-2 4.929 4 929
RC12-1 4.929 4.929
RC12-2 4,949 4.929
RC13-1 4,929 4,929
RC13-2 4.929 4.929
RC14-1 4,929 4,929
RC14-2 4.68 4.688
RC15 5.82 5.824
RC16 48 ﬁ...,_.‘,wmf X 514,840
RC17 L6 4847
RC18 bariEeed L T 6,234 Y
RC19 1Bi; o ' 8.629

b o 2 1 vii\{ Ludz
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Articulo 3.11, Condiciones de Usos ﬁ ;eyXJgtg;tg:?édgle:g)g)r?:ggmﬁﬂ.'“ =
Pozuelo 5: larc

1. Uso principal: Residencial en Vivienda Colectiva

2. Usos cc.;:mpatibles: No existen

3. Usos incompatibles o prohibidos: Los restantes.

[ DOCUMENTO INFORM%DO

FECHA.Tz( N Aol
EL TZCNICO mfnmmre

Ne° Sup. Suelo Edif Méxima N g T
Parcela F;mz) (m? C:nst‘) V’T\H@h;; 31' D2 FLANEAMIZNTC Y GESTION
RC20 7.907 7.907 - 63
RC21 4.924 4.924 39
RC22 4.928 4.826 39
RC23 4.444 4.444 36
RC24 3.941 3.941 32
RC25 3.942 3.842 32
RC26 4.182 4.182 33
RC27 4.157 4,157 33
RC28 3.269 3.269 26
RC29 4.904 4.904 39
RC30 4.928 4.926 39
RC31 4.424 4.424 35
RC32 3.921 3.921 31
RC33 3.942 rr— 3.942 32
RC34 3690 e fwu »\3 690 30
TOTALES 246147007 Qa‘s\soo 1.875

Articulo 3.8. Altura de la edificacion IMTIVAMENTEPOR 2L A .uu TAMITNTO ERG
: N
1. La altura maxima de la edificacion serd-. de pla‘ﬁ-t-é s éEfFe@'faré s, o 13 EMAY/OOO
altura de cornisa igual o inferior a 12,00 méttd?x.pt o
2 La altura libre de planta serda como minimo de 2,60 metros. - e/ o N q)_{/"./‘{__'.ﬁp.{;‘ Eds OO
2L FUNCICN ~\I“\.(..) &NQAE\GADO

Articulo 3.9. Aparcamientos e

En todos los Proyectos de Edificacion o Estudios de Detalle, sera preceptiva la disposicion
en sotano de plazas de garaje-aparcamiento en una proporcién no inferior a 1,5 plaza por
vivienda, aplicado individualmente para cada manzana y/o parcela.

APHOBADD POR ACUERDO DEL
CONSEJC DB (’ODILHNO E FECHA

Mauwu
Articulo 3.10. Trasteros SLORE TARIC GENE

!A JEFADEL SRV &’gl*r JP\( ION
ATIMINIS FRAT, / ARROLLO
ifici i : NOHMAT IV ‘
En todos los edificios se dispondra de trasteros, que podran ubicarse en sotang ecen pla

bajo cubierta, con las limitaciones marcadas por estas Normas (CAPITULO 10°. AKICY :
10.11 m)).
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1. Corresponde y regula la edificacién de las zonas calificadas de Residencial
Unifamiliar con tipologlas de Aislada y Pareada, situadas en el 4rea Este del Plan 00 082
Parcial en limite con la Colonia de los Angeles.

2. El 4mbito de la Edificacién Unifamiliar en tipologfa Pareada se identifica en el Plan
como: RU.1; RU.2; RU.3; RU.4; RU.5; RU.6 y RU.7.

3. El ambito de la Edificacién Unifamiliar en tipologia Asilada se identifica en e! Plan

como: RU.8; RU.8; RU.10; RU.11; RU.12; RU.13; RU.14 y RU.15. APROBADO POR ACLERDG oL
. CONSEK) DE: GOmIE RN DE § TECHa
oo O
Ma*mo . } ] '02..
Articulo 3.13. Condiciones de parcelacién [y ek G e
WL SEF -

ADMINS 1A Tt

NORMAT Y

1. No podrén efectuarse parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fiti¢ X
incumplan las minimas establecidas para cada tipologia, asi como, incumpia;

dimensiones minimas de su lindero frontal.

2. La forma de la parceia permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro i
superior a la dimensién minima del lindero frontal.

3. Serd necesaria la tramitacidon del correspondiente Proyecto de Parcelacién
conjuntamente a la licencia de edificacion.

Articulo 3.14. Condiciones de volumen vy de la edlflcacn n dg Ta B e fOAdITS, proBado por el

Unifamiliar Aislada %\ Ayuniamienio Pieno en sesien de
; 23 pe alyril de 2002

1. Parcela minima: 500 m? | PPozuelo de Alarcsin a 2 de abril de 2002
O GENERAL

2. Ocupacidon maxima: 125 m? por parcela.

3. Edificabilidad méxima: 285 m? por parcela.

4, Altura maxima: 7 metros a aleros o cornisas y 10 metros a cumbrera. b g/ar\tas +

bajo cubierta + semisétano.’

5. Fachada minima de parcela: 15 m.
6. Retranqueos: minimo de & m a la alineacidn del viario y a testeros, y de 30
linderos laterales con otras parcelas. ‘~
N° N° SUP. SUELD EDIF. MAXIMA
MANZANA PARCELA M:2 {M2 CONST.) v
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) AISLADA e
RUS 2 parcelas 1.003 a 579
RU9 2 parcelas 1.359 5701+
RUT0 12 parcelas 6.365 MLl ,\,,”,\;«,31420'. .
RU11 12 parcelas 6.365 e 2O
RUT2 8 parcelas §.112] ¥ ,‘i;i 72,2807
RU13 12 parcelas 6.060 | ook 3, :
RU14 12 parcelas 6.010 T 420 o
RUTS 12 parcelas 6.342 T e Ag260L
TOTAL AISLADA 72 parcelas 38.606 20.520| . . cWmENTE
Dorudonte i HEETE
%q:ﬂw ANTR
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Parcela minima; 500 m?

2. Ocupacién méxima: 125 m? por parcela.

- 00083

3. Edificabilidad méxima: 275,50 m? por parcela.

Altura maxima: 7 metros a aleros o cornisas y 10 metros a cumbrera, 2 plantas +
bajo cubierta + semis6tano,

5, Fachada minima de parcela: 15 m.

acE el
b

6. Retranqueos: minimo de 5 m a la alineacién del viario y a testeros, y de 3 m a
lindero lateral con otra parcela.

S

N° nN° SUP. SUELD EDIF. MAXIMA
P MANZANA PARCELA M? (M? CONST.)
3 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (HU) PAREADA
RU1 10 parcelas 5.922 2.755
RU2 6 parcelas 3.791 1.653
RU3 12 parcelas 7.611 3.307
3 RU4 8 parcelas 5.768 2.204
¥ RUS 8 parcelas 4.900 2.204
RUG 8 parcelas 4.283 2.204
RU? 6 parcelas 3.334 1.653
3
g TOTAL PAREADA 58 parcelas 35.609 15.980
Articulo 3.16. Condiciones generales de usos
t.w Texte Refundido.- Aprobado por el
o . 3, Ayuntamiento PIgno gn sesion de
; . . Pagid vy .
1. Jso principal: Residencial . 23 ot abfll Ad 2002
. . Przuelo de Alarc de abril de 2002
2. Usos Compatibles: no existen LASE GENERAL
} . 3 Usos incompatibles o prohibidos: el resto
; Articulo 3.17. Aparcamientos
i . . . iy
En cada parcela se reservard espacio para el aparcamxeggo, como mmlmoggg@ do
. APROUADD POM ACULRD G ORE
g vehiculos por parcela. . SONSE G Gogi b, ; TSN -
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Articulo 3.18. Definicién
- 00084
manzanas identificadas con las
db _INUT
id0. IAproBado por el

7 Ayumamuemo Fleno en sesién de
23 ge H de 2002

1. Corresponde y regula la edificacién en las zonas
siglas TS en los Planos de Zonificacién y Orden
del ambito del Plan Parcial.

2. La tipologia de edificacidn es Aislada en Bloque Api

Articulo 3.19. Parcela minima

1. A efectos de reparcelacién, parcelacidén, segregacidén y agregacién, las(unidades
resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones: —

a) La superficie de la parcela minima serd igua! o superior a 2.500 metros
cuadrados, a excepcidn de las parcelas T5.1 y TS.2 (Ver Cuadro).

b} Ellindero frontal de la parcela tendré una dimensién mayor o igual a 15 metros
lineales.

c) La forma de la parcela serd tal que en toda su superficie sea inscribible un
circulo de didmetro igual o superior a 15 metros lineales.

2. No podrdn efectuarse segregaciones de las manzanas calificadas con esta
Ordenanza sin realizar previamente el oportuno Estudio de Detalle que, en todos los

casos, debera cumplir para cada parcela las condiciones de! apartado anterlo
APHOBALO FOR AC LERDO ne
CONSLLY U GOBIERNG 1)

-6

NN

Articulo 3.20. Condiciones de la edificacion

La configuracién exterior de la edificacién cumplira los siguientes requisitos:

1. lineaci El Plano 1.2 del Plan Parcial sefiala el perimetro exterior de” é@d“a—m et
manzana o unidad de aplicacién de la Ordenanza a partir de la cual vy, hacHa el
interior se dehen contar los retranqueos exigidos. i

2. Areas de meyvimiento; Son Ias\ dreas dentro de las cuales puede situarse i
edificaciéon y estédn definidas en el Plano de Ordenacidn Parcelaria para cada
manzana.

3. Linea de fachada; Serd el perimetro del drea de movimiento, sin perjuicio de que la

fachada pueda quedar interrumpida con edificacidn en alguno de sus tramos, o,
bien en el interior del 4rea de movimiento que defina el correspondiente Estudio de
Detalle. '

wn\ummnr «W‘ND
6. Cuerpos salientes: Se permiten los cuer

abiertos o cerrados, con un méaximo d

lados computarén, a efectos de edificabilid d;a”S@%Y VZJU’P cerrados por m

Artfculo 7.01)
Cooumdgni Ao FAVe sl DMENTE
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Articulo 3.21. Condiciones de la ocupacién '
1. La edificacién no podra sobrepasar en planta, sobre rasante, una ocupacién mayor
del 30% de la parcela o0 manzana,

2. La edificacién bajo rasante (subterrdnea) podrd alcanzar hasta el 100% del érea de
movimiento para uso de garaje-aparcamiento e insta aciop

exto Hefundido.- Aprobado por el '

Articulo 3.22. Condiciones de la edificabilidad ] 25 ce abril de 2002

10 GENERAL

La edificabilidad se distribuye por parcelas, segin la numelaci j ao 3.1,
con arreglo a la siguiente relacidn:

N° N° SUP, SUELO EDIF. MAXIMA
MANZANA PARCELA M: {M? CONST.}
TERCIARIO Y SERVICIOS (TS)
TS1 1.935 1.548
TS2 1.129 903
83 18.236 15.2587
TS4 _ 20.253 16.878
TS5 18.497 15.414
TS6 14,350 10.000
TOTAL TERCIARIO Y SERVICIOS 74.400 60.000
AFROGADD POR ACUERLO e
CONRESD DE GORTANG 18 FECHA
o Ry <X
e
Articuio 3.23. Aitura de la edificacion '11 (jm A ,}L b pz;;y
LAJL ADEL STHVICED G
ADMINISIRATIVA 0
NOHMAT e i,
1. La altura maxima de la edificacién serd de 3 plantas y 11,50 metres.a.Gornisa 4] i
2. La altura entre plantas serd como minimo de 3,50 metros para usé"'comeré\f"é‘r"i

3,00 metros para uso de oficinas.
Articulo 3.24. Aparcamientos

En todos los Estudios de Detalle y Proyectos de Edificacién serd preceptiva la disposicion
en sotano de plazas de garaje-aparcamiento en una proporcién no inferior a 1 plaza por
cada 100 m? de construccién y ademdas prever en superficie resto de pl‘azaa.,,de,
aparcamiento convenientes al uso a que se destine. COR RAEAL

bt

Articulo 3.25. Condiciones de Uso

'2 1 MAY 266l

4 .
. ; L r,—\vur\f\ﬁ‘._EM’r.;NTE
Dofumenis niso b

1. Uso principal: Terciario

i
iy

a) Hospedaje: en edificio exclusivo

] iGlies]
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b) Oficinas: en todas sus categoria, en todas las plantas y, en régimen a8 sutficlo A

exclusivo
¢) Equipamiento: en todas sus clases y categorias

Usos compatibles

a) Comercio: en sus categorias A y B con excepcién de las grandes superficies 86
comerciales, con un méximo del 33% de la superficie construida, pudiendo
llegar al 100% en las manzanas TS.1 y TS.2, compatibles ademéas en la
categorfa E. Restauracion.

Usos incompatibles o prohibidos: los restantes

t  Texto Refundido.- Aprobado por el
@“ Ayuntamiento Pleno en sesion de
o 23 de abril de 2002
Pozuelo de Alarcon a 5 de abril de 2002
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Corresponde y regula las condiciones de edificacién en los usos de Equipamientos, de
acuerdo a la Seccién 5* de las Ordenanzas Generales.

Articulo 3.27. Condiciones de edificacion

Parcela minima: 300 m?

Ocupacién maxima; 40% '

Altura méxima: 3 plantas y 11,50 metros de altura

Edificabilidad: 0,80 m?/m? ,

El resto de las condiciones son las establecidas para la tipologia de Bloque Abierto en las
Normas Generales,

Articulo 3.28. Condiciones de uso ey, 1€X10 Refundido.- Aprobado por el
L% Ayuntamienio Pleno en sesion de

" Pozusio 23A ® april de 2002
o iae a 2% Jde abril de
1 Uso principal: LA SECRETARIO &,?f?NEERAzBoz

a) Dotacional en todas sus categorias. (e k
b} Servicios de Infraestructura Bésicos.

2 Usos compatibles: No existen ! /

{

Para los Equipamientos Publicos dotacionales de uso escolar, regirén las especificaciones

de régimen especial que a continuacién se desarrollan:

APROBAND FOR ACUERDO oy

l‘(/”‘vl‘:;[-l:‘ OF QOEE e - - -
Articulo 3.29. Ambito de aplicacién edme Y gy

ELSECRETARIO Ciepe a1

LAJE mgfﬁtgiuk;iwéff TECHiCO

AI)MINH.&IHAH‘,A T ‘;___‘:. &
La presente Ordenanza serd de aplicacion en las parcelas, que se destirfgjér’f)w_{tiemro_'_.d%-gfé
denominadas EP por el Plan Parcial, a Equipamiento Publico Dotacional Eéc‘o[@i"‘if’.ﬂ"ﬁ"'@ﬁw.ﬁrr £,
a la Seccion 5* de las Ordenanzas Generales. o -

Articulo 3.30. Tipo de edificacion

- * . . - .\“"
1. Sera de aplicacion la tipologia denominada como Bloque Abierto, entendiendo
como tal aquella en que la edificacién se dispone, en bloques aislados entre si

2. El retranqueo de las edificaciones a las alin

de 3,00 metros. c

D”"‘E;""‘;i R gy e

3. La distancia menor entre dos bloques, medida é cualquier dirggcion, noipodra ser. -
inferior al cuarto de la altura del edificio méas BRBL conlish méitho de 36‘5 etros,

debiendo ademas guardar las sepéracionesmgctulg,ﬁ ._.gui.dameme‘sevze)‘c-b‘r’ég'gﬁ,

iy
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11.

12.

13.

Articulo 3.31. Condiciones de la edificacion

ESION CELEBRADAEL DA .9..4.. JLJL.... 1997 “OC“’*’EN;/D INFORMADO
verdindlen s . FECHA S'. Y, .
HM R . -, . )
SERVIS Gk o ‘":.T !
obre la perpendicular a las fachadas, ed” 9

cualquier punto de las misma, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y
terrazas.

La separacién entre bloques serd igual a la altura.

- 00088

La separaci6n seréd la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los siguientes
€asos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la
fachada o fachadas del otro, tenga en planta una longitud inferior a 12,00

metros. %}VP!:‘E)L_M_DO FOR ACLERDD oy
CONRE Y o rﬁ,ome‘éwo DE FEGHA

b} De los blogues a linderos con otras parcelas. 'Mm}m\ A }ﬂ-f}é.‘: .
‘ EL SECREIARIG GENERAL Ty o,

. . LAJLFADEL SERVICIONE 201 o
Esta separacién, en casos de bloques con diferentes alturdm,ssefd" '%UE;F?;ALM
correspondiente al de mayor altura. NORMATIyg »;gm@‘-" d
HPD Bumnian o
En todos los casos, la separacién entre bloques no podra ser inferior a 6,00-me
ni a 3,00 metros de los linderos.

il
No obstante lo dicho en los apartados anteriores, los bloques podrdn unin%s
mediante porches abiertos destinados a zonas de juegos y circulacién. ’
La dimensién total del blogue, 6 conjunto de bloques, medida en cualquier
direccién, no podré sobrepasar los 100 metros lingales, sin perjuicio de lo
establecido en el punto siguiente.

El ancho méximo de los bloques serd de 30,00 metros. No obstante, podrén
admitirse mayores dimensiones en edificios aislados de uso singular no pudiendo
en dicho caso superar ni la longitud ni el ancho los 50 metros.

Bajo la cubjerta de la edificacién, cuando su pendiente no sea superior a 45¢
podra

aprovecharse el espacio resultante como é&rea habitable, siendo computable a
los

efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya
altura sea superior a 1,50 metros. La altura méxima de cumbrera no serd superior a
5 m.

La altura méxima de cumbrera no serd superior a 5,00 metros por encima de la
altura méaxima permitida. .
En el caso de cubierta plana podrd admitirse un aprovechamiento equivalente al del
apartado anterior y con fas mismas condiciones en concepto de atico
retranqueado,

Texto Refundido.- Aprabado por el
' Ayuntamiento Pleno en sesién de

T 23 de dbril de 2002
= + Pozuelo de Alarténia 25 de a g’%&,
TARIO GENERAL
Parcela minima: 5.000 m? para nu § o g
C W

#F e

Ocupacion maxima: 40% N LS
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EL "‘”C‘ ar ORAANT
3. Ademés de ello se podré ocupar hasta un méximo del 10% destinado a porc‘;\-;;m )
abiertos para zonas de juegos y circulacién,
4. Se deberd garantizar que al menos el 30% de Ia parcela se destine a zonas de
juegos, deportes y recreo.
5. Edificabilidad maxima: 0,77 m?/m?
6. Altura méxima: 3 plantas y 10,00 metros de altura
7. Aparcamientos: En los colegios de nueva plantacién se preverd en el interior de la
parcela una dotacién de 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos,
8. lgualmente y ademé&s de ello se dispondyén en el interior de la parcela 4reas para la
subida vy bajada de los escolares con plenas garantias de seguridad.
|
APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIEW&ENO
N SESION CELEBRADAEL DA 6. T W ME LN
X
e N
< W
PozualodeAla:m%n,.-(-_----G' ' Ode o
. EL. FUNCION '
A TEX16 Returdido .- Aprobado por el
%‘ Ayurtamiain P NG en sesién de
23 4¢ aril de 2002
- ¢ Pozuelo de/Alar 25 de abril de 2002
E LA 10 GENERAL
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Zona destinada a la implantacién de una SubesTacion Eléctrica para dar servicio al propio
Poligono ya los que la Compaiifa Suministradora estime conveniente. 0 0 0 90

Attt 2

Las edificaciones anejas a la Subestacién Eléctrica deber&n ejecutarse bajo rasante, en
! base al acuerdo adoptado con el Ministerio de Defensa al objeto de preservar la seguridad
integra! del Acuartelamiento “Capitan Sevillano”.

. . . . .-
; Articulo 3.32. Norma de aplicacion

1. El uso fundamental de esta zona es el de esparcimiento en contacto con el medio
natural o ajardinado o peatonalizado.

e

2. En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las (nicas que se permiten
: en estas dreas verdes son las de iniciativa y usos publicos, tales como parques
f infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos y en general las de caracter
cultural o recreativo, casetas de flores, etc, estando supeditadas estas
instalaciones a la autorizacion previa de la Corporacion Municipal vy con las
condiciones siguientes:

t
a) Justificacién de la necesidad establecimiento. @\ I\eyﬁz;?ﬁig:?édg.e:g?,?ggg.gﬁzg'
o 23 geapgil de 2002
b) Los aprovechamientos méaximos seran los siguien Fiecuela de ia'c.o. 125 de abril de 2002
RIC GENERAL
Ocupacién: 1%
Altura: 4 metros
Volimenes: 9,01 m3/m?
3. Igualmente se permiten los usos deportivos sin espectadores,
4 Las zonas verdes publicas que figuren en el Plan Parcial no podra abe(:d A p"“"’”’ ,
. instalaciones de los servicios tales como depdsitos de agua, de gas, estacuones h .6- “),,,IM
transformadoras o depuradoras, etc. Se admite la posibilidad de que, “w.«. ' H‘."-}-Q

. &
conducciones o redes de dichos servicios crucen por debajo de las zonas vend,% “"‘”Hcsi;r«';n e tt

EL S0y

con la oportuna autorizacién municipatl. ARMINGz 4 L
NOHMAJ 1y

R B

5. Se reconoce el derecho de paso a la parcela RC.1 a través de la zona verde que
circunda, debiendo fijarse la situacién exacta del mismo en el preceptivo Estudtki‘_
de Detalle que obligatoriamente debe realizarse para el desarrollo de dicha par ai”‘a
previo a su edificacién.
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1. A los efectos de las presentes Normas y Omdenanzas, cuantas veces se empleen los
términos definidos en este Glosario de Terminologia, tendrén el exacto significado que
se expresa en dichas definiciones. Asimismo, su empleo en los instrumentos que
desarrollen el Plan Parcial, tendran obligatoriamente dicho significado.

2. Sin perjuicio de fo anterior, los Proyectos que se redacten en desarrollo del Plan
Parcial pueden, si fuera necesario, por insuficiencia de dicha Termnnologla emplear
nuevos conceptos que deberdn acompafiarse de

R P Texto Relundidg.- Aprabado por el

términos y significado aqui definidos. e amiento PN en ggsmn o
' m - o4 e 20
. Pozuelo 32 Ajhecoh a.2f de abril da 2002

Articulo 4.2. Alineaciones GENERAL

Son las lineas que separan sobre el terreno el espacio piblico de la propie 'aq prjvada. Se
distinguen los siguientes tipos:

1. Alineaciones actuales. Son los linderos de la fincas con los espacic(s publicos
exteriores.
2. Alineaciones oficiales. Son las que se definen en el Plan.

Pueden ser: alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

3. Alineaciones exteriores. Son las que en el Plan fijan el limite de la parcela edificable
con los espacios libres publicos exteriores, vias, calles, plazas y zonas verdes.

4 Alineaciones interiores. Son las que fijan los limites de los espacios edificables de
parcela con el espacio libre interior piblico o privado.

Articulec 4.3, Altura de la edificacién

Es la distancia vertical desde |a rasante de la acera o del terreno, en su caso, en contacto con
la edificacion, a la linea de encuentro de la fachada con el plano inferior del Gitimo forjado
medida en el punto medio de la fachada. Podra completarse especificando el nimero de

plantas atorizado. APBOBADO POR ACL JERQO DU
CONSEZ DU GOBIERNG 0] ECHA

..... R ~0L‘_ )
. Madnid . i - 0 @Z«
Articulo 4.4. Altura de los pisos EL SECRE1ARD utum‘u TECN
LAJEFADEL Stk WAL L ACTL

ADMINISTHATVES Lo ,mvmw
M)HMAH\.’( flo ﬂ

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 4.5. Altura libre de pisos

2 1 fv,ﬂ{ AUZ

O rAVOAL L CuENTE
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Se considera como 4tico la dltima pla n ed:ﬁcio cuando esté realizada con fachada
retranqueada respecto de la “alineacién de fachada” de mi:po_ Texto Refundido.- Aprobado por el
@f;? Ayuntamiento Pleng en sesion dc-a0 0093

23 de abrtlr 2002 ~

‘-’. Pazualo de Alar abm do 2002
LA SECR}iﬂ? JENERAL

Articulo 4.7. Area de movimiento

Superficie en la que puede ubicarse la edificacion.

Sobre rasante: Perimetro fijado por el poligono cerrado
parcelas, a una distancia igual a los respectivos retranqueos.

Bajo rasante: Perimetro fijado por el poligono cerrado por las lineas paralelas a los limites de
parcelas, a una distancia igual a los respectivos retranqueos.

Los vuelos marcados de 1,50 m maximo para los salientes o vuelos se permiten fuera de las
lineas que componen las dreas de movimiento.

Articulo 4.8, Balcones, cornisa y aleros

1. Se denominan balcones a las construcciones voladas, constituidas por un forjado de
suelo visitable, cubierto o descubierto, protegido por una barandilla o antepecho
macizo o calado, con una anchura maxima de 0,45 m.

2. Se denomina cornisa al cuerpo volado generalmente omamental, con molduras o sin
ellas, que sirve de remate a un edificio.

3. Se denominan aleros las partes voladas de una cubierta que sirven para desviar las
aguas de lluvia.

APHOBADO poR ACULHD O D

CONSRD FO!'“[PN(_/L LFECHA
Articulo 4.9, Bloques abiertos BA i 5 <
e 0
lL'vFCHf rAM(:w‘ HAL ;L(L:\:n e
LAUERADEL 5Ly m % ALTUACIGN
Tipologia urbana en la que la edificacién se dispone en bloques aislados entre ﬁr:%:‘?ﬁ%d o
por espacios libres. o Niftm B -
R
AT s 5 R
i3 i T ix
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Articulo 4.10. Chimeneas de ventilacién

Se denominan chimeneas de ventxhu,mn fos espacios verticales vacios interiores a ia
edificacién, que desembocan en cubierta y tienen una superficie en planta inferior a un metro
cuadrado.

Articulo 4.11. Densidad

autorizado y 1a supe
2 1 ww zuﬂZ

et YA L.;_.V‘L—,NTE

Es el cociente entre el ndmero de vuv;en‘aﬁ'
sitian expresada en hectareas.
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1. Se designa con este nombre
determinada del suelo.

a(Edida de la edificacién permitida en un &rea

00094

2. Se pueden especificar de cualquiera de las siguientes formas:

l a) Por la cifra absoluta del "volumen total edificado”, expresado en m3.
g b) Porla cifra absoluta de la "superficie total edificada”, expresada en m2.
c) Porla cifra relativa obtenida como cociente entre el "volumen total edificado” y la
superficie del "espacio edificable de parcela”, de la manzana neta o a ejes de
§ calle, o de la zona de que se trate, en m3/m2.
; d) Por la cifra relativa obtenida como cociente entre |a "superficie total edificada" y la
superficie del "espacio edificable de parcela” de la manzana neta o a ejes de

: calles, o de la zona de que se trate, en m2/m2.

‘5(

. . e) Por definicion de las magnitudes caracteristicas del sélido capaz que comprende
N la edificacion.

b

p! 3. La superficie sobre la que se aplica la edificabilidad vendré siempre perfectamente

definida en cuanto a su precisa delimitacion, de tal forrna que no quepa inducir a error.

h
'r_ Texto Refundido.- Aprobado por el
* Articulo 4,13, Edificacién industrial IN © Ayuntamiento Pleno en sesién de
_ ‘ 23 de abrik de 2002
? Pozuglo da Alarcon ! 25 de abrii de 2002
d Edificacién del tipo de nave adaptado comanmente a lps lda&&%te § AR KL EIEAERAL
industriales. _
' Articulo 4.14. Edificio de uso exclusivo ‘ (

Es aquél en todos cuyos locales se desarrollan actividades contempladas dentro del mimo uso.

APROBALG POR ACULRDO DRy
. ) . CONSEID DF GOSIERNE 1) FECHE
, Articulo 4.15. Entrantes, salientes y vuelos . 8E o
N Madlm e - 6 0-2_
EL SECHETARIO GENEFRAL TECNIG
LAICFADEL SERvI ;Ug@.m-jw%
1. Se denominan entrantes los espacios no cerrados que, situandose en el mf‘gHB‘F Helae it );fm\
i alineacion oficial exterior, obligan a retranquear la linea de fachada de la pla “ér ,‘,‘ D 0 - ,
MoSg
se producen sobre dicha alineacion. SOTTRY s E
. .,f‘:'-"' ':'”\ By oy *"""3’" L

2. Se denominan salientes los espacios cerrados que, situdndose al exterior de la
-"alineacion oficial exterior", hacen avanzar la linea 8 fachada de la planta en que se
producen sobre dicha alineacién, ot ,” Nt DAD

§ 3. Se denominan vuelos a toda clase de construcch
"alineacién oficial exterior”,

3 ormyan

Docuienio Llatan,

[= e

Articulo 4.16, Entreplanta

ﬁ INF OHAMG E 5 |
". Se considera como entreplanta al forjado construido ed el ambito comprencﬁdo en(re los i
for]ados de planta baja y planta primera-de plso que ocupa como méxnmo q}'%;50% de
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"kstas altéggs' nunca serdn inferiores a 2,20

j(h Texto Refundido - Aprobado por el

7 Ayunitamien:n Plano en $e8ion 5
23 G abril of dj
| Pozuelo de Aiarconfa 2 9(,92285“6 2002 5

LASECRET,
l Son aquellas en las que la alineacién oficial no coincida cog la al. O EVARI0 GENERAL

Articulo 4.18. Manzana cerrada MC

. /
Tipologia urbana en la que la edificacién ocupa totalmente el frente de las alineaciones de las
calles que la delimitan, Pueden ser;

1. Manzana cerrada completa en la que la edificacién ocupa la totalidad de su superficie
exceptuando los patios de parcela.

2. Manzana cerrada con patio de manzana, en que la edificacién ocupa solamente el
fondo edificable definido entre las alineaciones exteriores e interiores.

Articulo 4.19. Manzana

Unidad de division del suelo delimitada por alineaciones oficiales de vias o espacios publicos.

% Articulo 4.20. Ocupacion
r‘ Es Ia relacion entre la superficie ocupada por eI edificio y la de
bt porcentaje.

e AP RO WJ DR AC
b TONSE D‘l’}G"J‘IU’M&"EH‘)Rc’D:KA
§ B-6 -0
F-6 oy
l()f'_a) NF BALTER NICG
‘?~ JOE ACTUAC 10N
MEEAR HOLLO

Articulo 4,21, Pabellén de vigilancia

Articulo 4.22. Parcela edificable
C !

- Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales. D¢ .

¥ Mo/ §
Articulo 4.23. Parcela minima sl e EMENTE

Superficie minima admisible en el proceso de parcelacién y ediﬁcacié"h{.“

Articulo 4.24. Parcela

4
,r% Porcién de terreno cuya aptitud para la ednfcacxon queda regulada en la oﬁdenacgé

‘..\.‘ --tr‘
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Son espacfol gubRMDs en planta baja deluser ptiblico para acceso exclusivamente a locales

comerciales y conexién peatonal entre espacios de uso ptblico,
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Articulo 4.26. Patio de manzana

Es el espacio interior de una manzana resultante de la aplicacién de los fondos maximos
edificables en la tipologia de manzana cerrada, siempre que se cumplan las dimensiones
minirmnas fijadas en su regulacion especifica.

Articulo 4.27, Patio de parcela

ey Aprobado por el
Son los patios situados en los espacios edificables de Parcijé,%’g lagﬁuntam‘eg k@?@no en sesion de
- 23 de avripde 2002 o
R rozuelo de Alarcon A 2! ce abrit da 20
LA SECR GENERAL

1. Patios cemrados: Cemrados en todos sus costados.

2. Patios abiertos: Abiertos en uno 0 més de sus costa

Articulo 4,28, Patio mancomunado

\\! /

Es aquél que se encuentra situado sobre dos o mas propiedades, siempre 'y cuando
previamente los propietarios se hayan obligado fehacientemente de acuerdo en cuanto a sus
cargas y beneficios.

Articulo 4.29. Pieza habitable

Se entiende como pieza habitable aquelia en la que se desarrollen actividades de estancia,
reposo y trabajo que requieren la permanencia prolongada de personas. APHOBADO RO (e oy

CONEL 4 DO kL

o GOL’” BN P}(”a
¢6or

Mnm “ + ‘-7'01.
L "”“’W\m GEni
LALILEA Dt

ADMINIE, waw“"
Se considera planta baja aquélla cuya cara superior del forjado de suelo se encueﬂn{;’fﬁ| &{59’4!?!,{ S0
superior altura de la de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edlfcacnéu@\ ¢4 e
a mas de 1,50 metros. T

Articulo 4.30. Planta baja

Articulo 4.31. Planta de piso

Se consideran plantas de piso todas aquéllas que estan pro encimta’

definida, a excepcion de los atico. -~ , S
T HAY 2002

Articulo 4.32. Poligono o e

LTI ouBo
N Griei: ITE

Unidad de ejecucion del Plan.
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Es el local que se desarrolla entre la—pterta de entrada del edificio y las escaleras o
ascensores, si los hubiese.

00037
Articulo 4.34. Rasantes actuales
Son los perfiles longitudinales de la via existente o del terreno por el eje de la via en proyecto.

Articulo 4.35. Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las calzadas o aceras de las vias, plazas o calles definidos
en los documentos del Plan o Proyecto de Urbanizacién,

Articulo 4.36. Retranqueos
Son las fajas de terreno comprendidas entre las alineaciones oficiales y los linderos de la

parcela y las lineas de la edificacién.
. Terta Raefyndido.- Aprobado por el
Ayuntamianig Pleno en sesion de

Articulo 4.37. Sector g} . 23deandge 2002
Fozugio de Alaradn a 25
LA SECREFA

abril de 2002
Superficie que se configura como unidad de tramitacién del Hlan Parcial. /
7

¢ GENERAL
Se entiende por semisétano la planta cuya cara inferior del forjado de techo se encuentra en

Articulo 4.38, Semisétano

mas de un 50%, a 1,20 metros o0 méas sobre la rasante de la acera o det 1éﬁpﬁ"6“mcontado
con fa edificacion. A los efectos de altura y edificabilidad, computa Gﬂfma tna plafta:tnas del
edificio. A’”’“ 13\3’&4 POR ACULRDO pE.
CONSE “ )(. GORIERND [t FECHA
& : . Mék___ﬁ =N
{ ﬂ]ar,‘nu o ¥ - R OL .
Articulo 4.39. Sistemas generales ‘, n‘f’“’“ “’“‘*j“f NEFAL TECNICO)
_ LA&HADLLQT; VITIODE ACTUACION
b AUMINIS TRAFIE e saRKOL,
ONUNINAD TG, J
Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes, ipariient bOEBERABIGS 50 s,
generales, y estructurado para atender las necesidades del conjingo de la B1acf6n ‘alie??l‘_» —
& l\L’V &
. . 2 1 MAY zﬁUZ
Articulo 4.40, Sistemas locales o ENTE

Doculant

ISR

Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes, e pamlentos y otros ﬁ&mqps
que, ademas de los sistemas generales contiene el sector y cuya organizacién én’
Plan se establecen como primarios y secundarios.
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— ’
. Es la superficie de suelo apta para [a éditiCactdn y urbanizacion con arreglo a las normas
i minimas establecidas, en cada caso, por el Plan y si éste no lo concretare, se precisard que la
via a que la parcela dé frente esté pavimentada, tenga encintado de aceras, si las hubiera, y
disponga de los servicios suficientes de suministro de agua, desagille y alumbrado publico,
i segun las condiciones establecidas en el presente Plan y Proyecto de Urbanizacién. - 0 0 0 9 8
% Articulo 4.42. S6tano
Se considera como s6tano toda planta cuya cara inferior del techo se encuentre en un 50%
como maximo, a menos de 1,20 m por encima de la cota de rasante de la acera o del terreno
g en contacto con la edificacion, debiendo cumplirse para todas las fachadas de la edificacion.
La condicién de s6tano no impide la apertura de huecos de ventilacion e iluminacién al
exterior. {. Texto Refundido.- Aprobado por el
3 Ayuntamienio Plano en sesién de
3. % 230 abfj de 2002
Articulo 4.43. Superficie edificada en planta Fozuelo de Alaregn A 3¢ de abril de 2002
3 LA SEC GENERAL
1. Es la comprendida entre los limites exteriores{de cada una de las glantas de la
3 edificacion.
j 2. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los/s,oportales,
los pasajes de acceso a espacios libres piblicos, los patios interiores de parcela que
3 no estén cubiertos, las plantas bajas proticadas, excepto las porciones cerradas que
3 hubiera en ellas, los elementos omamentales en cubierta, y la superficie bajo la
- cubierta si carece de posibilidades de uso, o est4 destinada a depésitos u otras
instalaciones generales del edificio y en proporciones adecuadas al tipo de instalacién.
3. Salvo que las normas de la zona o del uso. indiquen lo contrario, se exceptian de la
superficie edificada por planta los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros
s analogos que sean de instalacién obligada por el uso principal.a.que se destine el
‘. edificio. S SRl N
. . . - ‘«'\ﬁ y N
) . 4. Se exceptian del computo de superficie edificada /fﬂs balggp_ggg,“‘ s@]p{gﬁﬂwgwmmwm e
expresa de la normativa particular de la zona. iy & CONSEIDNE COBILANG L1 FECHA
({f"e ; i 6 O
% , Magn 2 P BoR. .
) ] \ EL SECRETARID GENERAL TECHNICG
5 Articulo 4.44. Superficie ocupada LAJEFA LEL SERVICHE DE ASTUACKIN
i 'ﬁ«(_\b.'__“.)»‘ ADMH‘:!F;‘MAN\/T- ODDSARBOLLG
i CONORMATVE
D Hisanoie 41 000 M, 35005
1. Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién'soi)re‘._qn»- 4Lng_ et
; horizontal de las lineas extemnas de toda la construccién, incluso terrazas;-poreesy="_.
; cuerpos volados.
) 2. A dichos efectos no se computaran los aleros de cubierta cuya anchura se igual o
: inferior a 1,00 m, ni los elementos omamentales o decorativos fhles como jardineras,
- impostas, etc., cuya anchura sea igual o inferior a 0,50 metros.
3 Los aparcamientos totalmente subtemaneos
R computardn como superficie ocupada, e
zonal.
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Es la resultante de la suma de las supeTficies edificadas en cada una de las plantas.

i Texto Refundido.- Aprobado por el
Articulo 4.46. Unidad de ejecucion @5’ Ayuntam'e”to Pleng en sesion de 00029

Unidad de desamolio y ejecucién del Plan.

Articulo 4.47. Valla

Rzt

Se denomina valla al cerramiento macizo o calado que, situado en la alineacion oficial, separa
el espacio publico del privado.

(R ]

. Articulo 4.48. Vivienda colectiva

3 Tipologia de edificacién en que las viviendas se sitian en edificios en los que comparten el
acceso y las comunicaciones horizontales y verticales.

: Articulo 4.49. Vivienda unifamiliar aislada AS
) Tipologia de edificacién en la que cada vivienda se dispone en una parcela independiente.
Articulo 4.50. Viviendas unifamiliares en fila FL

Son aquellas que aun ocupando parcelas independientes compaﬂen la SUﬂerﬁcLe de sus
medianerias con las viviendas colindantes formando desarrollos hneales d

o HAO POk ACUERGO piy
’ ER0uic g 1y
6o
-6 sz

umfmn 1
: i GENLRA!
MJLP'ADm SERYIC ’u”w TG NIGC

Es el producto de la superficie edificada en planta por la altura de plsgbonespondfeQiW’Mﬁ*mm

FL(m

. Articulo 4.51, Volumen edificado por planta

Vo _.“Pyﬁo[_l.-\'l:'

Articulo 4.52. Volumen total edificado

Es la suma de los volimenes edificados por planta.

Articulo 4.53. Zona

Superficie de planeamiento homogéneo en la q
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Articulo 5.1, Tramitacion del planeamien

Las actuaciones urbanisticas que requieran de la formacién y aprobacion de algin instrumento
de desarrollo o de Proyectos, o de algin tipo de autorizacion previa, habrén de sujetarse a las
normas de procedimiento legal y reglamentarialmente establ‘mas. ‘ id0.- Aprobado por el

Articulo 5.2. Actos sujetos a obtencidn de licengia munidi

7

De acuerdo con lo establecido en los articulos 242 del Texto Refundido: de Ta sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, 1 de Reglamento]de Disciplina Urbanistjca'y 16 de
1a Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidgd de Madrid, estardn sujetos a la
. obtencién previa licencia, sin perjuicio de otras autorizaciones que fueren necesarias con
3 arreglo a la legislacion especifica aplicable, todos los actos de edificacién y uso del suelo y
& subsuelo tales como los que con caracter enunciativo y no limitativo se citan a continuacién:

1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de toda clase de nueva
planta.
2. Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de toda clase existentes.
3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de toda clase existentes.
4. Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de toda clase
existentes.
5. Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea su
usQ. e
= 7 Feid e .:JV“A«N\
6. las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a 9& 8e refiere el"Texto
Refundido de la Ley del Suelo. / ABEOUANE )
EOKs L St ACUERD0 b
. . - - o QQUERNG e
7. Las obras de instalacién de servicios ptiblicos. e é_} pa TH
) . _ ‘F.L 3‘!_(;;'{5._ rM}@G
Las parcelaciones urbanisticas. g-f‘_\xt;m DU Sy
CIMING fRAT
. . N . NCRMAT jyin
9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excamaq[_‘,n,ﬁyw

terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como o,_tzras~i)a,
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacién aprobado y autorizade: =%

10. La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

11. Los usos de cardcter provisional a que se refiere el Texto
Suelo.
12. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de to

13. La modificacion del uso de los edificios e instaficiones en g

-,

14. La demolicién de las construcciones, salfi :
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o s St ERVICID OF PLANEWIENTD ¥ SESTION
15\ staa%‘nesEsLulfn:tgrrr%%aosNdoéﬁljcgdgyg ntos, activid i riates,

GHWIBE, profesionales, servicios puplicds e Cualquigr otro uso a que se destine el

!

16. La corta de arboles integrados en arbérea que esté enclavada en terrenos para

los que exista un Plan de Ordenacién aprobado. - 0 0 1 0 1
17. La colocacion de carteles publicitarios o de propaganda visibles desde la via publica.
- 18. La implantacion sobre el terreno de cualquier construccién e instalacion prefabricada

sean de uso residencial, industrial, terciario, de equipamientos o dotacional, tales como
viviendas, naves industriales, piscinas, etc.

19. Los actos de uso del suelo o subsuelp que impliquen transformacién de las
caracteristicas del terreno.

20. Y, en general, cualesquiera otros de naturaleza anéloga.

21. Requeriran, asimismo, la obtencién de licencia, las actuaciones urbanisticas que
realizaren los particulares en terrenos de dominio pablico, sin perjuicio de las demas
autorizaciones 0 concesiones que sea pertinente o orgay t
dominio publico.

¥10 Retundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 brij de 2002
2% de abril de 2002
RETYARIO GENERAL

s Potueln de Aidr

Articulo 5.3. Competencia y procedimiento LAS

5.3.1 La competencia para otorgar licencias corresponderd al Ayuntamiento,i/sdlvo en los

€asos previstos porla L.S.

Las licencias se otorgardn o0 denegaran de acuerdo con las previsiones vy
determinaciones de la legislacién urbanistica y del presente Plan Parcial legalmente
aprobados, y su concesi6n o denegacién deberé ser motivada.

2.3.2  El procedimiento de concesién de licencias se ajustara -4 log Establecido en la

legislacién de Régimen Local, y en las Ordenanzas y NgmerbaﬁTéﬂq?s?de Pozuelo

. PROAAN o,
de Alarcon. S CAIBADG POR ACLEpg 0
[ , RN, DE GO Ay ‘,_,__,_’ Lo

FEtriia

Articulo 5.4, Actos presuntos

541 En ningin caso se entenderan adquiridas presuntamente por inacfividad- dewla- ., .
administracion, licencias o facultades contrarias a las prescripciones de la legislagion..
urbanistica o del presente Plan y demas normas reguladoras. o

54.2 La adquisicién de licencias o facultades en ausencia de resolucién expresa de Ia
administracién se regird por lo prevenido en la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedmiento Administrativo Coman, en la legislacion
de Régimen Local asi como en A%, NOMas~gue.~eventualmente, fueren de
aplicacién. L o

> Lt

71 MAY iz
Doodbanin iy ravonesEMENTE i s
Las personas que se propusieran realizar acths sujetos a licencia y, en general, {€ualquie
administrado, tendra derecho a que por el Ayultamiento se le informe por escrito en el plazo .
de un mes sobre el régimen urbanistico, alin ciones, rasantes o, en concreto, sobre el de
edificacién correspondiente a una finca o sector. )

Articulo 5.5. Informacién

P




APROBADCDEFlNW!VAMENTEPORELAYUNTAM[ENTOPLENO [ DOCUMEN O INF MADO )
EN SESION CELEBRADA £L i 9-4-JyL.-1997. Fecra S WomL el €. 57

EL TECI‘\&!NFO:\MANTE

Pozueio de Alarcén,.. 5 da Mo

EL FUNCIONARIO
blicitud de licencias

La solicitud de licencias tanto de obra mayuf, como de obra menor, se realizara por escrito en 00102

los impresos oficiales normalizados para cada tipo de ob ingi :
a Presidente del Ayuntamiento y firmada por el interesado o s|i regkeserfanie Reftndisizitdprebado por el
B3 acompaiiaré la documentaci6n legalmente precisa en cada 2 leno en sesion de
- L L ' ofapril de 2002
: n a 2% de abril de 2002
ik 3 L

% Articulo 5.7. Plazo de la concesién de la licencia @ ARIO GENERA
@ 1. Las licencias para la ejecucién de las obras.mayores He nueva construcol6pt o reforma
de edificios asi como las de urbanizaci6n, habran de o

de dos meses contados a partir de la fecha en que la solicitud hubiese ingresado en el
b Registro General del Ayuntamiento. '
= 2. Las licencias de obra menor habrén de otorgarse o denegarse en el plazo de un mes

contados a partir de la fecha en que la solicitud hubiese ingresado en el Registro
General del Ayuntamiento.

3. Si de los informes pertinentes resultara la existencia de deficiencias subsanables en
las solicitudes, como puedan ser la falta de datos o documentos, se notificara al
j peticionario para que dentro de los quince dias siguientes al de la notificacién puedan
- ser subsanadas. El computo de aquellos plazos quedard suspendido durante estos

quince dias.

g 4, La falta de cumplimentacion del requerimiento anterior dar4 lugar al archivo de la
solicitud sin mas tramite.

g Articulo 5.8. Reserva de derecho a tercero
g 1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de!
. de tercero. No podrén ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
?g penal en la que hubiesen incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.
' A RN
. . . . L. R LI
2. Las licencias no alteraran las situaciones juridicas existentes entre el gl $las .
RN s iy AULERDO Dg
demas personas. IS ’“‘m\\""‘ SCOOBIEANG D fp g
I TN 5L Y 6-6-o0y
] Mgl g g
] ) ) CU ERSETRHIAR Genp st e,
Articulo 5.9. Concesién o denegacién de licencia LIRS M\'E*jﬁuﬁt eV N
. ) ALMINISTHAT IV -
. NCAMAS i o
. \‘*J:"'“" E )"'”‘:'A-tfi B TGN e e
1. Concebida la licencia de obra, se devolvera al solicitante un ejemplar del proyeeto;eon.’

el sello del Ayuntamiento y la notificacién del acuerdo municipal. Otro ejemplarder="""".

royecto quedard unido al expediente,
proy 9 P COMUMDAD DF RANRID

2, Toda denegacién de licencia deber4
boioii Y

i Al

ad ;Y'ébré.;ﬁbffﬁégifé debidamente.

Articulo 5.10. Caducidad de las licencias 1 2 | M2V 7002

Doofmento oisimn
b 1. Las licencias caducaran: - “eurrchia

ravunnol B ENTE

eer: A
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imputable al titular de la licencia.

+ 00103

d) Por no concluir las obras en el plazo fijado para ello, y en defecto de referencia
& expresa, en un periodo de cinco afios.

2. Los plazos cbfnediarén a contarse a partir del mismo dia de recepcién de Ila
notificacién de la licencia y, en el supuesto de interrupcién, desde el dia en que ésta
se produzca.

plazos sefialados en el apartado 1), aumentado con las prérrogas que, en su caso,
hubieran sido concedidas, y surtird efectos mediante resolucién expresa del 6rgano

municipal competente. 1 Texto Refundido.- Aprobado por el

-
m‘ Ayyniamiens

v 23d
Articulo 5.11. Prérroga ;  Pozuelo de Ajére
e LA SE '

En el supuesto de que la obra o actividad no se hubierE iniciado, o se hubiera ifftegrumpido, en

% 3. La caducidad se producir, previa audiencia del interesado, por el transcurso de los

%Plgno en sesién de
fl de 2002

: de abril de 2002
I GENERAL

E

ambos casos, por término inferior a los sefialados eh el punto anterior podra golicitarse la

prérroga de la licencia por causa justificada y por una s vl

Articulo 5.12. Obras inacabadas

Cuando las obras no se hubieran terminado en el plazo concedido‘,’m,!@;gme_rid_ad rmunicipal
podra ampliario, previa peticién del interesado, fijando un plazo par%{ggmuddciéryggwa@_o_bmsﬁ(;L,{_ 8O0 b s
asi comoe para su terminacion. iy LI SEGoBIcaNG

Articulo 5.13. Obras de caracter urgente

B EE G0  fand

1. Cuando se hubiesen de realizar obras cuya urgencia an'Lpe_m]‘ita;,,.;L»}éja_ﬁés”:g:ﬁ.a;;}_'

tramitacién normal de las licencias, podrd obtenerse la “auldfizacidh necesana — . .

1
g
mediante comparecencia ante la Autoridad Municipal que podrd conceder esta
3 autorizacién en los términos y condiciones que estime procedentes a la vista de las
E alegaciones presentadas y pidiendo informe, si lo estima oportuno, a los Servicios
Técnicos Municipales.
-

2. Esta autorizacién serd provisional y no eximiré de la prese
plazo que se determine, de la solicitud y documentacién ordin

'
SHg=

Articulo .14, Obras relacionadas con el ejercicio de actividqies ?1
industriales

Docfmerte Liis

Cuando con arreglo al proyecto presentado la edificacién de urfifgfiveble se: ﬂ:ésti_h_a_ra~ 4
especificamente a un establecimiento de caracteristicas determinadds, no Se conceders
permiso de obras sin el otorgamiento de la previa Licencia de Aperturay¥ si fue;isei‘broc&gje\__léi
No obstante podran presentarse simultaneamente las solicitudes de Licencia para ql,.ej’ércidbse_;:
de la actividad y para la ejecucién de las obras acompafiadas de la documentacidn técnica que: ™
sea necesaria para cada una de ellas, respectivamente. FEREERER
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Cuando las obras se proyectaran por algin 6rgano del Estado o de la Administracién
Autonomica, el titular de las mismas lo solicitard con arreglo al procedimiento ordinario,
mediante la tramitacién de la oportuna licencia. .

Articulo 5.16. Ocupacién de la via publica

1. En la solicitud de licencia de obras se expresara si ha de ocuparse {a via publica con
andamiaje, valla, contenedores o escombros, o material de construccién. No se
permitird la referida ocupacién salvo que se haya obtenido previamente la
correspondiente licencia de ocupacion de la via publica que habilita para ello.

2. El Ayuntamiento fijard las condiciones y duracié
terminado el cual deberan retirarse los andam
restableciéndose a satisfaccion municipal la via pi

s, VaHsRefoatidaleAprattago por el |
" Ayuriiamianto Pleno en sesién de

Articulo 5.17. Iniciacién de las obras o de la actividad

1. Para poder iniciar cualquier tipo de obra ser4 co
posesién de la correspondiente Licencia Municipal
2, Para poder iniciar cualquier tipo de actividad sera condicién y requisito indispensable la
posesidn de la correspondiente licencia de apertura y acta de funcionamiento.
APROBAG py UL R
CONSE I e ??Tlf ij:LHt N
Articulo 5.18. Documentzcién de la obra Woge -6;f6w=’k..
FLSECHE TA): 4,-;{?;
K-AU‘LfAU[:L o SLAYITR <“:;‘\,'\40

. . . ALMINIS 7oy e
Las copias a que se refiere el articulo 5.9. (ejemplar del Proyecto sellado por el M@l@v [ ff{f :
estaran siempre en la obra junto con la licencia, y sera exhibidos a peticion depS:aervicios, .
municipales, a los cuales debera facilitarse el libre acceso a las obras en el cu k%ggngjwm

sus atribuciones,

o

Articulo 5.19, Daiios por obras

Las licencias de obra llevan consigo el compromiso de abonar cuantos gastos se ocasi
como consecuencia de la obra en la via pulblica, en aceras, pavimentos, paseos, faroles,
instalaciones de alumbrado, gas y agua y todos los objetos de servicio pablico y particular que
fueren deteriorados.

Articulo 5.20. Transmisién de las licencias

Las licencias serdn transmisible, pero el antighis'y sl nuevo titular daberan comupicario ‘po
escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedara bos ‘stjetos a las responsabilidades \deriada
de la actuacion amparada por Ia licencia, 2 1 MAY 7062 ’
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Articulo

~

Loés
Todaobraoa etida a licencia sujeta a vigilancia e inspeccién por el Ayuntamiento
durante la realizacion, asi como a la comprobacién final, en la forma que mas adelante se

regula,
~ 00105

Articulo 5.22, Comunicaci6n final

El peticionario debera comunicar al Ayuntamiento la conclusién de las obras en el momento en
que ésta se produzca, y, en todo caso, antes del plazo maximo de ejecucién de las mismas
concedido a tal efecto, acompaiiando certificaciéon del facultativo director de las mismas, sin
cuya comunicacién no se podré otorgar la licencia de primera
podré iniciar |a utilizacién del edificio.

- Aprobado por el

o, Plgno en sesién ge
il de 2002

a 2° de abril de 2002

RIC AENERAL

Articulo 5.23. Inspeccidn final

1. Los Técnicos Municipales, previa inspeccién de[la obra después ncluida

informaréan expresando:

a) Si las obras ejecutadas se ajustan al Proyecto que sirvié de ba%e para la
concesion de la licencia y, en su caso, a las condiciones impuestas en la misma.

b) Si se han reparado por el particular todos los dafios y perjuicios causados en la
via publica y servicios publicos instalados en ella, asi como que el entorno ha
quedado en las debidas condiciones.

2. La concurrencia de dichas circunstancias seid indispensable para que pueda
concederse la licencia de primera ocupacitn expresada en la Norma anterior.
APHOBALO 60K ACL LR A -
CONSER GORLHNG
| | | . IR L -2 W
Articulo 5.24. Tasaci6n de las licencias St mi
EL SECAE Tan, GENE
LAGEFADED 5 =V
SOMINIS TRAT v, o

Hal g

1. Las tasas de las licencias, seran fijadas por el Ayuntamiento mediante(:iammrdengﬂ’ia W
Fiscal correspondiente. B/ (¥ e
| R e
2. Al girarse la Tasa cormrespondiente a la Licencia de Primera Ocupacion se proc.é;gie'r“ﬁ a’d
(R

¥
i

practicar liquidacion definitiva correspondiente a la Licencia de Obras.

3. Todo ello sin perjuicio de Ja aplicacién del correspondiente Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras. o

D

Seccién 2. Proteccidén de la Leqalidad Urbanistica

27 MEY 23
Articulo 5.25, Legislacién aplicable Doduenonin 510 et e o ABLEMENTE

il giiivie) b

puesto en el presente capitulo, asi
como por el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen]del Suelo y Ordenacién Urbana,
Ley 4/1984 sobre Medidas de ' Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid, el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, la Ley sobre Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, el Reglamento para el Ejercicio de Ia
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Articulo 5.26. Organo competente

-~ 00106

Sera competente para resolver 10s expedientes de dlSCIpllna urbanistica el Alcalde-Presxdente
o la Autoridad en quien delegue., :

Articulo 5.27. Organos de vigilancia e inspeccién

1. Los érganos competentes par ala vigilanci'a e inspeccién de las obras sometidas a
licencia ser4 el Alcalde-Presidente, el Concejal de Urbanismo, el personal técnico de la
Oficina Técnica Municipal y la Policia Municipal. ;
2. Las denuncias formuladas por los 6rganos sefialados elnmm rg reéﬁ_) bado por el
yu sesion de
presuncion de veracidad, salvo prueba en contrario. hf Wil de 2002
Pezuelo em rabnfa 2 ‘de abnl de 2002
LA BE Ak
Articulo 5.28. Apercibimiento de infraccion

1. Una vez detectada una obra o actuacion urbanisticg sin licencia, el p
advertido por los servicios técnicos para que suspenda las obras y, en el lmp(orrogable
término de quince dias, solicite la oportuna licencia. Si ésta no se solicitare, 0 no
pudiera concederse por ser contraria a la legislacién o normativa urbanistica, se
iniciara el comespondiente expediente de infraccién.

2. El expediente de infraccién podr4 iniciarse sin necesidad del apercibimiento sefialado
en los casos de reincidencia o especial gravedad de la infraccion. APROBALG pOB acyLp
1103
CONSLIR DE GOBIERNG ne m):,,
€-6-01

Articulo 5.29. Suspensién de la obra ' .?'9'__‘02- »
S iRAT MALAON
o AR
1. La deteccion por el Ayuntamiento de la realizacién de obras sin hcencnamuni@p J i
lugar a la comrespondiente orden de suspension inmediata de las mismas. .
2. El incumplimiento de la mencionada orden de suspensién implicara la adopcn ,mpor el,
Ayuntamiento de las medidas necesarias que garanticen la total mtenupcndm de lai.
actividad, a cuyos efectos, podra ordenar la retirada de los materiales preparadqs para
ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta a la misma, proceder por si- sy
retirada en caso de no hacerlo el interesado, o precintaria e impedir definitivamenté" iog

usos a los que diera lugar.

Articulo 5.30. Régimen de las infracciones y sanciones

Las infracciones y sanciones se regiran pgr legislacién sefialada en el articulo 5.25. .

foormuminan b

1 "MY LGJZ

ISR Lehe F vy L EMENTER

(HRANTE



% Articulo 6.2, En la ejecucién de aceras se tendra en cuentT
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Las caracteristicas de las vias de nueva creaci6n del Sistema viario que se definen en
el Plan deberan conservar las dimensiones que se especifican en el plano
correspondiente en cuanto a reservas de suelo y, en su caso, cumplirdn ademas las
exigencias contenidas en la vigente Ley de Carreteras. o o

En cuanto a las vias que surjan del presente Plan Parcial responderan a las
necesidades para las que se proyectan en relacién con la intensidad, velocidad y

tonelaje del trénsito previsto debiéndose emplear tan ua—ta—&ed—vw a0 sor el
- n . 0_-
secundaria, aglomerado asfaltico sobre solera de w ] nfc*.‘E:O B &ben sesion de

t
espesores de determinen en funcién de las necesidad %%6}56%‘?60 abrf de 2002

. LASECHET
Wuiente:

Construccion de aceras

I
La construccion de la acera lindante con la fachada de un inmueble es obligaciéé de la
propiedad, siempre que linde con via piblica en la que esté prevista la construgcion o
existencia de aceras. '

Esta obligacién comprende no solamente la del pavimento en general, sino también la
de la colocacién del correspondiente bordillo o encintado.

Para la construccién de la acera serd preceptiva la previa orden de la Autoridad
Municipal o la obtencién de la correspondiente licencia municipal y, en los dos casos,
sera sefialada la rasante y a las caracteristicas constructivas de las mismas por los
Servicios Técnicos Municipales.

Al otorgar licencia de obra nueva, ampliacién o reforma, se entendersd concedida
también la licencia para la construccién de la acera correspendiente.

No podra extenderse la licencia de primera ocupacién sin antes haber realizado las
obras de urbanizacién impuestas en su caso en la licencia.

b

o
La conservacion y reparacién de las aceras correrd a cargo }fé";’fa
de conservacion. Fre

) \’(“\.
entidaﬁwﬂdﬁiﬁ&%@& CULRDO BE.
S QNS LD SEARSIV I 1 reia
i R -6-01 _
. v ;o Magn F-6.0%
Pavimentado de aceras L vy BE SLORETARI fit i, tecnico
: CLAT AL atﬂ}yu;i\m. AL TUACION
L ADMINIS FRAF S L amany o
Las baldosas de acera serdn de los modelos reglamentarios o les quengM§H@f s@ " oARROLLO
aprueben, \'/”‘_U’H*;;'?O"

-

En casos excepcionales y debidamente justificados el Ayuntamiento, a peticién dé
interesado, podré conceder permiso para que la acera se pavimente con enlosado de
piedras naturales o baldosas especiales, previo depésito en los almacenes municipales
de un 25% de baldosas correspondientes a lagaceras de que se trate, en previsién.de
futuras sustituciones o reparaciones. i 4

OMUNIN AT DI AT

§°"$6tan’* normalmentd™ de hpm\):iibén

Los bordillos o encintados de a
u.dia se aprueben. - . CY

reglamentariamente aprobados o los que en
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/54ifiCios o solares, sobre las aceras, se
6n und pendiente maxima del 15% y dando

realizaran rebajando el bordillo y
a la misma forma de badén.

Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormig6n u otio 00108
material, el aroyo de la calzada en forma de plano inclinado que salve el desnivel

entre bordillo y calzada, aunque se prevea la circulacién de las aguas pluviales

mediante tubos u otros sistemas. R :

El pavimento de la acera en dichos pasos de vehiculos se realizard con baldosas y

bordillos de piedra de resistencia superior a las de la acera y a ser posible de color
diferente, .

Articulo 6.3. Abastecimiento de agua

(9]

B

Teniendo en cuenta que basicamente el suministro de agua en este Municipio, lo realiza El
Canal de Isabel ll, los Proyectos de urbanizacién deberan cumplir, las Normas y criterios
generales que tiene establecidos el Canal de Isabel Il, para las redes de abastecimiento de
agua.

i
it
%

T
2

& Texto Refundido.- Aprobado por el
@3? Ayuntamienid Pleno en sesién de
A0 ihde 2002

Articulo 6.4. Red de evacuaci6n Aozt g SA‘;,; a[ 2% de abril de 2002
LA SECRETAFIO GENERAL

Articulo 6.5, Red de suministro de energia eléctrica

1. El cdlculo de las redes de baja tension se efectuara de acuerdo con- €l egntenido. dé)”
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién fictualmente vigente: todo elia-&h_Ba & a
una previsién de cargas minimas en | Jificiaansegn s0'"uso, obtenidas

icas de Disedosy Cali

j Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas. Los proyectos de las redes de evgcuacion
; deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:
‘ 1. Velocidad del agua a seccion llena: 0,5 a 3,00 m/seg. ' (-'
: 2. Camaras de descarga automaticas en cabeceras con capacidad de 0,5 m3 para las
alcantarilias de diametro igual o menor a 300 mm y de 1,00 m3 para las restantes.
g 3. Pozos de registro visitables en entronques de ramales o en distancias superiores a 50
® "
g 4. La seccién minima de la red ser& de 300 mm y su trazado sequiré el de la red viaria y
i espacios libres de uso piiblico. B
/\_\PHE-”?A;U‘.'J POR AL UERDD DE,
. . CONSE o GOHEENG 11 FEGHA
_g 5. El sector vertera a la red general de alcantarillado. e ,q;_b -~ o, i
; Macne. . 4- b ._‘oi..
. - . A SEE i e
6. Sera de obligado cumplimiento, con caracter complementario, la norpaliva; gxstine’ vEr Tecucy
g sobre materia de vertidos en |a actual legislacién. A ADMINIS T o g

aplicacion de la Instruccién MI-BT-001 y 5 Normas Técnicas

para Viviendas Sociales, én funcion del gradp de-etectrificacié corespondiente.
DEE RN R Q LR
'. 2. Todas las instalaciones eléctricas se redjj iﬁ& mediante; redes de distribucién -
subterraneas y satisfardn las condiciones-gtabfecidas en los Reglamentos y:en'las”

Normas de la Compafifa Suministradora.p, . fo. s emes
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Articulo 6.6. Tratamiento de los espacios libres de uso publico

Los Proyectos de Urbanizacién deberén contener obligatoriamente las partidas consignadas err 0 0 1 0 9
presupuesto que correspondan a plantacién de arbolado de especies y porte adecuados,

instalaciones de bancos para uso piiblico y zonas de juego de nifios, y red de alumbrado

pablico con nivel de iluminacién adecuado.
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5 Texto Refundido,- Aprobado por el
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@ Pozuelo de'Alacon a p5 de abril de 2002
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Las viviendas y los servicios comtne$ de los edificios debersn cumplir las condiciones
exigidas por las Normas Técnicas de Disefio y Calidad que se expresan a continuacién. No
obstante, cuando un promotor desee construir viviendas acogidas a la legislacién de
Proteccidn de un Organismo Oficial podran aplicar las Normas y Reglamentos especificos
dictados por dicho Organismo Oficial siempre y cuando éstas sean mas restrictivas que las
contenidas en las presentes Normas.

{ ?‘;:zf.g

g Articulo 7.2. Altura de la edificacién ,
3
1. Se establecen dos tipos de unidades por nimerd de plantas y por digtancia vertical.
Cuando las Ordenanzas de zona sefialen ambgs tipos habrd de cumpfirse el mas
restrictivo.
{
2. En las calles con declive la altura de la edificacién se medira en el punto medio de la

fachada, si ésta no excede de 20 m de longitud. Si sobrepasa esta dimensién, se

medird desde los 10 metros, contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el

e escalonado correspondiente a partir de los 20 m. En calles con pendiente igual o

] superior al 6% sera obligatorio el escalonamiento en altura de los edificios como
maximo cada 20 m de distancia.

% Articulo 7.3. Edificios con fachadas opuestas a calles de diferentes rasantes

g En este caso se tomar4 para cada calle la altura correspondiente. Estas alturas s6lo podran
mantenerse en una profundidad méaxima igual a la mitad del fondo del edificio, siempre por
debajo del plano inclinado a 45° trazado por el horizontal que pasa por la linea de comisa de la

% fachada mas baja.

. Articulo 7.4. Profundidad maxima en que se conserva la altura de las edificaciones

s = L
A 4.; ' ‘\5 "
En todos los casos la altura fijada para un ancho de calle o plaza Wg;maré m
el eje de la manzana, continudndose el resto de la edificacién cgﬂﬂé

i

las de las otras calles. f'

1

GINERAL g Crpcee,
I UE ACTUACION
AR

H : 6:'\
g \ : B ERSECHE

Articulo 7.5. Altura en patios de parcela ;«1;1;14

COMUNIDAD TF MaAnDID
e piso det
1 OS,

La altura del patio se medir4 desde el n
huecos al mismo, hasta la coronacién
hubiese.

21 MAY 2002

Docfmernie nionmave snvewnnoceMENTE

Articulo 7.6. Altura en edificaci6én abierta}

terreno definitivo resultante del proyecto de &dificacién con el mismo criterio est‘&bj’dcido en

Ei TEChRzo

WO AT

b La altura maxima deberd cumplirse en toda$ las fachadas y se medird a parmj; : la cota de{ :
l apartado 2 del articulo 2.1.1 de las NN.SS.

L]
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1. Por encima de la altura maxima peanitida se autorizan construcciones destinadasra (JJ 111
petos de proteccién de terrazas hasta de 1,20 m, caja de ascensores, escaleras,
depositos, chimeneas y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, con
una altura que no podra exceder de 3,5 m por encima de la altura maxima de la
edificacion principal, debiendo estar inscritas por debajo de un plano de 45° trazado
por la linea horizontal de altura méxima en cada fachada. El plano de cubierta tendra
a su origen en el forjado del techo de la dGitima planta, no admitiéndose faldones
¥ verticales aunque no se haya agotado la altura méxima permitida. En el caso de existir
alero y éste no supera 1 m desde la fachada del edificio, el plano de la cubierta podra

g iniciarse en su extremo.

i 2. Asimismo, por encima de la altura maxima permitida y bajo la cubietta de la

y edificacidn cuando su pendiente no sea superior a 45° podr4 aprovecharse el espacio

“b resultante como 4rea habitable, siendo computable a los efectos de edificabilidad, el

A espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50
metros.

La altura maxima de cumbrera no sera superior a 5,00 metros medidos sobre la Gltima
planta permitida aunque no se haya agotado al altura maxima.

La superficie resultante mencionada solamente podréa vincularse a la planta inmediata
inferior o destinarse a trasteros con superficie no mayor de 5 m2 por unidad y
vinculados registralmente a las viviendas o locales del edificio,

S o 1‘4’\\\
3. Que_dan prohibidos los 4aticos por encima de la altura méx:m&@aﬂa en '§§HB@_;§Q% § ACULHDO o
particulares de Zona. ’ G _ CONSEJME GOBILRNG D FECHA
- iy S R 1 - S

4, Se permitiran terrazas de cubierta vinculadas al 4rea habitable, cuando sg@‘g@%mg;}p&{ﬁjé,_'-_C’},
supere un tercio del frente de fachada. L B D A (LL&,HVIE!&?}{)PQ;;}S(“}‘
N AUMINISTRATIA © NERARROL .

5. Por encima del plano de cubierta elegido, no podra sobresalir congtruccién telgento
alguno, salvo chimeneas y troneras de ventilacion e iluminacion, Cb:r'jj:j]n‘a_’*‘:am}ﬁ [ s S

superior a 1/3 del ancho del frente de fachada sobre el que se desarrolla el faladm gersr——
cubierta y en cualquier caso quedando dentro del plano de 45° maximo permitido. En

la dimensién maxima de 1/3 de la fachada, se incluiran tanto estos elementos como

las posibles temrazas, definidas en el parrafo anterior no pudiéndose acumular ambas.

i Texto Refundido.- Aprobado por el
’ﬁ\ Ayintamienty/ Pleno en sesién de

& 234y abril de 2002
. Pozuelo dg Aldredn]a 27 de abril de 2002
@ LASEC ARIO GENERAL
0 e

berdn tratarsg de forma

Articulo 7.8. Paramentos al descubierto

Todos los paramentos de esta naturaleza, sean medianeros
que su aspecto y calidad sean analogos a los de las fachadas,

Articulo 7.9. S6tanos y semisétanos v

1. Deberan tener ventilacién suficiente. No

permiten viviendas en sétanos-:ni

semisétanos. DMUNIDAD DE MARRID '
COff-ivincr mupan vigiiong, 4w g
2. La altura libre en piezas no habitables ng, popira Sef‘inférior:€n ningun pinto de ias .

mismas a 2,20 m, medidos desde el paviment§de.la-picza a lacard inferior del forj
0 elemento estructura que pudiere colgar por o dﬁ‘ﬁ‘eiﬂfiﬁ v
i b‘ Lo S ;

Decurigato indormoa, o coavvwno L e MENTE
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g Articulo 7.10. Entreplantas

1. En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten entreplantas, una vez
construido el edificio y efectuada la delimitacion de los locales comerciales.

2. La construccidn de la entreplanta, se efectuard en el momento de la adaptacién de
cada local a los diferentes usos comerciales, incluyéndose, a fin de obtener la
correspondiente licencia de obras, en el proyecto esta adaptacién.

e ,
E:g 3. No podran ocupar més del 50% de la superficie de cada local y su superficie sera
computable a efectos de edificabilidad.

'Q 4, La aitura libre por encima y por debajo del forjado de la entreplanfa no podra ser
. inferior a 2,20 metros. :

La entreplanta formard parte de la planta baja, fo
independiente de la misma, sino solamente a través del pfo

oL
i
(4,

CCeSS
Zn 100.- Aprobado por el
"16-®leno en sesién de

6. Todas las medidas son de aplicacion contabilizada en cada O 8eRAT 4AC ¢2';§_9d§22,§ de 2002

LA SECBETARIO GENERAL
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Articulo 7.11. Medicion de Ia edificabilidad ()

__
o

1. En la medicion de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos volados; el
100% de las tefrazas cubiertas, tendederos y porches, cerrados por tres lados; ¢l 50%
de las terrazas cubiertas cerradas por dos lados; el 50% de las terrazas cubiertas gye.. . . POM AC U
sin tener cerramientos laterales, su fondo desde la fachada sea mayor de 1,50 m el 1 ot oy e o) 0!
parte que supere esta dimensién: el 50% en porches exentos o adosados a una . . & 60V

O,

fachada; los sdtanos y semisétanos, cuando no estén destinados a aparcamientp_:g%gikéﬂmh,),, enn e
instalaciones para el servicio exclusivo del edificio, tales como calefacoidlmmu:;;-'r}wmom-m.;{}:\é,ﬁi
acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y CeMtgsTRATIG o sanng.
de transformacién, etc., en dimensiones apropiadas al tipo de instalacién. Cuandigifs S

paramento inferior del forjado de técho del s6tano se encuentre a una altura de m A
1,20 m sobre fa rasante de la acera, se incluird en la medicion de edificabifidad,~
cualquiera que sea el uso a que se destine; la superficie construida bajo cu i

destinada a uso vividero serd computable a efectos de edificabilidad.

[

2. En el cémputo de la superficie edificada por planta no se incluiran los soportales, 10%; .
pasajes de acceso a espacios libres y puablicos, los patios interiores de parcela que no
estén cubiertos, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que
hubiera en ellas, los elementos omamentales en cubierta y la superficie bajo la
cubierta si carece de posibilidades de uso o est4 destinada a dep6sito u otras
instalaciones generales del edificio en proporcién adecuada al tipo de instalacion.
Asimismo, tampoco consumiran edificabilidad, en edificacién abierta, las plantas bajas
diafanas en la cuantia de superficie que reciba este tratamiento, y en vivienda
unifamiliar los sitanos,

'. B 2
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Articd{g7.1 j Histupacion . Mo M8 e T STRVICD wi.o. . iy ioN
< ¥t FUNCIONA ADO, U
1. ik ?'n de ocupacion's iran el 160% de las superficies comprendidas

dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un plano horizontal de las lineas. 0 01 1 3
externas de toda la construccion, incluso terrazas, porches y cuerpos volados.

2. A dichos efectos no se computaran los aleros de cubierta cuya anchura sea igual o
inferior a 1,00 m, ni los elementos ormamentales o decorativos tales como jardineras,
impostas, etc., cuya anchura sea igual o inferior a 0,50 m.

3. Los aparcamientos totalmente subterrdneos, en los espacios abiertos y libres, no se
computaran como superficie ocupada, en las condiciones que se fije en cada norma
zonal.

4, No se computaran las terrazas "no cubiertas” que se construyan en prolongacion de la

planta baja de la edificacion, siempre que debajo de ellas no exista aprovechamiento
de sétano o semis6tano. En cualquier caso éstas deberan respetar los retranqueos
fijados para la edificacién principal.

5. No computaran como ocupacién, los toldos, las pérgolas y demas elementos de
jardineria permeables, que no se puedan asimilar a porches o elementos cubiertos
sean de cardcter fijo, desmontable o desplegable,

6. Las cubiertas sobre construcciones deportivas, piscinas, ftc. é'an‘ﬁpmq?
computaran a los efectos de ocupacién., D Ayuntamiento PJ‘en (;:);c:)bgggi gg& el
. e

23 ge april de 2002
 Potuelo de Marchn o 2« de abril de 2002

Articulo 7.13. Medici6n de separacién a linderos (retranqueof) LASEQR 1D GENERAL
1. Los retranqueos son las fajas de terreno comprendidas ehre las alineaciones ofitigles y
los linderos de la parcela y las lineas de la edificacién. 1
2 Las escaleras de acceso desde el nivel del terreno a la planta sétano a las terrazas de
planta baja podran desarrollarse en la zona de retranqueo. ??EO“'JMZ ’(fg” ACLLADO Di .y

BHHNG Y Foce.

. . o PRI W1 8
3. Los elementos omamentales de las edificaciones o de jardineria, tales como pérgolas, ¥ g.g57
i 1; g . .

barandillas, jardineras, etc. podrén situarse en la zona de retranqueo. o J‘E.‘,’j\"g’gl’"ﬁf ERAC TECaicr
O QUEALTUACION

ADMINGG VHaF i & nvpres s e
4 Excepcionalmente podrén situarse en la zona de retranqueo o adosadesy ’ﬁg”& HLRRROL
cerramientos o a las fachadas del edificio, elementos vinculados a las instalacigHeste S om
las edificaciones, tales como depésitos de almacenamiento de combustible, ginpre Kl
que respeten la Normativa especifica del tipo de instalacién. D e

=

i

L

5. A las instalaciones deportivas "No'cubiertas”, tales como piscinas, pistas de tent§, ete. "

no se les exigira el retranqueo de la edificacién principal, siempre que no sobresalgan

de la rasante maxima permitida y que la altura del cerramiento no incumpla la presente

normativa. Excepcionalmente se admitiran cerramientos para este tipo de
instalaciones, por encima de los 2,5 m de altura base de mallas ligeras que permitan la
visibilidad y el soleamiento a su través, siendo condicién indispensable el

consentimiento previo de los colindantes.

Articulo 7.14, Movimientos de tierras oy

LAY

Y

1. Las edificaciones se proyectar4n . teniend cue%ta' lg‘s’ ‘ra8

PRt p
%{es oficiales yla
topografia natural del terreno. =
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‘Excep’c:onalmente el Ayuntamiento fa autorizar rellenos sobre el nivel natural del
terreno de no mas de un metro, siempre que esto no suponga perjuicios a las fincas D 0 1 1 4
colindantes, tales como empujes del terreno, drenaje de aguas, etc. en cuyo caso
deberdn quedar resueltos estos previamente al relleno. Estos rellenos tendran por
objeto dnicamente 1a nivelacién del terreno para mejor aprovechamiento de las-zonas
libres de la edificacién. En este caso los cerramientos con las parcelas colindantes o el
viario publico o privado, se ajustardn a las presentes ordenanzas, debiéndose tomar
como cota de referencia para fijar la altura maxima, la del terreno natural, sin perjuicio
de que por voluntad del colindantes, se acepte como cota de referencia del
cerramiento la resultante después del relleno, en beneficio de la seguridad y evitacién
de vistas.

4. De la modificacién de niveles del terreno, en ningtin caso podra deducirse un aumento

en el aprovechamiento maximo permitido.

Articulo 7.15. Tipologia de edificacién

1. Las definiciones y limitaciones correspondientes a los diferentes tipos de edificacién
que se prevén en las Ordenanzas serdn, en conformidad con lo estipulado en las
Normas Urbanisticas, las siguientes:

a) Edificacion en manzana cerrada (MC). Texto Refundido - Aprobado por el
ﬁf’ Ayuntamienio Pleno en sesion de
b) Edificacién en bloques abiertos (BA) i - EJAdﬁ\: o'l
nztiel de Afare
c) Edificacién en fila (FL) LA SECRE

d) Edificacidr aislada (AS)

e) Edificacion Industrial (IN) V
. . APH(‘)LgAr)() PO 4
f)  Tipos no especificados CONSEUD o c(rwq;[;g»;rg ?{U»OEEJLM
- \ S o s -6 oL
Las caracteristicas de estos tipos de edificacién seran las siguientes: . ;?_"C“m_-m R ot I
& SECRETARIO GENEFAL TE e
. . AJLFADEL SEAVICIO L
2. Edificacion en manzana cerrada (MC) ADMINIS TR AL e
NORMAT v

Tipologia urbana en la que la edificacién ocupa totalmente el frente de las a'llﬁé"é”d
de las calles que la delimitan. Puede ser manzana cerrada completa en la_gn#
edificacién ocupa la totalidad de su superficie exceptuando los patios de par e{ia o
manzana cerrada con patio de manzana, en que la edificacién ocupa solame'me el 2
fondo edificable definido entre las alineaciones exteriores e interiores. :

Su fondo edificable no sera superior a 12 metros.

Patios de manzana. Se definirdn en las manzanas unas alineaciones interiores con el
fondo edificable de 12 metros para la creacién de patios de manzana cuyo..antt
minimo serd de 8 metros. Cualquier pgtio que tenga dnmensmnes mfenore@?j;a"‘ &sfa
'?;t,{mpllr las dimensi
i una vez defi nldos po

tendra la consideracion de patio d

definidas para este Gltimo. A esto

abrirse huecos siempre que la parcela¥eh
ik

Patios de parcela. En cualquier caso,
minima en cualquier direccion seré de 4
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Construcciones _subterraneas. Las construcciones subterrdneas podrdn ocupar la
totalidad de la parcela siempre que su destino sea exclusivamente para instalaciones
propias del edificio, almacenes anejos a locales de planta baja o para garage-
aparcamiento.

La edificacién en planta baja no podré retranquearse, en ningtin caso, respecto a la
alineacién exterior, excepto en aquellos casos en que el Ayuntamiento autorice
soportales.

La edificacién podra retranquearse en plantas superiores respecto de la alineacién
oficial, siempre que se oculten las medianerias de los predios laterales colindantes,
que no se sobrepase la altura permitida y que ia relacién entre la profundidad del
retranqueo y la longitud del mismo. no se superior a 1/3 y no se sobrepase el fondo
maximo edificable fijado en pamafos anteriores.

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no sea superior a 45° podra

aprovecharse el espacio resultante como area habitable, siendo computable a los

efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya

altura sea superior a 1,50 metros. La altura méxima de cumbrera no seré superior a 5

m. La superficie mencionada solamente podré vincularse a las viviendas de la planta

inferior, a trasteros cuyo nimero maximo seré igual o superior en dos al ndmero de

viviendas a que sirvan, con superficie no mayor de 5 m2, por unidad 0 a otras

instalaciones o servicios propios del edificio. En nindin ¢a a-las

buhardillas o 4ticos independientes. Pxto Re'_U”d'do Aprobado
Ayuntamien; por el

"enig Pleno en sesién de
'-' rllzde’fzoog
a weabrndego()z
F‘*gP GENERAL

Edificacién en bloques abiertos (BA)

 Pozuslo de

LA SE
Tipologia urbana en la que la edificacion se dispone én ues aislad

separados por espacios libres.

El retranqueo de las edificaciones a las alineaciones extel
metros.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccién, no [sTe} B%A T on _
inferior al cuarto de la altura del més alto, con un minimo de 3 metros; ddﬂm& )er crm“\ﬁ L

ademas guardar las separaciones que seguidamente se expresan. ek : o\' ‘
asng, 9—6 o

. .. . . Lu‘me-fAHh GENLH,

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular a las fachaga g@@qﬁupjéiﬁl i

cualquier punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, ba@wnw«ym STSALE:

terrazas. ,)( gﬂ,w,w
N l, ."?:

con patios cerrados igual a vez y media la altura. \,, “

Yoo S R g

¥
La separacion ser la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los snguuentes
€asos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la
fachada o fachadas del otro, tenga en planta =
C

La separacién a los linderos con otras parcela ‘ﬁﬁ Ser4” preceptiva cJandQ efi ia
ordenacién conjunta se cumplan las separ s] ?WW nggues en faforma’
establecida en esta Ordenanza.
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at-de mayor altura, a excepc e aquellos casos en que, por su orientacidn o
uso que no sea el de vivienda, cultura, hotelero y sanitario con enfermeria, fuera
admisible aplicar la del bloque més bajo. 0 0 .

116

En todos los casos, la separacion entre bloques no podré ser inferior a 6 metros ni a 3
metros de los linderos.

La dimension total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccion, no
podré sobrepasar de 100 metros lineales.

En bloques sin patios cerrados el ancho maximo serd de 20 metros. No obstante,
podra admitirse mayores dimensiones en edificios aislados cuando la longitud o el
ancho no superen los 30 metros. En bloques con patios cerrados el anche maximo
sera de 30 metros.

Bajo la cubierta de la edificacion, cuando su pendiente no sea superior a 45° podrd
aprovecharse el espacio resultante como &4rea habitable, siendo computable a los
efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya
altura sea superior a 1,50 metros. La altura maxima de cumbrera no ser4 superior a 5
metros. La superficie mencionada solamente podra vincularse a las viviendas de la
planta inferior, a trasteros cuyo nimero maximo seré igual o superiof en"dp!&"ai numero
de viviendas a que sirvan, con superficie no mayor de 5 m2, 96r unidad ‘o‘ a otras
instalaciones o servicios propios del edificio. En ningun gasra se admitiran. las

buhardillas o aticos independientes. s . x’}i‘o BADTFOH ACULHDG o
fi% ; BLIC LU GORICRNG bt P p1a
ificac P o -6
Edificacion en fila (FL) i T i . o
N '.':X.Sﬁ&';ii} I {')n’;ri AL TLONIC O
LFA L 1 W A 4
Son aquellas que aun ocupando parcelas independientes comparten la supegn" p.;%& ur Zm'zitt‘h"f

sus medianerias con las viviendas colindantes formando desarrollos; tmealﬁmmwcw

o AR AN T
Para el desarrollo de actuaciones en esta tipologia sera preceptnva la presemacmgxm__;ﬂ_j_..___
simultanea de la solicitud de licencia de edificacién y la P )

9.- Aprobago por
el
| €No en sesién de
;. Poauola gudA(ija 'cgg " dedOOE‘
LASECRETAg] 2

¢ Alos linderos laterales, en las viviendas finales d¢ fila, minimo 3 metros.

Distancia de la edificacion a los linderos:

o A fa alineacién exterior: minimo 3 metros.

quedando por tanto las filas de viviendas alineadas transversalmente a la via publica,
los retranqueos al testero de la parcela original y al lateral que se convierta en testero
de las nuevas parcelas, serd en ambos casos de 8 metros, siendo el retranqueo al
resto de linderos como minimo de 3,00 metros, y garantlzéndose en cualquxer caso la
accesibilidad de los servicios de urgencia y de extincién de incendios.

Las parcelas que tengan alineacién a dos calles opuestas, se admitira para el caso de
filas de 2 viviendas sustituir el adosamiento lateral de estas por el adosamiento del
lado opuesto a la fachada (testero), respetando en ese caso cada una de Bl J*g
separacién de 8 metros a la alineaci6p oficial de cada calle y de 3 metros.af resto 'ds #
linderos. OMUNIDAD DE MADR!D : :
LERIA DU ORRAY PULLICAS
‘retraniqueos~exigidos para eé’lﬂcauones en
2%, intercambiar el rélfanqueo al testero de la,.
parcela fi jado en 8 metros por otrojde g's mndo en este caSo retranqueos
ivi irw mzs metros. ey
Docurn. 10 FAy e G LEMENTE
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Imeacaén exterior respecto al fondo de la parcela podran
, @s decir, disponer en la alineaciéon de la calle el correspondiente al
fondo, y en el fondo el correspondiente a la calle.

En el caso de disponerse varias filas de viviendas, la distancia entre filas de
edificacion sera como minimo de 11 metros.

La longitud minima de una fila o hilera sera de 2 viviendas.
La longitud maxima de una fila o hilera sera de 8 viviendas y/o 65,00 metros.

El frente minimo de cada vivienda sera de 6,(_)0 metros.

s st Pt | iy Br g o
o
oo
ek
ek
-~J

Podran agruparse varias parcelas formando una comdn, siempre que la suma de las
superficies de uso propio y comun no sea inferior a la parcela minima exigible.

Todos los retranqueos seflalados se medirdn a partir de los cuerpos volados, terrazas,
etc., cuando éstos existan, salvo aleros de cubierta siempre que éstos sean iguales o
inferiores a 1,00 metros.

B

Se admitira la construccién de cuerpos de edificacién destinados exclusivamente a
garaje, alineados a fachada, siempre que no ocupen més de 3,00 metros de la misma
y consten Gnicamente de planta baja. Estas edificaciones computaran a los efectos de
edificabilidad y ocupacion, maximas permitidas.

La construccion de estos garajes deberdn guardar una separacxén a M@Mﬂd@&qs de 3
metros. No obstante, se podra eximir de cumplir la sepamcnén mmxmamgﬂ, los
siguientes casos: D

a) Que exista ya una construccién en la medianera a la ql{;& puedan adosatrse éﬁgs, ) q
AU

b) Que se presente proyecto conjunto o simultaneo por parte de cada,ggg'dé AT
titulares de las parcelas colindantes. NG Rt s,

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no sea superior a 45"-‘-’;3’61#%
aprovecharse el espacio resultante como 4rea habitable, siendo computable a los
efectos de edificabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya
altura sea superior a 1,50 metros. La altura maxima de cumbrera no sera superior a 5

metros.
4.  Edificaci6n aislada (AS) Texto Refundido.- Aprobag
@? Ayuntamiento Plenp en Seglgl? gg'
Tipologia de edificacién en la que cada viviendd pgg&emlfé‘ |— alprn 1el2002
independiente, . LA SEC 3feonm 20 de abril de 2002

QO GENERAL
Separacion a los linderos:

CATEGORIA ALINEACION LATERAL Y FONDO
EXTERIOR

| 10,00 7,00

i —— e m‘. w w % E s Iﬁl‘:f:‘-‘/ “'\':i

] 8,00
1l 5,00
' Bl o
' . Los retranqueos minimos sefialados respecto a | ZI f ry resp
fondo de la parcela podran intercambiarse, es defir, dis n-la alineaci
' calle el correspondiente al fondo, y en el fondo &t sponduente afacallel"" "
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En la categoria (lll) las edificaciones podran adosarse a uno o més linderos interiores

de la parcela, constituyendo viviendas unifamiliares pareadas siempre que se solicite

la autorizacién de construccién para todas en un mismo proyecto y se construyan 001 1 8
simultdneamente.

Podran agruparse varias parcelas formando una comun, siempre que la suma de las
superficies de uso propio y comdn no sea inferior a la parcela minima.

Bajo la cubierta de la edificacién, cuando su pendiente no sea superior a 45° podra
aprovecharse el espacio resultante como 4rea habitable, siendo computable a los
efectos de edificabilidad, el espacio comprendado entre paramentos verticales cuya
altura sea superior a 1,50 rmetros. La altura maxima de cumbrera no seré superior a §

metros,

Se admitird la construccion de cuerpos de edificacion destinados exclusivamente a
garaje, alineados a fachada, siempre que no ocupen mas de un cuarto de la fachada y
como méaximo 6 metros y consten tnicamente de planta baja. Estas edificaciones
computaran a los efectos de edificabilidad y ocupacién, maximas permitidas.

La construccion de estos garajes deberan guardar una separaciéon a los linderos
laterales de 3 metros. No obstante, se podré eximir de cumplir la separacién minima
en los siguientes casos:

a) Que exista ya una construccién en la medianera a la que puedan adosarse éstos.

b) Que se presente proyecto conjunto o simultdneo por parte de cada uno de los

titulares de las parcelas colindantes. Texto Retundido - Aprobado Dot ol
A P . . ‘ Ayuniamienip P
5. Edificacion industrial (INj : ’ fo!eoa;)'rﬁno ezrbggsusn %
| Pozuelo de Alargén a 2£ de abril de 2002
Se define como tal la edificacién del tipo usual en las]i one.Mm8 KRB0 GENERAL
Articulo 7.16. Cubricién de patios /

;
Salvo prohibicion expresa en la normativa de uso o zona, cabra la cubricién de p tios de
parcela con claraboyas y lucemarios traslicidos, siempre que estos elementoq dejen un
espacio perimetral desprovisto de cualquier tlpo de cierre, entre los muros det patio y-Elen
de cubricién que permita una superf'cne minima de ventilacién supenopa un 20%2 ml;éﬁqu}tw 00

ti FRBLLD I RNG D v
patio. e oL

i ’\ALM(NIFU-« i
NC)&%MA, SV ,’
H Hee e qu -

Articulo 7.17, Chimeneas de ventilacién y evacuacién

1. Se permitiran las chimeneas de ventilacidn de aseos y cuart_os defmm
calefaccién, de acondicionamiento dg aire y garajes. Salvo las destinadas a ventilacion:
de aseos y cuartos de bafio, el rest {sﬁor\pnm'énamm para su uso, con exqmﬁiéﬁ

de cualquier otro.
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itacién de molestias a
4, Los conductos~de evacuacién de humos-fio discurirdn visibles por las fachadas
§ exteriores y se elevar&n como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta
situada a una distancia no superior a 8 metros. El Ayuntamiento podra imponer las
medidas correctoras que se estimen pertinentes cuando, previo informe técnico se 00 1 1¢
acredite que una salida de humos cause perjuicios al vecindario.

En todo local no destinado a vivienda se preverd una chimenea de ventilacién
independiente y con salida a cubierta, para la evacuacion de humos y gases, asi como
i las ventilaciones independientes de bafios y aseos.

.g Articulo 7.18, Condiciones de los locales

Toda pieza habitable tendré luz y ventilacién directa por medio de huecos de una superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias cuyo

fondo total, contado a partir del hueco, no exceda de 10 alvo que se garantice por
medios mecanicos las renovaciones de aire exigibles y sp da deTluminas Qﬁﬁgﬂﬁ'ﬂ@b |
acuerdo con la actividad a desarrollar. ﬁ;\ Ayuntamiento Pleno en segigr? rdgl

2% abril de 2002
i Pozuejo dg Alarcén a 2¢ de abrit de 2002

«} Articulo 7.19. Portales LASHCRETARIO GENERAL
1. El portal tendra desde el hueco de entrada hasta
£ lo hubiese, un ancho minimo de dos metros. El a
& no tendrd menos de 1,30 metros de luz. Debera destacarse de los regtantes huecos de
la finca. f
¥ 2. Queda prohibido el establecimiento de. cualquier clase de comercimgu
escaparates o vitrinas comerciales en los portales de las fincag:’ " O
Loy .
g Articulo 7.20. Escaleras b Ay
% o LM Beag bl
iﬂ 1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escaleras con utilizacién por‘;ae‘l_,pubhco__nq_vpgi‘dﬁéﬁf_"-’ M g
tener un ancho inferior a un metro. En viviendas unifamiliares la anchura misifiia sees.
de 0,60 metros.
g 2. En las edificaciones en que la altura permitida sea como méximo de cuatro plantas,

incluida la baja, se admitira la luz y ventilacién central por medio de lucernarios, que
tengan por lo menos una superfitie en planta de los dos tercios de la correspondiente a
la caja de escalera. La dimensién minima del ojo de escalera, que en este caso es
obligatorio, sera de 0,80 metros.

3. En rellano de escaleras tendran un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las
escaleras serd uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no
podra tener mas de dieciséis peldafios.

s
4, En todas las escaleras de uso piblico la huella y contrahuellas, serd uniform

la altura de la escalera, prohibiéndose log ahRs $ompensgdos, ,ésf' ¢
mesetas partidas. copll Foin pE osmAs rung 5

‘dificilt
huella

60 entre 1a tabica v/ 14 Hueli
la ascensién. La altura de tabica serd igual l?feFO{s?\J‘IS QJ? y la anchura
mayor o igual a 28 cm. My oo

A
[ R

i sl R WENTE

b La dimensi6n del peldafios ser tal que I4'fd
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Articulo 7.21, Entrantes, salientes y vuelos @ LA SEC/ 10 GENERAL

Los voladizos sobre las vias publicas o privadas se peTitirén en las siguiente

1.

Articulo 7.22. Pasajes comerciales ) S LAJERADLL 5 g
. . . - . . e B Hesa;
Se permitirdn pasajes comerciales sin circulacién rodada, con afreglg & 44
condiciones:
1.

2.

APROBADQ DEFINITIVAMENTE POR EL AYUNTAMIENTO PLEND -

cysesionceLesmoncLon .. 2.4 JUL 1997 ropce)cifwgmi b

) _ gL TECCQ INFORMANTE
. e (e 092

R e SERVICI LI s
T - ADO. e -
Sera\oblig ifistalacio /"' ato élevador, cuando la altura de T
: 1 i la acera en el portal del edificio sea

superior a 10,00 m y en cualquier caso se entenderd a lo dispuesto en la Ley de
Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas.

o
11
’

Si las puertas de ascensores abren hacia el rellano de escalera, sus hojas no podran 0 01 20
entorpecer la circulacion de la escalera, por lo g i .

rellano seré de 1,50 metros. k... Texto Refundido.- Aprobado por el
'ﬁ;‘ Ayuntamiento Pleno en sesién de

-

ndiciones;

Cuerpos de edificacién cerrados. T
Permitidos Gnicamente en calles de ancho igual o mayor de 10,00 metro/s..

Saliente de la linea de fachada no mayor del 7% del ancho de calle, con un méximo de
1,20 metros.

Longitud libre con fa condici6n de retirarse de los extremos de la fachada una distancia
no menor de dos veces el vuelo y como minimo 60 cm.

Balcones o voladizos abiertos
Permitidos en todas ias calles.

Saliente de la linea de fechada no mayor del 7% del ancho de la calle, con un maximo
de 1,00 metros.

Longitud libre con la condici6n de retirarse de fos extremos de Ia fachada una distancia
no menor de 0,60 metros,

En cualquier caso, no podran disponerse voladizos a una altura menor de 3,50 metros
sobre el nivel de la acera (en marquesinas esta altura sera de 2,50 metros y el saliente
debera quedar remetido 0,20 metros, como minimo de la vertical de ia linea del
bordillo existente 0 previsto).

Los aleros no superiores a un metro, no se consideraran cuer

ni abiertos. £
," iy

o T o
Q81 T, cerrados
P‘" qggﬁ%&@ FOHACUERDD DEL

CONSE QL BORIERNG 1 FEC 14

P e . -3 _01 S
£ 5 Modid.. . Wmte o
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CUEACTUACION
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NORMA!

Su altura libre serd la de la planta o plantas comerciales.

CMUNITTAD DE MAD
Rt 3 ¥ Puorera

Su ancho no seré inferior a 5 met

oma minimo ala'calle.
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EL FUNCIONABIS ENGARGADD
blico, los propietarios $ y parcelas no edificados en suelo

: n estado decoroso y convenientemente
cercados y con cierme adecuado en sus portales de acceso, de forma que no sea visible su
interior desde la via piablica, y con arreglo a las siguientes normas:

1. En las zonas de edificacién aislada tendran una altura de dos metros. - 0 0 1 2 1
2. En las restantes zonas la altura de 1a valla serd de 2,20 metros.
3. Las anteriores alturas se entenderan medidas desde la via publica, para el cierre la

alineacié6n, y desde el terreno mas alto en el ciemme de medianeras.
4. En terrenos con pendiente se admitird el escalonado de la pared de cierre, de forma
que no se rebase nunca en mas de cuarenta centimetros las alturas anteriores.

Articulo 7.24. Cubos de basura

Todo edificio dispondrd en dimensiones adecuadas al edificio al que da servicio y con f4cil
acceso, de un local dotado de ventilacién para los cubos de basura de los ocupantes,
cumpliendo ademas cuantas condiciones sefiales las disposiciones vigentes.

:*l: Texto Refundido.- - Aprobado por el

Ayunramtento Pleno en sesién de
23 d= abril de 2002
 Pozuelo de Alarcdn a 2 de abril de 2002

LA SECRE ARI
acuerdo cory la O \JENERAL

Articulo 7.25, Servicio de carteria

Todo edificio dispondra de buzones para la comrespondencya,
vigentes.

Articulo 7.26. Sefializacion de finca / /

Toda edificacion deber4 estar convenientemente sefializada con el nimero que le corfesponda
de la via en que esté situada, perfectamente visible durante el diay la noche

?mg‘?,wa FORACUERD DR
B Lrsgmww e H(SA
Articulo 7.27. Acceso a cubierta ol
- TE '.'I'\h [
il AL TLACIAN
SARRO 5

Todo edificio tendra una salida f4cil al tejado 0 azotea de cubierta

Articulo 7.28. Pabellones de vigilancia

Se permiten en linea de fachada junto a los accesos a la parcela con unas dimgnsiengs.
maximas de 20 m2 y una separacion a linderos laterales de 3,00 metros. Su alturaw‘seré
maximo de una sola planta de 3 metros ,ﬁlﬁﬁsﬁ AD OF MADRID :
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ZROBADO DEFINITIVAMENTE POREL AYUNTAMIENTO PLENO

....................

mifnimo  del numero de plazas de
aparcamiento que se deterrninan en estas Normas para cada zona. Se exigird una
plaza por la cifra que en cada caso se sefiale o fraccién de la misma.

En el articulo de estas Normas, dedicado al uso de aparcamiento y garajes en los

edificios se regulan las excepciones o la obligaton’edad contenida en el punto anterior.

3. Tampoco seré obligatoria la instalaciéon de aparcamientos en las obras.de-reforma de
edificios existentes, y en las de ampliacién cuan ésta no exceda de un 25% smbre

construido. i ApRORs
. ; const

Madin,

N

Articulo 7.30. Vallado de obras EL SEGRE manies
o hAGEEA 1 S
. SUMINS AL 1R n0L
NORMAT) G
1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma ‘ggongewaonﬁmqua :
afectan a las fachadas, habra de colocarse una valla de proteccién de-dos metros” dEf“H

altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion, décorada
y situada la distancua maxima de dos metros de la alineacién oficial. En todo caso,
debera quedar remetida del bordillo al menos 0,60 me, para permitir el paso de
peatones. Para la continuacién de las obras a partir de la primera planta sera necesaria
la colocacion de un andamio de proteccion.

2. En toda valla sera obligatoria la instalacion de luces

suficiente, en cada extremo o 4ngulo saliente de ésta] _ i Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

. - . N G P 02
3. La instalacién de vallas se entiende siempre con car%wwgg%g’d ﬁA‘L a d d?éa)bm oo 2002

obra. LA sgcw ) fENERAL

Articulo 7.31. Condiciones estéticas s
i
V
1. Con caracter general, el Ayuntamiento, por razones estéticas de relacidn con el
entorno, podra exigir a las construcciones los materiales, texturas y colores que éstime

conveniente para el mejor ornamento de la ciudad.

2. Queda prohibido con caracter general el cerramiento y cubricién de balcones, terrazas,
etc,, asl como cualquier cuerpo volado que en el proyecto original no hubiera
aparecado como cermado, salvo que se actie para todo el d4mbito del edificio,
aportandose una solucion global que defina la nueva composicién de fachadas y
utilizacién de materiales y que cumpla el resto de condiciones urbanisticas admisibles
en relacion con la edificabilidad, ocupacién, retranqueos, etc,

3. Composicién de fachadas y_edificios. Dentro de las condiciones establecidas en las
presentes Nomnas, seré libre la composicion de las fachadas de edificios, excepto
cuando radiquen en calles, manzanas o sectores de la ciudad para los que exista,
debidamente aprobada, una norma especial obligatoria, o bien cuando se actie sobrg
edificios o conjuntos de viviendas que formen parte de un proyecto unitario, en ouyt
caso deberan armonizarse las soluciones y materiales atendiendo a lo preexusteyl_

[ nRiD i
’&é‘?* la“? ‘ ig'l\ 0.8} ambiente cu‘cU \ﬂante‘

El Ayuntamiento podrd denegar la igencua o proyecws;\de eduﬁcno que
composicién, colores o formas estridegtes estuwera a swwclo notariamente
armonia con el ambiente en que se prétendeBitiar; &

En todo caso, se recomienda la a

VL EMENTR
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8105 ¢ artlculares el gonserv ‘7- decoroso estado las fachadas de los
wﬁfi’ Sibles'desde la via publica.

Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar obras de conservacién y 0 0 .
omato y no lo hicieran en el plazo sefialado, el Ayuntamiento podréa realizarias por sus 1 2 (
medios y a costo de la propiedad, sin perjuicio de las sanciones a que hubiera lugar.

En beneficio del omato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea cual
fuere su cardcter, que puedan ser visibles desde el exterior deberan revocarse y
pintarse en armonia con la fachada, empleando colores y materiales similares,
recayendo esta obligacién en la propiedad del edificio, debiendo consentir 1a propiedad
de! edificio o solar colindante la ejecucién de dichas obras sus reparaciones,

Los aticos, cajas de escaleras y ascensores.y en general toda la edificacion situada por
encima de la altura reguladora deberd ser tratada en armonia con la fachada
empleando colores y materiales similares.

Tampoco podran ser visibles desde la via pulblica las tuberias de cualquier clase,
aparatos de climatizacién, antenas de television o radio, redes eléctricas y telefénicas,
salvo que para aquellas asi o disponga la normativa sectorial 0 se estudien soluciones
para su integracion en la fachada.

Los espacios de retranqueo, tanto respecto a via piblica como a medianeras, las
terrazas, galerias y cubiertas, deberan mantenerse en perfecto estado de limpieza.

Especialmente los espacios de retranqueo citados que sean vtsibles‘dex\ii la via
&)

publica o edificios vecinos, no podran destinarse a almacenar crbjetos\b
AR R

que puedan redundar en perjuicio del ornato publico. ; At

--02_
Anuncios y rotulos. En cada edificio sélo podrs instalarse yn: anunc;o o réfeto, lut‘mnoso F-0%
0 no, por fachada a partir de los 3,50 metros de altura sobye: el pawmefn}g‘;ﬁe*l@g & L
salvo que en el edificio esté ya prevista la decorosa sﬂuacué’n’?de los MisThEg;: m-w"' S
e wc)w,,mc:,’ o
Queda expresamente prohibida la ubicacién de anuncios o rétulos cuafqhtbw quesean. i
su clase, adosados a barandas o balcones. .

Entre los 2,50 y 3,50 metros de altura sobre la rasante|dgJi ceTamodaa&mdldadEAmbado por el
su caso, queda libre la colocaciéon de anuncios o rptigadts lufinesamienoPlgneusn sesion de

elementos de sujecién, siempre que se cumplan las sighiifilMicopdicioned.de abril de 2002
" Hrduelo de Aargdn a 25 de abyil ge 2002

a) Que no sobresalga mas de 0,15 metros del plano ge a. LA SECRETARIO GEWERAL

b) No exceda su longitud, en direccién paralelaja la fachada la anchura de
establecimiento que se anuncia,

c) Ni en su composicién, forma o colores, puedan tener semejanza o prestarse a I (
confusién con sedales de trafico.
No obstante lo dispuesto en los pamafos precedentes, la Corporacién podra
denegar la instalacién de anuncios o rétulos, cuando por su contenido, forma,
color o situacién, puedan ocasionar molestias, resultar inadecuados o atentar al
decoro publico,

Marquesina. Las marquesinas, tanto si
un vuelo maximo de 1,50 myno s
partir de la alineacién oficial de la Htur:
2,50 m sobre la rasante de la acera, T§edidos desde Si pldnd fiiterior en el
desfavorable; su contorno debera reftar situado a dlstancimmnp@nor a-80 ' cm-d
cualquier vertical trazada por el borde &xtétior del enciritado de acera No podréﬂ
sobresalir de la alineacién en vias piBjtas 3m1a¢¢ms LuﬂZ B

Doculfna . Caninade PAVORAULEMENTE

ior a un décimo de! ancho d
END podvan thloedrSe a uné )
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a) En vias con aceras. No podra carse farolas y otros elementos de iluminacion
que sobresalgan de la fachadas a una altura inferior a 2,50 metros sobre el
pavimento de la acera. Por encima de dicha altura se permitird su instalacion
siempre y cuando no sobresalgan mas de 0,40 metros de la alineacién de
fachadas y su extremo mds saliente diste como minimo 0,80 metros de la vertical -
correspondiente al borde exterior del encintado,

b) Vias sin acera. Sélo podran autorizarse por encima de los cuatro metros de altura
y siempre que no sobresalgan mas de 0,40 metros de la alineacién de fachadas.

Instalacion de fachadas. Toda la instalacion de un edificio de elementos para
acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracién o de cualquier otra clase, no
podran sobresalir del paramento exterior de fachada y -deberd situarse
convenientemente para que no perjudique la composicién de la misma y para que no
resulten visible, desde la via plblica, sus caras latergles

Texto Reftrdido.- Aprobado por el

9T P cdinan en sesion de
Y mmﬁg}é R 002

| : | de 2002
Se prohibe expresamente que los acondicionamient - r’é‘f@%@@%a@%x' i
la via pblica a una altura inferior a tres metros sofjre ol de 13 3¢6r3 6 carza /

salvo los casos excepcionales debidamente justificados y autonzados.

Toldos. Los toldos plegables o enroliables, tanto si|son fijos como desmontables n
podran instalarse en plantas bajas de fachadas linda Vias publicas en que ] (
no exista acera. En las que exista acera podran tener un vuelo méximo que, en
cualquiera de sus funciones, no sea superior a 1,50 metros y no exceda de un décimo

del ancho de Ia via pablica.

Cualquiera de sus elementos de sujecion, fijos o mdviles, que sobresalgan de la pared
de fachada del edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgante en general
podran resultar sduados a altura inferior a 2,50 metros sobre la acera, en cuauquw;‘g
sus posiciones. PO

Meijr
Los que se instalen en fachadas de plantas de pisos no podran exceder; en:.su up
mas de 0,20 metros de los voladizos permitidos. Los que se instalen en ’f‘aé* Jaby
aticos no podran sobresalir del plane de fachada. En la obligatoria pehcném 'v
municipal para su instalacién deberan aportarse los documentos necesa »'v&ésﬁscﬂtgsyw
por el propietario o comunidad de propietarios del edificio, que granicen no:5ota 4 Sise;
su conformidad sino también la simultanea colocacion sobre los voladizos dé batcoi
terrazas o ventanas del edificio de que se trate y la adopcién de uniformidad del
sistemna de colocacién, de coloridos y dibujos. g

Alteraciones de las fachadas de edificios construidos, En los edificios y en constri S
no se permitird la modificacién de un elemento de la fachada si no se garantiza la
simultanea modificacién de todos las similares del edificio, de un modo que no se
altere la homogeneidad del conjunto y su unidad arquitecténica.

Proteccién de arbolado. En las zonas de aplicacién de estas ordenanzas, se@"fj
obligatorio conservar, en las mas amplias cuantias posibles, el arbolado existghis
reponer dicho arbolado cuando sea i

En dichas zonas al solicitar licencia s
el plano topogréfico y en los planos def proyecto deﬂnir et arbolado que se c’_ serv y.
el que se repone. : 2 1 { Y L\,UZ \ ;
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Carteles publicitaros. La regulacién de carteles, vallas y publicidad \atmcﬂ-,‘ré'rla—*
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Nommnativa especifica que a los efectos apruebe el Ayuntamiento.

Municipal,

Instalacién_de terrazas y veladores. Se estard a lo dispuesto en Ia Ordenanza

EeE

Texto Refundido.- Aprobado por el
Y Ayuntamienio Pleno en sesion de
23 de abril de 2002
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23 do abril de 2002 (
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CAPITULO 8° TIPOS DE P CTOEAB?:EEBEIGE&(O#-}“E AL SRMCO ST L. tay o
g Articulo 8.1. Clases de oLras de edificacion
&

A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplicacié‘z DL las condiciones generales y U 0 1 98
particulares reguladas de las presentes Normas, las obras de edificacién se integran en los -

grupos siguientes:

- Obras en los edificios
- Obras de demolicién
- Obras de nueva edifigagén

. -
f . Son aquellas que se efectGan en el interior del edificio 0 en sus fachadas exteriores, sin alterar
' la posicién de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion,
) excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracion, Segdn afecten al conjunto del
3 edificio, o a alguno de los locales que lo integran, tienen caracter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse en modo individual o
_] asociadas entre si:
!

- Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente, o de parte
. del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de
g consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicion reproduccion de las
condiciones originales podré incluir, si procede, la reparacién e incluso sustitucion puntual
de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad
adecuada del edificio o partes del mismo, en relacion a las necesidades del uso i%’@@_fﬂﬂ% ACUERDO n
g destinado. ‘ R 20“"'-'F'7Ntlw_“;i'- “
Muzng 6o,
- Obras de conservacién o mantenimiento. Son aquelias cuya finaiidad es la de fmﬁb}ﬁj&f@twﬁl
g edificio en correctas condiciones de salubridad y omato sin alterar su eﬂw@uﬁj_ AL
e distribucion. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento dg}\wﬁamisaai-v3y‘; ey
. volados, la limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los revocos de factiadas, da" ;
o pintura, la reparaci6n de cubiertas y el saneamiento de conducciones. rft 7

- Obras de consolidacién o reparacion: Son las que tienen por objeto el afianzantiento, - .
) refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del ediﬁig;jﬁo yel i
E mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso, con posibles alteraciones menores de su

estructura y distribucién,

- Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad
de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucién o modemizacién de sus
instalaciones, e incluso, la redistribucién de su espacio interior, manteniendo, en todo caso
las caracteristicas morfolgicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo
permite el cumplimiento de las restantes normas generales y de las normas particulares de
la zona.

.l,w“.v_,

causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones ,de. 14t
anteriormente mencionadas.

1 - Obras de reestructuracién: Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio.

En funcién del mbito e intensidad de las gbrke

5

LN

Ig li?f? Pﬁ*‘g% lega a suponer de

e L EMENTE

. Obras de reestructuracién parcial; Cuand
l plantas del edificio o cuando, afectand
-
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Obras de reestructuracion total: Cuando la obra afecta al conjunto del edificio, llegando

al vaciado interior del mismo, en el supuesto de actuaciones en edificios no sujetos a 00 127
regimenes de proteccién mdlvnduahzada la obra de reestructuracién podré comprender -
la demolicion y alteracién de la posicidn de fachadas no visibles desde la via pdblica. las

obras de reestructuracion estan sujetas al régimen de obras de nueva planta, salvo en

aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento como consecuencia del
mantenimiento de fachadas. El volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y

cubierta no superara el de la situacién originaria.

- Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores
afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracion o aspecto exterior de los edificios
sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especialmente la modificacién de huecos de fachadas, la sustitucién de materiales o
elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramiento mediante rejas o
mamparas) y la implantacién de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin
afectacién estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de -
humos, muestras, escaparates, etc.)

Articulo 8.3. Obras de demolicién

$ Texto Refundido.- Aprobado por el

. | - . . Ayuntamient
Segun supongan o no la total desaparicién de lo edificado, nsiderar Pdﬁoaz:ﬁrljoeezrz)gge‘mn de

B . Pozuelo de Aiaicon af ~ de abril da 2002
a) Demolici6n total LA SECRETARIC GENERAL
b) Demolicién parcial
Articulo 8.4. Obras de nueva edificacion PRO3ALG pg,
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Comprende los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicién mediante nuev,a;),g&M
de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente ‘desap
reproduciendo sus caracteristicas morfol6gicas.

b) Obras de sustitucién: Son aquellas por las que se derriba una edificacion exnstente o A ;;
parte de ella, y en su lugar se enge nueva construccion. _ it i

C) Obras de nueva planta: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacnén
en planta de edificaciones existentes.

Articulo 8.5, Condiciones comunes de los proyectos de edificacién

I Los proyectos de obras de edificacion comprenderén Memoria descriptiva justifi catfl’va Planos
y Presupuesto, y se redactardn con las caracteripticas detaite querrequudera la debrda%deﬂmc;én
de las obras comprendidas. Deberén satisfacfrfio dispuesto er iaSirdQWentam&nes técnicas’ - -

l aplicables, e incluirdn ademés, los compleme docurnentales _"rs}"bet:igqos preyistos: en. los . %

n

articulos siguientes para los distintos tlpos "de ‘obra;:-asi ‘combo la docum& tacion.y”
autorizaciones de los organismos reguladores e la nzat?nag@ac}_wgad :

. f_ EMENTE
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Articulo 8.6, Docurrlentacidn especifica de fos prpyectos de drmolicié

a Los proyectos de demolicién incluiran documentacién adecuada para poder estimar la
& necesidad o conveniencia de la destruccién y, en todo caso, testimonio fotogréfico del edificio
o0 parte del mismo a demoler. ,
- - 0012

Articulo 8.7. Documentacién especifica de los proyectos de nueva edificacion

@ Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacién de nueva planta se
complementaran con los documentos que a continuacion se sefialan:

2

1. Obras de reconstruccion

a) Descripcién documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se
construy6 el edificio que se proyecta reconstruir de forma que pueda valorarse la
conveniencia de la reconstruccion.

b) Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte de un edificio, se expondri
graficamente la relacion con la parte en la que se integra.

Obras de nueva planta

En los casos en que la edificacién deba formar frente de calle con sus colindantes y 1o
requieran las condiciones particulares de la zona, se incluirAn los mismos
complementarios previstos en el nimero anterior para las obras de sustitucién.

G Lo
3

Las construcciones prefabricadas, viviendas, naves, piscinas, etc. requerirdn para su

tramitacion, el proyecto técnico que contenga la misma documentacién exigible a las

de construccién convencional. P02
OQE Ug(o
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Condiciones de seguridad son las que @’ ponen con el proposito de obtener mejor
proteccién de las personas mediante requisitos en las caracteristicas de los edificios.

| 00123
Articulo 9.2, Aplicacion
1. Las condiciones que se sefialan para la seguridad en los edificios son de aplicacitn a

las obras de nueva edificacion y a los edificios en los que se produjeran obras de
acondicionamiento y reestructuracion. Seran de aplicacion en el resto de las obras en

los edificios en los que, a juicio de los servicios té¢nicos MuNGRAFR, T Vv
represente desviacion importante en los objetivos d SUENA an(arﬂgn?c@ger%c?nﬂgg&ggzg'
. N - 1 23 de abgl de 2002
2. Cumpliran la legislacién supramunicipal en la mate  Pozuelo de Alascér/a 2% de abril dg 2002
LA SECRETARIO GENERAL
Articulo 9.3, Accesos a las edificaciones i

1. Toda edificacién deberd estar sefializada exteriormente par su |dent|ﬁcac n de forma
que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. os servicios
municipales sefialaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y
deberan aprobar la forma de exhibir el nimero del edificio.

2. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un
espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre deberd ser colindante
directamente con el viario pablico, al menos un octavo (1:8) de su perimetro, con un
minimo de 5 metros. La distancia a recorrer entre la via pablica y la entrada a! edificio,
cuando se destine a vivienda colectiva, no superaré los 50 metros y en este caso, y en
cualquier otro edificio de uso colectivo, serd posible el acceso a la construccién por
vehiculos de servicios de ambulancia y bomberos.

3. Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, . se-exigira acceso

independiente para los usos distintos al residencia, en edifi iCi0s. con diche uso principal.
e APROBANG POR 4 CeRoe

fess CONSEIDDE i iane, e
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Articulo 9.4, Seiializacién en los edificios {* MM i :
i
‘1

s Acww{; i CEACTUACIgy

1. En los edificios de uso publico, existird la sefializacion mtenar correspond?entara éallda SARHOLL O
y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de eXtincion gl Wpc’endm&' e,
sistemas o mecanismos de evacuacién en caso de siniestro, posicidn de” accey 7
servicios, cuartos de maquinaria, situacién de teléfonos y medios de circulacién para SRS
minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en general, cuantas
sefializaciones sean precisas para la orientacién de las personas en el interior del
mismo, y facilitar los procesos de evacuacién en caso de accidente o smlestro y la
accion de los servicios de proteccion ciud %%

2. La sefializacién y su funcionamiento % AGIoN . |
inspeccion por los servicios técnicos nitiifcipales antes de
en uso del inmueble o local de revisién e cuaiquner momen
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salvo el caso de las viviendas unifamiliates, no sera inferior a 130 centimetros, con

una altura que serd mayor o igual a 211 centimetrop-

Articulo 9.6, Circulacion interior

Se entiende por espacios de circulacion interior d que permmiten la

comunicacion para uso del publico en general entre los iviendas de un
B edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalacio

garajes u otras piezas que integren la construccion. Son elementos de circulacién: los portales
. rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasillos y corredores.. Sin perjuicio de
% que por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumplirdn las siguientes:

1. Los portales tendran una anchura minima de 2 metros hasta el arranque de la escalera
6 principal y los aparatos elevadores. El hueco de entrada al portal no tendra menos de
" 130 centimetros de fuz.

2. Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran ancho superior a 120
centimetros cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a cuatro. Si se da
servicio a més unidades, la dimensién seré superior a 140 centimetros.

La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona
en camilla, desde cualquier local hasta la via piblica.
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Articulo 9.7. Escaleras : Mz %_g’l—a
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1. La anchura Util de las escaleras de utilizacién por el pablico en generahonmpqdré
inferior a 100 centimetros ni podran tener rellanos partidos, desarollos” ﬁeﬂ@mﬁafﬁs. g
peldafios compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al usu #
escaleras interiores de una vivienda o local, de uso estrictamente privado, te t‘ién u*:& =
anchura minima de 60 centimetros, y podrdn construirse como mejor con enga al

usuano,

h“‘i:‘ el i

Todo ello sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas en la normativa del usﬁ ‘ar
que se destine el edificio o local.

2. El rellano en escalera tendré un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las
escaleras serd uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escaiera entre rellanos no
podra tener més de 16 peldafios. La dimensién del peldafio serd tal que la relacion
entre la tabica y la huella, no dificulte la ascensién. La altura de tabica sera igual o
inferior a 18 centimetros, y la anchura de la huella mayor o igual a 28 centimetros. La
altura libre de las escaleras serd en todo caso superior a 210 centimetros.

Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojasng:
podrén entorpecer la circulacién de la gscalera, por lo que el ancho minimo qg;( el
serd de 150 centimetros. Si existie mgmswﬂsmsmbﬂemn hacia el intgrgr de
locales, o mediante puertas desliz : “de ¢
centimetros,

uﬁm ventilacién salvo] :
baja y primera cuandméggs se

4, No se admiten escaleras de uso pub co ?n 4{#
situados en planta bajo rasante, " e plan

3' [
w
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- ) 3 con chiféneas de" LT GESTIO
ventilaei QoY edto semejante, y las teno stocales. Cuando la fluminacion = "
pscateta-sea directa a fachada o p Ill’ gints
planta, con superficie de iluminacién supesief a 1 m2, y superficie de ventilacién de a!
% menos 50 cm2. En edificio de hasta cuatro plantas se admitira la iluminacion central de

la caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante un medio
mecanico o chimenea adecuada. En este caso, la superficie en planta de iluminacién 0 01 31
del lucemnario serd superior a las dos terceras partes de la superficie Gtil de caja de
escaleras, y se emplearan en su construccién materiales translicidos.

- En escaleras con iluminacidén cenital la dimensién del ojo de escalera, que en este
g caso seréa obligatorio, tendrd como minimo 0,80 metros,

5. Podran construirse escaleras sin cerramientos d
a los locales a que sirvan cuente con vestifju
inexistencia de pérdidas térmicas.,

*b Articulo 9.8. Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las
rampas, éstas tendran la anchura del elemento de paso a qu
pendiente no superior al 10%. Cuando se trate de rampas auxilia
anchura podré reducirse hasta los 50 centimetros.
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eren salvadas rmediante

rrespondan, con una
re; de las escaleras, su
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Articulo 9.9. Supresion de barreras arquitecténicas Matess F=6 -2
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En todas las edificaciones serd de aplicacion la Normativa vigente sobre Pru@namﬁﬁ}ﬁe la T
% Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas. e {“’“ O IBTIM B

Articulo 9.10. Prevencién de incendics

.
v

oo

gk
1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra
incendios establecen la Norma Basica de l|a Edificacién NBE-CPl vigente de
condiciones de proteccién de incendios, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia
de cualquier otro rango o ambito del Estado.

2. Serdn de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento
tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para
facilitar la evacuacién de personas y la extincién del incendio si llegara a producirse,

3. Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y
accesos especiales para el salvamento de personas que, en cada caso y de acuerdo
con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determine los servicios técnicos
municipales, en prevencién de los siniestros originados por el fuego, y de acuerdo con
la normativa especifica de aplicacion,

Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento unas condmnes
correctas de seguridad para sidgipismapan paraesswientomno, ofreciendo ﬂasgbs 0%
subsanables para persona yjlfnes podré ‘ser ‘dectdrada fuera
forzandose la emradicacién del, ciere de Ia Instalagion.
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1. Constructivas

@ a) Todos los elementos que constituyan la estructura de a edificacién habréan de ser
resistentes al fuego, segun establece la Norma Bésica de Edificacién NBE-CPI o
estar debidamente protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la accién
derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su
proteccion, debiendo especificarse en los proyectos comespondientes ia
naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales protectores.

b) El recinto debera estar aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por
muros y forjados resistentes al fuego, sin huecos directos de comunicacién con
patios o locales destinados a otros usos.

c) Podra comunicarse el local con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas
de maquinas, cuartos trasteros u otros servicios autorizados del inmueble cuando
éstos tengan otro acceso y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento
con puertas blindadas de cierre automatico, resistentes a la temperatura durante
90 minutos y estancas de humo. Si estuvieran situados debajo de salas de
espectaculos, estardn totalmente aislados, no permitiendo ninguna comunicacién
interior con el resto del inmueble, y cualquier huecp de fsjg ¢rbrBryRRIaARERRdO por el
distancia de al menos 4 metros de otro del edifi im loslindgres cenHambne8esion de

colindantes. % 23 do abrit de 2002
. Pozuelo de Alarcdn a 25 de abril
@ LASECRETARID GEN

2 De ventilacién

3

a) La ventilacién natural o forzada estard proyectada con suficiente amplitud pard’

impedir la acumulacion de vapores 0.gases no¢ivos, en proporcién superior a las
cifras que sefiala el Reglamento de Activida i i
cuando exista ventilacién forzada, disponer de un aparato detector de CO por

a cada 500 metros cuadrados, situdndolo en los puntos mas desfavorablemente
ventilados, que accionen automaticamente dichas instalaciones. Se hara por ,
patios o chimeneas para su ventilacién exclusiva, construidos con elementos .,

g resistentes al fuego, que sobrepasaran 1 metro la altura méxima, y si desembocan

en lugares de uso o acceso al pablico, tendrdn una altura minimgpgg_sde la
BADD pop A0

superficie pisable de 250 centimetros. CONSESS (5t e VEROO Dt
TN GOBIERNG ne !-E;(\;;I'\'
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b) Se entendera por ventilacion natural aquella en que existe 0,5 m2 de, Epecion en 5. ~o%

los huecos o conductos de aireacién por cada 200 m2 de superficie del,}lgj{&}; f“y:fbbﬁfawmu FECHI
ventilacién forzada, a aquel conjunto de elementos que garanticer: un,.b; m"*
completo de los locales con una capacidad minima de seis renovacioﬁw'”gw&ﬂdra
y cuyas bocas de aspiracién estén dispuestas de forma que existan cy@n&brﬁgnw
dos bocas de proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de los Susddradgs dé
15 metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. Elimando de los

extractores se situara en local de f4cil acceso. 2

3. En los medios de iluminacién

a) La iluminacién arificial de
eléctricas, y las instalaci

loga Jealizara sbélo mediante lamparas—"
a5 aimbrado respariarin 4. e
disposiciones vigentes sqiff la -materia..~El'Ayuntamiento . podré - exigir ‘
instalacién de alumbrado stipiptorio de emergencia'eilos locales de garaje de uso ©
colectivo, con un nivel minim deZSIx. - »' SELST

Pienr 200z
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Se instalardn aparatos de extinc de incendios de 6 kilogramos de nieve 0 U 1 Q<
carbénica o preferente polvo seco, de forma que comrespondan 4, como minimo, el
por cada 500 metros cuadrados de superficie de local o fraccién, situdndose uno
iy de ellos junto a la puerta de acceso y el resto a una distancia no superior a 15
i metros entre ellos. Estan exentos de esta obligaci6n los de dimensiones. inferiores

a 50 m2. En los locales de méas de 2.000 m2 se contar& con un carro extintor de
{g polvo de 50 kilogramos de capacidad.

a)

b) Sila mencionada superficie de 500 m2 estuviera desarmollada en varias plantas,

- se exigird al menos dos extintores en cada una de ellas. Los extintores manuales

g se situaran sobre los soportes y muros, en lugares de facil acceso y provistos de

dispositivos de sujecién seguros y de rdpido manejo, debiendo figurar una chapa

de instrucciones para su uso. Igual sefializacion se emplear4d para los carros
extintores.

c) Los locales de mas de 2.000 m2 dispondra i .
por la via pablica, de un hidrante de modelo r%n i ‘i&r Apshadagor el
de Incendios. _ yuhtamiento Pleno en sesion de

. 23 de abril de 2002

Fazjiale de Alarcdn a 25 de abril de 2002
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Articulo 9.12. Prevencién contra el rayo

Cuando por la localizacién de una edifi cacuén o po

ofrezca, con5|derando el volumen edificado que debe protegerse Y la pehgrosudad del lugar
respecto al rayo.

8
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Articulo 9.13. Prevencién de las caidas o $
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. 1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al’g5efior a gna-altura”
sobre el suelo superior a 50 centimetros y los resaltos del pam“l_ﬁe Westavén
protegidos por un antepecho de 95 centimetros o una barand:lla de ﬂ)ﬂl e

i

f-z-ggq

proteccion y bajo las mismas condlcmnes se protegerén los penmetros e
las terrazas accesibles a las personas.

2. Por dea]O de Ia altura de la proteccién no habréd en contacto directo con el extenor
ningdn hueco con dimensién superior a 12 centimetros, ranuras a nivel del suelo de
dimensién mayor de 5 centimetros, ni elementos constructivos o decorativos que
permitan escalar al antepecho, o la barandilla.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a 90 centimetros, estarén
constituidas por elementos verti Ies y la distancia libre entre ellos no serd superior a
12 centimetros. et 'N'U/’-\” DE MADRID
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Articulo 10.1. Definicién 00124
1. Las condiciones generales de los usos son las condiciones a las que han de
' sujetarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que
@ para ello tenga dispuesto el Plan Parcial.
2. A tal efecto se establece el siguiente cuadro de usos; clases y categorfas de los
ﬁ mismos. Se definen los usos principales, compatibles y prohibidos o excluyentes:

a) Usos principales: los que predominan sobre los demé&s en cantidad y calidad,
dando sus caracteristicas al 4mbito que se aplican.

9 b) Usos tolerados o compatibles: aquellos que se admiten en el &mbito
considerado en proporcién siempre inferior a la del uso principal con el que son
compatibles.
} ¢} Usos prohibidos: los que se consideran incompat"hlﬂ-mnﬂominante dentro
. del dmbito considerado. { Texto "
. Us0S ] CLASES ] w2 SHEeN Sesion de
: RESIDENCIAL 12002
A. VIVIENDA qe abril de 2002
1. UNIFAMILIAR JENEHAL
2. COLECTIVA

B. RESIDENCIAL.COMUNITARIA
INDUSTRIAL
A. PRODUCCION INDUSTRIAL
B. ALMACENAJE ¥ COMERCIO. MAYORISTA ————
C. REPARACION, TRANSF. PROD. CONSUMOD. PROD ARTESANAL T TS
A

% ARTISTICOS

E. TALLERES DOMESTICOS.
TERCIARIO
A. HOSPEDAJE
B. COMERCIO
. LOCAL COMERCIAL
. AGRUPACION COMERCIAL
- GRANDES suUP. COMERCIALES

C. OFICINAS
. . SERV. ADMINISTRATIVOS

2. OFICINAS PRIVADAS  Apnipygg o L o
- DESPACHOS PROFESIONALES;:; . .. wmn ULRLO b
D. SALAS DE REUNION ERNG 1 ppeps
E. RESTAURACION Moy 26 1

[

py

p —if-‘-, j
(A

EQUIPAMIENTOS

A. DOTACIONAL
. EDUCACION
. CULTURAL
- BALUD Y BIENESTAR SOC.W
. DEPORTE Y OCIO
. RELIGIOSO

MA]’, CZAN T

ALY

L B A SR

B, SERVICIOS URBANOS =
. MERC ABASTOS/ COM. BASICO;
. SERV. DE LA ADMINISTRACION. !
. OTROS SERVICIOS URBANOS
. DEFENSA
. CEMENTERIOS
C. SERVICIOS INFRA. BASICOS
{AGUA, TELE. ETC)
USO DOTACIONAL PARA TRANSP, Y COMUNICACIONES
1. RED VIARIA

fon . 2. RED FERROVIARIA
COMUMIDED DE §1ARMNEPORTE AERED .

9 hwh =

DOTACIONES DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

(0
LIE

"
' Qeckmeris Ly A EMENTE




4

i

T

'-r-ﬁ

\ESIONCELEBHADAELDIA 2.4. JUL 1097, o3 s:‘ < NP Mé)Df
FECSA Olneses! /.

Y TR Ei. Toonco IN"OrMANTE
R klo de Klarcon,.. ( G U nget e G <

Articulo 10.3 EL FUNCIONA Yl B e

U Y GESTION
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1. Las condiciones generales de los usos icables seran de aplicacion en la forma y
circunstancias que para cada uno de ellos se establece.
. : 00135
2. Ademds de las condiciones generales que se sefialen para cada uso deberdn g

cumplir, si procede, las generales de la edificacién y de su entorno y cuantas se
deriven de la regulacién que corresponda a la zona en que se encuentre.

3. No seran de aplicacién a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras que
afectaren a los elementos o pardmetros que particularmente se regulan en este
titulo. Serén, sin embargo, de aplicacién en las obras en los edificios, en las que, a
juicio de los servicios técnicos municipales, su cumplimiento no represente
desviacion importante en el objeto de la misma.

4. En todo caso deberdn satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de

aplicacién.

Articulo 10.3. Destino de los usos

Texto Refundido.- Aprobado por el
Los espacios edificables podrén ser destinados a los sig uﬁ’uﬂy&mamiento Pleno en sesién de

23 d= abril de 2002
Pozuelo de Alascdn A 25 de abril de 2002

a) Residencial
b) Servicios Terciarios
c) Equipamientos

Articulo 10.4. Ventilacion e iluminacién

Salvo que las condiciones técnicas de la actividad lo exijan, no se dispondré ningun lugar
de estancia o de trabajo a mdas de diez (10) metros de distancia de los huecos de
ventilacién. e iluminacién natural que, cuando asi se estime conveniente, serdn ayudadas
por medios artificiales.
M‘:f;lg) QAN OH AL LLWDO T
fam g m)?l(Pw_, DF FLCpa,
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Articulo 10.5. Locales en sétano " ‘?;c A T
f-\-!.f-A iy r&.L
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1. Ninguna actividad, que no sea complementaria para la dotacién al §Ei‘jq el
edificio, podré establecerse en planta inferior a la baja salvo que esté vin f;}c{é ’é“ 3

un local situado en esta planta al que deberd estar unido, al menos por u
de contacto de superficie minima de diez (10} metros cuadrados.

e la _proyeccién honzontal de cada d
DiSO 5,

contacto la superficie comuan
separadas por un solo forjado
CiYy
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de otros, cada uno de ellos cumpliré las
especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacién.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio 00 1 3 8
que las albergue, se tendré en cuenta el uso que tuviera mayor superficie Gtil.

Articulo 10.7. Actividades permisibles

Solamente podran instalarse las actividades que por su propia naturaleza fuesen inocuas o
por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaran adrmisibles seglin lo
dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, vy
cumplan las normas de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene de! Trabajo, debiendo
satisfacer, en todo caso, las condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.

! Texto Refundido.- Aprobado por el

Seccién 2°. Uso Residencial m Ayuntamien,) Pleno en sesion de
) s 23 ue abrj de 2002

Pozuelo de Alglédn/a pé de abril de 2002
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Articulo 10.8. Definicién y clases

1. Es uso residencial el que sirve para prop
personas,
2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecnmaenttgwdﬂ @80y 4 UtHDo
CONgy [
condicione particulares, se distinguen las siguientes clases: e G’“gt BNG m)’,a
. -p)_
M1":( )

ST
A) Vivienda: cuando la residencia se destma al alojamiento de persbﬁastlemac, NER (?2*

dLTA DTy *”V”I
configuran un ndcleo con los comportamientos habituales de las famil m@‘ oo

Segun su organizacién en la parcela se distinguen dos categorias:

a} Viviendas en_edificacién unifamiliar: cuando en la unidad parcel

edifica una sola vivienda.

a{.\

b)

edifican mé4s de una vivienda agrupadas con acceso comun ™ n
condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacién la de Ley dé
Propiedad Horizontal,

Segun el régimen juridico al que esté sometida en funcién de los beneficios
otorgados por el Estado, se distinguen, con mdependencna de la anterior
clasificacién, otras dos categorias

a) Vivienda con_Proteccién Qficial: cuando cuente con la calificacién

correspondiente y esté sujeta a condicionamientos juridicos, técmcos Y
econdmicos derivados de aqu Ila -~ -

b) Vivienda libre: cuando no e

la proteccién por el Estado.

Doculnani: intornmaco rAvORABLEMENTE
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specifico denvado de
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Articulo 10.9. Aplicacién

00127

1. Las condiciones que se sefialan para el uso residencial son de aplicacién cuando

- resulten de Hlevar a cabo obras de reestructuracién en los edificios o
construcciones de nueva edificacién. Seran, asimismo de aplicacién en el resto de
las obras en los edificios cuando no represente desviacién importante de los
objetivos de la misma.

2. Las viviendas con Proteccién Oficial estardn sujetas, en lo que concierne a

condiciones de programa y proyecto, a las dinrﬁ?Tm—Mm__
todo caso, de aplicacién para cuando no Wstdpéﬂbammr el

Normas para cualquier otras clase de edificac denglJ amre ap'eno en sesidn de

it e 2002
Pozuelo d rc 20 de abril da 200
LASE E 2
Articulo 10.10. Vivienda exterior
p

IO SENERAL

1. Todas las viviendas de nueva edificacion dJ lo cual todas
las piezas habitables tendrdn huecos que abran a espacio abierto b a patios que
cumplan las condiciones que se establecen en estas Normas, v, al/menos, uno de
los huecos recaerd sobre calle, espacio libre publico, espacio libre privado en
contacto con la via pdblica o patio abierto a la via piblica cuyas dimensiones
cumplan lo establecido en las presentes Normas.

2. Tendra la condicién de espacio libre privado en contacto con la via publica, a los
efectos del apartado 1. anterior aquél que se comunique con ella mediante un paso
cubierto o descubierto de al menos 5,80 m, de anchura y 3 m. de altura en toda su

longitud que permite el paso de vehiculos de extincién y ambulancias. AR
oo

3
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Articulo 10.11, Programa de la vivienda kL
LaSLEg ,“

'w

Arﬁwl\ 187 F‘J/\ ‘/(\
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1. Se entiende como vivienda minima, la que estd compuesta por un vestgbu,{fg [km.,?" )

cocina, una estancia-comedor, un cuarto de aseo y un dormitorio princip
dormitorios sencillos.

2. También podrén disponerse apartamentos compuestos por una estancia- cdbclna que‘ _
también podré ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superf;cue utul no
sera inferior a los veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los cuales no se
incluirdn terrazas, balcones, miradores ni tendederos. L

3. Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumplirén las siguientes
condiciones:

a) Estancia: Tendrd una superficie Utl no menor que doce (12) -metros;
cuadrados, su forma serd tal que G&Emmsnﬂblrsmmﬁrculo de dlémetro no.\_‘
menor de doscientos ochenta (

b) Estancia-comedor: Tendrs una |

y . i )P\L"L)MO . v .
pbrflcm Gtil- e “nenor que catqrce (14)

|snﬁ) I'p Wlm anterior.
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Cocina: Tendrd una superficie no menor de seis (6) metros cuadrados.

e) Cocina-comedor; Tendr4 una superficie minima de ocho (8) metros cuadrados... 00128

T

) QQLmj_tg_Li_o_p_ﬂngip_aj;_Tendré_una superficie de, al menos, doce (12} metros
o cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no menor de doscientos

g setenta (270) centimetros,
g}  Dormitorio doble: Cuando haya algin dormitorio doble, ademas del principal,
tendra una superficie de, al menos, diez (10) metros cuadrados, con uno de
g sus lados de longitud libre no menor de doscientos cuarenta (240)
centimetros. Texto Refundido.- Aprobado por el
, Ayunramiento Pleno en sesion d
2] h)  Dormitorio sencillo; Tendra, como minimo, eRieficie deosioe JdMi e Yes2 e
¥ cuadrados con uno de sus lados de longitydii A ndomende Ade cdlos clemtasi do
K tiosct
{200) centimetros. W\ LA SECRETARIO GENE
?f i) Cuarto_de aseo: El exigido por el programal minimo de vivienda, tendrd una
superficie no menor de tres (3) metros cuadrpdos. Dispondr4, al menos, de un
lavabo, una ducha o bafera y un inodoro.

podra realizarse desde la estancia o la cocina.

) Pasillos: Tendran una anchura minima de ochenta y cinco (85) centimetros.
Podrén existir estrangulamientos de hasta setenta (70) centimetros, siempre
que su longitud no supere los treinta (30) centimetros y en ningin caso
enfrentados a una puerta.

k} Tendedero: Salvo que existiese tendedero comun, o el tendido de la ropa
pudiera hacerse en el patio de parcela, toda vivienda de méas de un dormitorio
estaré dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior de, al menos dos
(2) metros cuadrados de superficie destinados a tender ropa, que no seré
visible desde el espacio publico, por lo que si da frente al mismo estard dotada
de un sistema de proteccién visual que dificulte la visién de la ropa tendida. Si
se utilizasen las terrazas de cubierta para este fin, deberdn preservarse

. . AP HHANS e )
igualmente las vistas. L_fpf;gi_’ﬁf‘r’ POR acyER

S T LJC( bt
c_.'.}ugt AN 08 R

: 66 -0y,
) Vestibulo; Tendréd una superficie no 1nenor de ciento cgﬁﬁg?)}ta--v (140) o ¢ -0y
decimetros cuadrados y un lado libre minimo de ciento diez (1 1Qlﬁaﬂt‘:ﬁf&tfﬁ""‘ﬂﬁ”’ﬁ(ébﬁp(;

; i
ADINGS PR w‘d -

m) Trasteros: Se permitird el destino a trastero de espacios "3

\ig cubierta, o en sbtanos y semisétanos, con las siguientes limitacio
L]

- No dedicarse a vivienda. La superficie maxima por trastero ser‘@ ;

A
e

metros cuadrados.
- Deberdn cumplir la compartimentacién de la Norma contra incendios

. Su numero serd igual o s
viviendas a que sirvan. €g

BMGY FER
aoala cgmuni‘q‘:a“d,\;g

- Su uso estard asignado a uga-vivienda’ espECH

21 MY 2002

G e s e GMENTE
bierta no podran abrir huecos al-exterior.
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ng ;@5 estas dimensiones no se i
que debera tener un minimo de 0,78 m? po

i} En el caso de viviendas sometidds al régimen de Viviendas de Proteccién

Oficial, la regulacién del programa de vivienda, se adaptard a la Normativa
especifica para estas vivienda. 1 Tevto Retundido.- Aprobado por el
ﬁf Ayuniamianio Pleno en sesion de

00129

Articulo 10.12. Altura de los techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sgra de doscientos
cincuenta {(250) centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento {75%) de su
superficie Util, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220} centimetros en el resto.

Articulo 10.13. Dimensiones de los huecos de pasos.

1. Toda vivienda dispondrd de una puerta de acceso de al menos una hoja de
dimensiones minimas de doscientos un (200) centimetros de altura y ochocientos
{800) milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la
vivienda seran de ciento noventa y dos (192) centimetros de altura, y de
seiscientos veinticinco (625) milimetros de anchura para los cuartos de aseo y

setecientos veinticinco (725) milimetros para el resto de las piezas. ‘g“f““ 20 POK Apy

e E[!r)(—)l(!
&g (‘f‘),_;“ AN )

Articulo 10.14. Accesos comunes a la vivienda. AL Ay e
) L ‘v..V\,

,:;_;-‘_«\_”I\_“\_; p ‘u i \,( AL H\Ar T

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcelé,:el pas'o __
estara dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva, siendo su anchb T -
minimo cien (100) centimetros.

3. Los desniveles se salvardn mediante rampas del seis por ciento (6%) de pendlé‘nte::ﬁfff'
méaxima o mediante escaleras que tendrén un ancho de, al menos, cien (100)
centimetros cuando por ellas se acceda a un méximo de diez {10} viviendas;
cuando se acceda a més de diez y hasta un maximo de treinta (30), su ancho sera
de al menos ciento diez {110) centimetros; y cuando se acceda a mdas de treinta
viviendas se dispondrdan dos escaleras con anchura minima de cien (100}
centimetros o una sola de ancho ciento treinta (130} centimetros.

p que fuese obligado disponer de ascensores SJet;MN
inta vnwendas o fraccnén superior a qmnce. ,«L»;.__\m

AAT Ny lr\p ne j

4, En los edificios de viviendas en |
instalard al menos uno por cada t

. J;Hac( de mmusvélydos desde sel
exterior a las comunicaciones Ve ;C:ales del edlflcm,p "chnphmlento-de la,Ley BIQQ
de 22 de junio de Promoci 'df la Accesnbznlldad y Supresu.‘m de Barrer'

Arquitecténicas. MAT el
NDocumdn Sliciiave revamoaen B MENTE
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Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados y, en todo
caso, por cada unidad de vivienda, segln se regula en las presentes Normas.

En vivienda unifamiliar, la dotacién minima sera de 2 pI#zas He afaregmrienvyRe . VAY%H%R:’O por
. Ayuniamiento Pleno en sesién de

i‘ q . 23 g¢ abrilde 2002
| Pozuelo de Alarcdp\ # 25 de abril de 2002

LA SECREY, GENERAL

n

Articulo 10.16. Residencia comunitaria. Condiciones d{ aplicacion, 7

Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a residenciagéomunitaria
son las mismas que para las viviendas unifamiliares cuando su superficie total no rebase
los quinientos (500) m?, salvo en lo dispuesto para las comunicaciones verticales, la
dotacién de plazas de aparcamiento y lo dispuesto en la Ley de Promocién de la
accesibilidad y supresion de Barreras Arquitecténicas, en cuyo caso, les seridn de
aplicacién complementanamente las correspondientes a los edificios o locales destinados
al hospedaje y la Normativa especifica que regule el tipo de actividad que se desarrolle.

APROBADG PR ac |,

Seccién 3" Uso Industrial CONRE

MD;?:!C:

FC O
e GO RN HORED e

6 ~o

Articulo 10.17. Definicién y clases

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad Hevar a
elaboracién, transformacién, reparacién, almacenaje y distribucién de
segtn las precisiones que se expresan a continuacién: -

a) Produccidén industrial , que comprende aquellas actividades cuyo objpto
principal es la obtencién o transformacién de productos por Pprocesos
industriales, e incluye funciones técnicas, econdmicas y espemalmente lrgadas
a la funcidn principal, tales como la reparacién, guarda o depésito de rRedi
de produccion y materias primas, asf como el almacenaje de productos
acabados para su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc, pero
sin venta directa.

A

b) Almacenaje y_comercio mavorista, que comprende aquellas actividades

independiente cuyo objeto principal es el depdsito, guarda y almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje vy distribucién de
mercancias propias del comercio mayorista, Asimismo, se incluyen aqul otras
funciones de depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales_
de mdustna comercno minorista, transporte u otros sarvncnos del uso tercnario, :

pco

LOMUNIDAD DE MADRID

. ] NI ’x’??"i’HA“ PULICAS, e
Reparacion amiento  de DI QL Q& ge ¢ oRENmD dome 0, CIUG

comprenden aquellas actividades Défiva’ funcnén prin p,ﬁ{l“"}égvreparar ‘0 tratar
objetos de consumo doméstico con bjeto de restaurarlos o modmcarlos. parp:-
sin que pierdan su naturaleza inicia Est skér |oéU eden Ilevar incluida. su

c)

OENSESION CELEBRADA 2.4 DO ENTD INFORMADO
e eon. b 4. JUL...1997 2
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de productos, generalmente
pueden se vendidos directamente al pablico o a través de intermediarios.

e) Talleres domésticos: cuando la actividad se desarrolla por el titular en su
propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Avyuntamiento se atendrd subsidiariamente a la Clasificacién Nacional de

P. l‘- ._-
&L :u.u(\‘ INrOh‘*AJIE
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll '
: .

Actividades Econdmicas (C.N.A.E.) t T ;
exto Ref -
m xto Refundido.- Aprobado por el

Ayumamiento Pieno en sesién de
goril de 2002

n-af25 de abril do 2002
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Articulo 10.18. Aplicacién

Las condiciones que se sefalan para el uso industrial son de aplicaciéon a los edificios o
construcciones de nueva edificacion o en edificios sometidos a reestructuracién. Serdn
asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios cuando no representen

desviacién importante de los objetivos de la misma. APROGADQ 1
COone

DR a¢

Articulo 10.19. Dimensiones de los locales

L /‘ Ty
e F%/uwf
. =€ )

*1AD
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brende actividades™ ¢uya -
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T2, En supuestos de clasificacibn dudosa de’ un establecimiento” industrial, ‘el =

LP D0 pe,
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1.
almacén, asi como aquellos vmculados de forma directa a dichas acti \|dades _
Quedaran excluidos expresamente las superficies destinadas a oficinas, ex ancuén
de productos, venta y aparcamiento de vehiculos que no estén destmadpsm_hal
transporte de los productos. L
2. Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo

tendréan, al menos, un volumen de doce (12) metros cubicos por trabajador.

Articulo 10.20. Servicios de aseo

Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contardn con un inodoro, un lavabo
y una ducha, para cada veinte trabajadores o fraccidn superior a diez, y por cada mil
(1.000) metros cuadrados de superficie de produccién o almacenaje o fraccién superior a
quinientos (500) metros cuadrados.

. e . . ORIVUNMIDAD DE MADRID
Articulo 10.21. Circulacion interior ‘ '

1. La escalera tendrd una anchura no me orjae an i %; centumetros cuahdo dén’
acceso a un local con capacidad hasta §inc nla r.‘oﬂ

[de trabajo de cuenw dlez', PR
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Ningln paso horizontal o en rampa tendrd una anchura menor de cien (100)

centimetros.
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Articulo 10.22, Dotacién de aparcamiento

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie, a excepcién de los talleres de reparacién de automdviles que dispondrédn de una

plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metrgs cqadracj@;’,{gﬁgm d(ale R;S'beado por el
Ayumammnto Pleno en sesion de

Articulo 10.23. Ordenacion de la carga y descarga

Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los quinientos (500)
metros cuadrados, la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio,
de tamano suficiente para estacionar un camién, con unas bandas perimetrales de
un {1) metro.

fo el
SR
—

2. Para superficies superiores a mil {1.000) metros cuadrados deberd duplicarse dicho
espacio y afadirse una unidad mas por cada mil {1.000) metros cuadrados mas de
superficie de produccién o almacenaje.

ARE O a4z
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Articulo 10.24. Condiciones de los talleres domésticos o ng"é’,““ RE

JWIH
Seran de aplicacidn a los talleres domésticos las condiciones de las wwendefszwgy £ L‘w,
anexos. ‘[C_’”Wj”w‘ L ilile

Seccién 4° Uso de Servicio Terciari
Articulo 10.25, Definicién y clases.

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de servicios
publicos, las empresas u organismos, tales como los servicios de alojamiento
temporal, comercio al por menor ,en sus distintas formas, informacién

r otras, ms"-«
:?émmstratwa gestion, actividades de i (t&gmedu(z\a{cugp Mlp gfae a u otras, sagu

CE

2. A los efectos de su pormenorizachdh

| espacic
condiciones particulares se distinguen | "
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Comercio: cuando el servicio terciari§ se destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al pormenor, ventas de comidas y bebidas para
consumo fuera del local, o a prestar servicios a los particulares.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento dé 001 43
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorfas:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un
establecimiento independiente, de dimensién no superior a quinientos
(500} metros cuadrados de superficie de venta en comercios alimentarios
y mil (1.000) metros cuadrados en los no alimentarios,

. . . Tevto Refundido.- Aprobado por el
b}  Agrupacién comercial: cuando en un PAGIgNBAMIBMETPRNEFSesiON de
firmas comerciales con acceso a instafa comuneag dmatpima 22

galeria, centros y complejos comerciales. Pozuelo de Alarcén a 25 de abril de 20

LA SECRETARIO 3ENERA

¢} Grandes superficies gcomerciales: cuandolla actividad comercial tiene lugar
en establecimientos que operan bajo ung sola firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los quinientps (500) metros cuadrados de
superficie de venta en el comercio ali
cuadrados en los no alimentarios.

Oficinas: cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se
dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién u otros, realizados bésicamente a partir del manejo
y transformacién de informacién, bien a las empresas o a los particulares, sean
estos de carécter piblico o privado. Se incluyen en esta categorfa actividades
puras de oficina, asl como funciones de esta naturaleza asociadas a otras
actividades principales no de oficina (industrial, construccién o servicios) que
consumen un espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen oficinas
de caracter publico, como las de Administracién Centrai, Regional o Local y
sus Organismos Auténomos, servicios de informacién y comunicaciones,
agencias de noticias o de informacién turistica, sedes de participacién polftica
o sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros
fines no lucrativos, despachos profesionales, y otras que presenten
caracter(sticas adecuadas a la definicién anterior.

“”"‘O'JA W} POM A

vﬂ"., ol ~

+ _ ( B
Segun el prestatario del servicio se distinguiran las siguientes categc:nas ‘” iérmé 7
it iy .6~ )
y & -

. -
- .\‘l‘ L
a) Servicios de la Administracién, que son aquellas en la que GL«NW?‘% ERUERL 1y

N X ) [ ) -
prestado por la Admmustracuén del Estado en todos sus mveles~ i e f\ "M‘“’; Glow
MA fOuio

b}  Qficinas privadas. cuando es una entidad privada quien presta"él 56 -Etcj f.!
S

...f wl*.;.l‘w—- o
¢} Despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prest?do por. ‘

el titular en su propia vivienda utilizando algunas de sus piezas.

Ut ’MJU Thel

v
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salas de reunién: cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a:la’
vida de relacién, acompaiiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales
cafés concierto, discotecas, salag de fiesta y baile, club nocturnos, g
salas de juegos recreativos, bin SRR
de azar. !
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Restayracién: cuando el serviciofteréiario se destma“a suministrar ﬂlmeﬁ]‘i‘t}s a

publico mediante ventas de co asZy beﬁ@éslﬂma consumo dentroide! logal
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Articulo 10.26. Aplicacién 00144

lqgéa

" "Las condiciones que se sefalan para los servicios terciarios son de aphcac:lén a los locales
que resultaron de llevar a cabo obras de reestructuracnénﬂe—ﬁm—edtﬂeemén@fén———u——.
asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los Je Brnddeho Ufegreéameado por el

desviacién importante de los objetivos de la misma. oL/ fxyunxag\éeéw:)oablrle‘qo on sesion de
Sozuelo de Alaredr ajb: de abril de 2002

LA SECRETARIO 3ENERAL
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Articulo 10.27. Condiciones de hospedaje

SrTe

—

Dimensiones

a) Ningin dormitorio tendrd dimensiones menores que las establecidas para los

de las viviendas familiares y dispondrin todos ellos de un armario ropero de
longitud superior a ciento cincuenta (150) centimetros.
‘;-‘ b) Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de

cocina, se cumplirén las condiciones del programa de viviendas seialadas para
las viviendas familiares.

¢) Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se sefalen para las
viviendas familiares.

Ascensores

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros se dispondrd un aparato elevador al menos por cada treinta {(30) habitantes
o fraccién superior a quince (15) o por cada quinientos (500} metros cuadrados o
fraccidn superior a doscientos cincuenta (250) por encima de dicha altura, en todo
caso se estard a lo dispuesto en la Ley de Promocién de la Accesibilidad vy
Supresién de Barreras Arquitectdnicas,

M s
%]

_‘,..t

Aseos

iﬁ r«i‘ o
£

[N
Todos los locales de utilizacién por el publico en general dispondrdn de W!&;&:&t 1 Fa
y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100} metros %’(m 'g’;'.ps :
de superficie atil. 'Por cada doscientos (200) metros cuadrados aducnon fg& 0 g CHE 8 s,
fraccidn superior a cien (100) metros cuadrados, se aumentard un modorg
cada sexo o por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccién
superior a doscientos cincuanta {250) metros cuadrados, un lavabo. Todos eﬂos
dispondrén de la ventilacién correspondiente. ‘

i

Aparcamiento

b

local destinado a hospedaje o par: f
mayor,

M “{ Liiu?.
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Dimensiones U 0 1 4 5

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de venta, estd dimensién se entenderd como la suma de la superficie Gtil
de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que el
pablico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas de
exposicién, probadores, cajas, etc. los espacios de permanencia y paso de los
trabajadores y del publico; se excluyen expresamente las superficies destinadas a
oficinas, almacenaje no visitable por el pdblico, zonas de carga y descarga y los
aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

En ningldn caso la superficie de venta serénﬂé or dqewd@,bmwsmgg

no podré servir de paso ni tener comunicadi
que se tratase de una edificacién unifamiliaf.

Circulacién interior

a) En los locales comerciales de la catd
recorridos accesibles al piblico tendrar] una anchura minima de (1) metrollos
desniveles se salvardn, con una anchuka-+ 085,
mediante rampas o escaleras.

b) En los locales de categorias b) y c) los recorridos tendrdn una anchura minima
de ciento cuarenta (140) centimetros; los desniveles se salvardn mediante
rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

Escaleras

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada quinientos (500)
meiros cuadrados de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, o
fraccibn mayor que doscientos cincuenta (2560) metros cuadrados, con una
anchura de, al menos, ciento treinta {130) centimetros, que se localizardn en los

lugares que provoquen menores recorridos. APROIALG oK Acy ERDO D
CONSE T _,6 (‘gdh R WOPEC "
Ascensores a3 %2"92“

L SECRE U\Hh GENERAL TECNi
Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento ser superior a oq\hﬁu\” gﬂ‘(*‘wﬁvmm s
se dispondrd un elevador por cada quinientos {500) metros cuadrados pgﬁ,‘ﬁ"gf St BABHOL ¢
de esa altura que podrén ser sustituidos por escaleras mecénicas ssém;i?éu;ﬁuea B a0
haya, al menos un aparato elevador, en todo caso se estard a lo dlspuestp 9 P Sk
Ley de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquntecténlcés.

M. Ak ,M{‘\,

Altura libre de pisos o £

La distancia minima de suelo a techo serd, en oficios de uso exclusivo,‘vdéw"
trescientos (300) centimetros como mfnimo en todas las plantas. En los edificios
con otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacién en al zona en que se
encuentren, siendo siempre de dosci ntas setenta (270) centimetros como.. m
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ios;/hasta cien (1001 me geA adrados, un inodoro y un lavabo; por T

) adrados~adicionales o fraccién superior a cien

(100) se aumentard un ingdoro y un lavabo, separédndose, en este caso, para

cada uno de los sexos. Todos ellos dispondran de la ventilacién
correspondiente. 001/

b) En ningdn caso podrdn comunicar directamente_con_el resto de los locales,
para lo m_;_al (._j.t_aﬂb_e_r.émmstalarse un vestibulo o ;pagﬂg\gq@_@q}ggmgq, Aprobado. por el
S 47 Ayuntiamiento Pleno en sesién de

nfﬁagrupeﬂﬂmm&n phacrip

Br |8fé’° Na |“§9 m’dezoo2
Yl

c) Los aseos de los comercios de la categoria
el nimero y condiciones con referencia a
espacios comunes de uso ptblico.

St

Aparcamientos

a) Se dispondrd& una plaza de aparcamientd por caoda : vie :
cuadrados de superficie comercial en las categorias a) y b) salvo si la
superficie destinada al comercio alimentario supera los cuatrocientos (400)
metros cuadrados, en cuyo caso se dotard de una plaza por cada cincuenta
{50) metros cuadrados,

b) Para los comercios de Ia categoria c) se dispondr4 una plaza de aparcamiento
por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial no
alimentaria y una plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados de
superficie comercial alimentaria.

Ordenacién de la carga y descarga

Cuando la superficie de venta alcance los mil (1.000) metros cuadrados o los
quinientos (500) en los comercios alimentarios, se dispondr4, dentro del local, de
una déarsena con una altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros
que se aumentard en una unidad por cada mil (1 .000) metros cuadrados o fraccidn
superior a quinientos (500); las darsenas tendran de dimensiones minimas siete {7)
metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma que permitan las
operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultdneamente sin
entorpecer el acceso de vehiculos, APROSADO DOR ACULRDO b,
CONSE T UL GOMERNG 1 Eine
Pasajes comerciales i 5)6-60--2:::2:__':_
EL SECRETARIC GENERAL TECHGE
Las agrupaciones comerciales podrén establecerse en planta baja fcsr:mm“dm:m.r\mb{zf:
pasaje, que tendrd acceso para el publico por ambos extremos con L{ﬁ%&éﬁi?@@%”ﬁ““
superior a cuatro {4) metros, 215 e .

S48, 00
Almacenaje de productos alimentarios pE

Los locales en que se trafique con alimentos dispondré de un almacén o trastienda,
par su conservacién debidamente acondicionados, con una superficie de, al menos,
el diez por ciento (10%) de la superficie de venta del local destinado a "esfgtﬁs;;
mercancias, con una dimensién minima de tres (3} metros cuadrados y con™
ventilacién.

Grandes superficies comerciales OMUMIDAD DE MARRID

A8, .

ey S e
La concesidn de la licencia para la implanta cion de’ grand "sUper g:@e_sff‘&bme?c:ial:af;
dedicadas preferentemente a la alimentacign podrs ‘supeditarse a lafé‘démogtracid_n o
de la aceptabilidad de los impactos que ¢5top esmablecimjientos pdedan?'produc_ir\.
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{fermente afectados.
Articulo 10.29. Condiciones de las oficinas . 0 0 1 ‘(i 7

1. Dimensiones

A 'los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia a la
g superficie Gtil, esta dimensién se entenderd como la suma de la superficie Gtil de
todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

g 2. Accesos interiores

a) Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el
ptiblico, tendrdn una anchura de, al menos, ciento treinta {(130) centimetros.

?’. b} La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el

publico serd de ochocientos veinticinco {825) milimetros. )
APROBAD D POR Ay

g GONSES 50 e g ("-}f,'?,uﬁ o
i 3. Escaleras _— 6-6 .."5'1_-- Pl
ot T 670
= El ndmero de escaleras entre cada piso serd de una por cada quinicmff:&?::rﬁ{\‘_Q-,,,,_i 1?‘1 e G
‘] metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior, ‘o' fraceign. "'_.(_MH,M, s
& mayor que doscientas cincuenta (250) metros cuadrados, que se localiZdf§f] éh los

lugares que provoquen menores recorridos. /

5 fiodoimtn, X0
I .
g 4. Ascensores XH\
.\‘).‘4:"\
3 Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) mﬁ\tézs‘se
dispondra un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados:por

encima de esa altura. En todo caso se estaré a lo fiispuyesto @& REX AR IS OMRIBEdo por el
de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecté% ﬁ}umam;emd Pfeno en sesién de
9 bril de 2002

: Fozugl
L

5. Altura libre de pisos

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificio de uéjo eje!usivo, de
trescientos (300} centimetros como minimo. En los edificios con otros usos, serdn
las que sefialen las normas de aplicacién en la zona en que se encuentren, siendo
siempre de trescientos (300) centimetros como mfnimo en los locales de sétano.

6. Aseos

a) Los locales de oficina dispendrén de los siguientes servicios sanitarios: hasta
cien (100) metros cuadrados, un inodoro y un lavabo, separédndose, en este
caso, para cada uno de los sexos.

b) En ningun caso podran comunjcs d Qhﬁg%p;a(gsto del loc l‘”‘bﬁ"_a-,'_!f-’-
cual debera instalarse un vestibulp o espacio intermedio. S

st &

SADY [‘t.

A R NI T STt e g .
¢} En los edificios donde se instal \zri s, firmas podran agruparse. los ‘aseos; -
manteniendo el nimero y condigiodfes! con refliféncia a la superficie total, -
incluidos los espacios comunés dq uso pUiblico desde.los:que tendrén acceso.”
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Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable por el
publico, en cuyo caso, se dispondré una plaza por cada cincuenta (50) metros. 0 0 1 A 8

8. Condiciones de los despachos profesionales domésticos

Ser4n de apllcacnén a los despachos profesmnales domésticos las condlclones de Ia
vivienda a que estén anexos.

Texto Refundido.- Aprobado por el

Articulo 10.30. Condiciones de las salas de reunién_ - Ayuntamienio Pleno en sesién de
23 ge abril de 2002
' Pnzuelo de Alarcén a 2'c de abril da 2002
Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las esjf enld %GIBE
tivas.

Articulo 10.31. Condiciones de restauracién

Se aplicaran basicamente las Condiciones del Comercio, en concreto las indicadas en los
apartados 1, 2, 3, 4, B, 7 y 10, del articulo 10.28 a las que habra que afadir las
siguientes:

1
g
7% de Policia de Espectaculos Pdblicos y Actividades Recr
é’;

1. Aseos

a) Todos los locales de utilizacién por el piblico en general dispondrédn de un
inodoro y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100} metros
cuadrados de superficie atil. Por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales o fraccién superior a cien {100) metros cuadrados, se aumentard
un inodoro para cada sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados, un lavabo. Todos ellos dispondrdn de la ventilacién
correspondiente.

para lo cual deberé instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.”

2. Cocina

2?%5%9 Y

3. Cuarto de basuras o)

oY
tir do a basuras cuyas medrdas

i)(;’ gl ik cualquier caso t&mdré una
21 ' etros para albergar uu contenedor

B

wvehtilacién' indepéhdiente, agua. xcornente-._ Y
impermeables, : L e

El local estard dotado de un FE&i
serdn proporcionales a la enti
dimensiones minimas de 1,0
, normalizado de 240 litrospccory:
l sumidero, con pavimento y parede
19 L

4, Aislamientos

3
B b) En ningln caso podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
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hs I@-IS:M@Q&QM% 5&‘ h to acustico de 60 gEﬂAT"Para locales v .“,,a,.
jug’ dispongan de equipo r ductor de so ido, el aislamiento MIMMO SEre de~70-- et
5 (A) vy dispondran imi tico y vestibulo con doble puerta con
cierre automatico, ¢ fha entre el drea barrida por ambas puertas de
0,50 metros. ’
5, Evacuacion del aire 0 0 1 L 9

La evacuacién del aire producido por la ventilacién o climatizacién del Iocal
realizaré de la siguiente forma:

a) Para un volumen de aire evacuado inferior a 0,20 m?3/segundo, el punto de
salida de aire distard, como minimo, dos metros de cualquier hueco de
ventana situada en el plano vertical.

b} Para un volumen comprendido entre 0,20 y 1 m?®/segundo, distard& como
minimo 3 metros de cualquier ventana situada en plano vertical y 2 metros en
el plano horizontal situada en su mismo paramento, Asimismo la distancia
minima entre la salida y el punto mas préximo de cualquier ventana situada en
distinto paramento serd de 3,5 metros. 5i ademas se sitdan en fachadas, la
altura minima sobre la acera serd de 2 metros y estard provista de una rejilla
de 45° de inclinacidn que oriente el aire hacia arriba,

c) Para volimenes de aire superiores a 1 m3¥/segundo, la evacuacidn tendra que
ser a través de chimenea cuya altura supere un metro la de la cubierta mds
alta, préximo o colindante, en un radio de 8 metros y en todo caso con altura
minima de dos metros.

% d) Todo aparato o sistema de acondicionamiento que produzca condensacién
tendra necesariamente una recogida y conduccién de agua eficaz, que impida
g que se produzca goteo al exterior.

e) Cuando las diferentes salidas al exterior estén en fachadas distintas o més de
cinco metros de distancia, se consideran independientes.

En los demas casos se aplicarén los efectos aditives, para lo que s& céhsu:ieraré 1°
como concentracién la medida ponderada de las obtenidas en- ¢ada”una ~de las
salidas a las que se apliquen los citados efectos, y 2° como ‘Faudal la suma’ ﬂe |os
caudales de cada una de ellas. ] froer W”“Tﬁ»

Mﬂl?v\vr"“‘

Efectos aditivos - )
EL SECHE

M‘Hm FECHC
GDE ALTUACKY

El Ayuntamiento podré limitar la instalacién de establecimiggitos destf‘tﬂf&#d@ﬂawsw ESARRGL 1
uso si por una concentracién excesiva de estos, se pue\den“prmﬁ]&jf* %Tectos

HEING TR DA ey

S kX

aditivos que planteen una problematica sobre los habitantes de las conatruccm
destinadas al uso principal fijadas por las ordenanzas de Ia zona. T

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de

23 de abyril de 2002
Pc)zue!o de Alarcén a 25 de abril de 2002
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Articulo 10.32-Pefinicién y clases. = v
1. Es uso de equipamientos el que sirve para proveer a los ciudadanos de las
dotaciones que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud
y, en fin, su bienestar, y proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad 0 01 e 0

tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio, y en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de
equipamientos:

A) Dotacional: cuando el equipamiento, se destina a proveer alguna de las
siguientes prestaciones sociales:

a) Educacién: que comprende la formaciél_‘mwmw_da_lagpauanas_‘
‘1"'. mediante la ensefianza dentro de cualqui d% o Redungicdhddprebado por el

las ensefanzas no regladas (centro de | ’E!@ig\'é@é"@tgﬁ? Qg\oggsién de
. . . ' e aonl de
investigacién. . Pozuelo de Ajarcdn a 25 de abril de 2092

'3
"
g
)

LAS TAR NERAYK!
b} Cultural: que comprende la conservaciénly mision ?%grﬁioé’}mlngn?on !

(bibliotecas, museos, salas de exposicié‘m, jardines botdnicos, recintos
feriales,..)

c) Salud v bienestar social: comprendiendo el primero la prestacién de /

asistencia médica y servicios quirtirgicos, en régimen ambulatorio con
hospitalizacién, excluyendo los que se presten en despachos
profesionales; y correspondiendo el segundo a la prestacién de asistencia
no especfficamente sanitaria, mediante servicios sociales.

d) Deporte y ocio: comprende el primero las instalaciones para la practica de!
deporte y el desarrollo de la cultura fisica y destindndose el segundo al
recreo de las personas mediante actividades bésicamente. eu}wcales
(teatro, cinematégrafo, circo, parques zoolégicos,, parque
atracciones,...) e

r\l ;4

e) Religioso: que comprende la celebracién de los diferentéé{.‘cultos.

B) Servicios urbanos: cuando la dotacién se destina a la prov
los siguientes servicios:

a) Mercadas de abastos y_centros de comercio basico: medianfé“’fds*ﬁﬂé'?'é”
proveen productos de’ alimentacién y otros de carécter basico para el
abastecimiento de la poblacién.

b) Servicios de la Administracién: mediante los que se desarrollan las tareas

de la gestién de los asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden
los de los ciudadanos.

c) Otros servicios urbanes: megfpnte los que se cubren los servicios que
salvaguardan las personas y »mum“m%MBEg_Q, gohcra y snmllaras) s
mantiene el estado de la'eEpacios” pUblicos: T{cﬂntones de limpie '
similares) y en general, lﬁpd s las mstalaclonqs"‘*ﬂé'ra la pFD.Slén da*
servicios a los cnudadanos, indiéo los surtndores de combusnble para los:

vehiculos. ' ] 21 MAY
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Cementerios: mediante que se proporciona al enterramiento de los
restos humanos.

: cuando la dotaciébn se destina a la

C)

provisién de servicios vinculados a las infraestructuras tales como suministro 0 01 c:]
J

de agua o energfa, saneamiento, telefonfa, etc.
Articulo 10.33. Aplicacién

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones serdn de aplicacién en las
parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se
representan en la documentacién gréfica del Plan Parcial en los Planos de Proyecto.

2, Serén también de aplicacién en los lugares que, aln sin tener calificacién expresa
de dotacién, se destinen a tal fin, de estar habilitados para ello, por la normativa de
aplicacién en la zona en que se encuentren.

3. Las condiciones que hagan referencia a las caracteg
posicién, ocupacién, volumen y forma sélo serdn dp
edificacién y, cuando proceda, en las reestructuracign

citiv erRebiagide.-Aryabado por el
S Ayuntamientio Pleno en sesién de
23 de abril ge 2002

25, do abril de 2002
SENERAL

Articulo 10.34. Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento adgmas del uso predomiinafte se

rTUBAUG DEFINITIVAMENTE PGR EL AYUNTAMIENTO pLENG | DCCUMEN o '“"OF&;A%B

uet de Alarcan, . f e . /(/ouz.uu[he d. c? D P ey
rte amient

G s smmcrre mem et ¥

podrd disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstof con
Inmltacu’)n en el uso resxdenmal que solamente podré dxsponerse para la kuenda,_ammar

servicio. e \' ' \‘*1«“\"0"‘ ALLERAG py
‘-" ' b SO b oy .i,‘ ‘,‘;‘
i ; M’m Aok g cgl.
Fo . A / —r
» N . . . . . {1 :
Articulo 10.35. Sustitucién de equipamiento existentes o previsto ;. w‘zl,\ ST TAR G s O;ZF,\. :
ADEL 55, '
A 4?".»1 \qu n)(.
P'OWMA 'Vfl'
1. Ningin uso de equipamiento existente o previsto podr& ser sustRul’dD sin HE@VBW s 4 g

informe técnico en el que quede cabalmente justificado que & th cuén ﬂ
responde a necesidades reales 0 que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes o previsto podrdn sustituirse cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Si estd situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podré
sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

b) Si est4 situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, salvo que su
primitivo uso fuera;

Educativo: que solo podré

excepto el de ocio. i
.hn vl dL

Cultural, que solo podra ser s stnt%nc}o por otro culturalee
Docurge
£y TECHIgD
RN
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ser sustituido por cualquier

equnpamlento salvo ocio.

% Religioso, que podrs ser sustituido por cualquier dotacional excepto ocio. 0 D 1 5 !

T T Deportivo; que no podré ser sustituido salvo por un parque o jardin pablico.

! deéwdo Ewfusdituiéipropado por el

cualquier uso dotacional. Ayuntamienio Pleno en sesion de

: : \ 23 9« abrll de 2002

% . Pnzuelo de ;fr a 2% de abril de 2002
' LA SECREZARIO GENERAL

Articulo 10.36. Equipamiento alternativo.

En las parcelas de equipamiento podra disponerse cualdquier uso de los compfendidos en
las clases del equipamiento, articulo 10.32, previo acuerdo municipal expre#o/

Articulo 10.37. Plazas de aparcamiento, carga y descarga.

z 1. Los usos dotacionales dispondrén, en todo caso, de una plaza de aparcamiento por
' cada cien (100} metros cuadrados de superficie Gtil, que seran incrementadas sf asi
resultase de las siguientes condiciones:

a) En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracién de personas, al
menos, una plaza por cada veinticinco personas de capacidad, para todos los
usos excepto el religioso, para el que serd suficiente una plaza por cada
cincuenta personas,

b} En el equipamiento sanitario con hospitalizacion, a! menos una, piaza p%,g:(.gsglAa)woH s
L CULADD D

cinco camas. : CONSEICDE GOt BND 0 TLey
£ LB -ol.
1ne! ) q»
¢) En los mercados de abastos y centros de comercio basico, él menos. una gjq;q,m,;“ Me"/ bDLT
por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie de V\ﬁma. Fo LAJERRDECSERVION DE a0

ADMINIE S RATIVA e
NORMA L VU
2. Los equipamientos educativos que se dtspusneran en edificios exclusayos cwmacﬁpm B, B e e

con una superficie, fuera

a‘r

supenor a ciento veinticinco.

puestos de venta, y dentro del local o &rea comercial de una zona destinada a
carga y descarga de mercancfas, con una altura libre minima de trescientos (300)
centimetros y con una superficie de dimensién minima de siete (7) metros de
longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondréd de tal forma que permita Ias
operaciones de carga y descarga jsimultdneamente en cada una de ellas

entorpecer el acceso de los vehlcu

COMUNIDAD DE FAADRID

NG A LTAS,
4. Los locales destinados a autoescuefa contarén con e aparcarmento necg
la guarda de su parque de vehfculdd- .. Lo

Docmonte iwiiwen Fovwinns DRENTE

g 3. Los mercados de abastos y centros de comercio basico dispondrén, por cada diez
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Los edificios dotacionales destinados a la ensefanza preescolar o bdasica no

superardn la altura de tres plantas, salvo que, para poder disponer de un espacio

libre minimo, se debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso, ésta no contaré a -
efectos de la medicién de la medicion de altura, 0 01 o 3

2. Equipamiento deportivo

§ a) En las parcelas que se destinen a equipamiento deportivo la edificabilidad
méxima serd de un (1) metro cuadrado por cada dos (2) metros cuadrados de
parcela neta, con una ocupaciéon maxima del sesenta por ciento {60%) de la
g superficie de la parcela para todas las instalaciones incluso las descubiertas.
®
b

Debera destinarse, al menos, un veinticinco por ciento (25%) de la superficie
de la parcela para ajardinamiento y arbolado. la altura maxima serd la que
requiera el cardcter de la instalacién sin superar._en su_caso, la méaxima

permitida en la zona en que se encuentre. 3 Texto Refurdido - Aprobado ,
r
. _ @ Ayum%m:emo Plen e SESlgr?dg
b) Si se disponen instalaciones deportivas en edifi n otro ug %;
las condiciones de aplicacién en la zona en qu 'lié’éﬁqeg}i Alarcén aztde abnldezoog
SECRETARIC GENERAL

3. Equipamiento religioso

En las parcelas que se destinen a equipamiento rdligioso, la superficie destinada a
actividades complementarias, incluidas las de residencia, culto,
sélo podré alcanzar una superficie de un cincuenta por cientd (50%) de la
destinada a este.

g

Mercados y centros de comercio bésico

[0
>

Los mercados cumplirdn, ademdas de las condiciones que por su cardcter tuviere
establecidas el Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en
estas Normas.

:

5. Servicios de la Administracion

Los servicios de la Administracidn en que se desarrollen actwudadea fre 4Q§ tipos
integrales en la definicion de oficinas, cumplirdn las condncx(m&s que Ias nb:mas

establecen para éstas. L BOR AL
{ "t i
Xé‘w\'ﬁ) BICRNE :“E i
607
’\Q.\ i A

@ En lo que fuere de aplicacién cumplirdn las condlcmnes“darrespondxggﬁﬁ#dgﬁk’%s upw
actividades que desarrollan en sus instalaciones. No se supefaré una edq;ﬂm!, dad A

5 de doce {12) metros cuadrados por cada ochenta y dos (82) metrds cu”éd’ﬂa‘d 98 oo

i superficie de parcela. . e

6. Instalaciones de Defensa

7. Desarrollo de los servicios infraestructyrales.

a) Tanto los estudios de detalle
Proyecto que se redacte para

l infraestructura, deberd ser elacb
]

Qﬁ?{.’(? m,ekﬁ?tgﬂDParmal como cua{qu.ler'&
‘Cdesarro lo- que: afm:teb& la mstalacuo’rzes de

rado. con ‘la’ _ |
entidad redactora y las institu¢igpes gestoras o comuanfas concesnonarios, en-.‘ o
su caso. La colaboracién deber mst em s gsde las primeras fasbs de'.gl -
elaboracién y se producira de f ma grat o Iargo dg todo el pr{? 856,
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o B “emdem“"” ( 02, M‘) 4 bk _ SERVIL0 OF St 2170 Y GESTION
Entrd /fsu EicFUNBRIRN ATRRS™ @ g corrgs bndlentg__a losacuerdo J

brteé" arios para la realizacion cg entidades implicadas.
El  Ayuntamiento establecer®; para cada clase de infraestructura, las
disposiciones especificas que regulen sus condiciones.

8. Ejecucidn de los servicios infraestructurales 0 0 1 5 4

g Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion
= - - - -del dominio, se podré establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones
' la constitucibn de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o
administrativo, con las condiciones establecidas por la Ley del Suelo A estos
efectos, las determinaciones del Plan Parcial sobre i .
llevan implicitas la declaracién de utilidad publica bi8¥19 Refesiiscadiotabado por el

ocupacién de los terrenos e instalaciones correspongli _ "\‘Wmam"’”m Pleno en sesion de
' 23 de abril de 2002
Pozualp de Alarcén a 24 de abril de 20

hste g ereR T AL NE

9. Condiciones especificas de las infraestructuras pa
eléctrica;

a) Alcanzan estas condiciones a las de transportd, que comprenden los tendidos
- de Iineas y sus estructuras de soporte, y aqué las que se lleva a cabo el
g cambio de tensién de la energfa transportada. / /

b} En cualquier clase de suelo, toda instalacién de nueva planta, salvo las de
cardcter provisional, tanto de transporte de alta tensidén como de
transformacién deberd implantarse en los lugares que se sefalen por el
planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres.

c) No se podrd hacer instalacion ninguna de alta tensién aérea fuera de las
senaladas por estas Normas. . Si los suelos estuvieran atravesados o
contuvieran elementos de las instalaciones de energfa eléctrica sefalados por
el Plan, se veran sometidos a las servidumbres que se sefialan y asf deberén
recogerse en los desarrollos del mismo.

d) Los proyectos de urbanizacién que traten de las obras para el abastecimiento
de energla eléctrica contemplardn las modificaciones de la red necesarias para
que las condiciones del drea sean las correspondientes al suelo urbano. La
ejecucion de las obras se acompafiardn en el tiempo con las de! resto de la
urbanizacién dentro de una coordinacién légica que racionalice los procesos de

e dAE,
ejecucién de todas las obras programadas. A %JA 20 l;o)r( ACLT o
L A HIRIE Ry

e} Salvo que se justificare cabalmente su improcedencia, tad@s Ias |p§(gé‘fPa{cImnaso}16 L
de abastecimiento de energia serdn subterrdneas. La éjacucnén dﬁ;( R NER
necesarias podrd ser exigida por el Ayuntamxento ‘solo cudivdgs ﬁ&t&ﬁ\w
ejecutadas las que definen alineaciones vy rasantes o _gg‘*’“’ﬁhmemrg

: ] BR 0 0
simultdneamente, : o ”{“.’i 8Oy

A

\hm

f) Cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestati
el centro de gravedad de las cargas, se dispondrdn bajo cubierto e’h”un ednfumo
debidamente protegido y aislado, salvo que se dispusieran en terrenos

sefialasen.

,("f""'”N(DA I’/\r\
g) Las estaciones de transforma S dmpo A\

adecuados tal y como se ha sgiiglado eti el pérrafe hf‘%’nor salvg
industriales en los que se r
condicién de poder ser instalada
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} aéreas en baja tensi carse adecuadamente a la
escasa incidencia tanto en as ifad como ambientales.

g 001c3S

i) Los terrenos dominados por las lineas eléctricas aéreas no han de recibir una

% afectacion exclusiva. Es deseable que estos terrenos tengan como destino

asignaciones de interés general tales como las infraestructuras lineales

compatibles, espacios verdes, limites de urbanizaciones, etc, o bien utilizacién
o para fines agricolas.

a5

)} Sino se excluye la construccién de edificios, esta deber ser compatible con el
: abastecimiento posterior de las lineas, teniendo en cuento lo dispuesto en el
@ Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta L1968

de 28 de noviembre. iem’ Refundido.- - Aprobado por el
(ﬁ“ Ayuntamiento Pleno en sesugg de

. 23 v abril de 2002
Pozueto de Alarcon - de abril de 2002
O

Seccibén 6" Uso dotacional para el transporte y las comunicac LA SECR FENERAL

Articulo 10.39. Definici6én y clases 7

1. Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre Io/yé
desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi
como los que permiten la permanencia de éstos estacionados.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distingue la siguiente:

BRed viaria: cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las
bicicletas, los automoéviles y de los medios de transporte colectivo en superficies
habituales en las &reas urbanas, asf como el estacionamiento de vehiculos.

Articulo 10.40. Aplicacién

1. Las condiciones que se sedalan para la circulacién serdn de aplicacién a los
terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se representan en la
documentacion grafica del Plan Parcial.

2. Serén también de aplicacién en los terrenos que, ain sin” tarre!lo, e esamente

3

@

2

a previsto el planeamiento, se destinen a tal fin por estar Pabm’tados &0, apﬁ\c:‘q}cién de

estas Normas. Fi .;_rw AT ACULRDO £,

sy T MBI RN oy .‘:L'z“H
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1, Dimensiones y caracteristicas de las js¢ Aa,s publigas;ppratios peatones en éréas*ﬁ'
nueva urbanizacién. ! I S

o T

Articulo 10.41, Red viaria

a) La anchura minima pavimentd
cincuenta (150) centimetros.
concentraciones de peatones, -
causa, la anchura minima sef%

£ g0
Y ROV
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=
5 v*_a de c:rculacuén tendr ghudmal mlmma d"éT‘Uno por*— -
eNLe” (1%) para evacuacign de a iates y una méxima del ocho por
ciento (8%). -
“
Estos limites pondrdn sobrepasarse, previa justificacién técnica de su U 0 1 - S
necesidad.
3
= c) Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de cuento cincuenta (150)
Coom T s eentimetros,” se "acompaiiaran de alineaciones de 4r lo_permitan’
los servicios de Agua, Gas y Alumbrado, conserva 3 tﬁﬁxwiﬂefnabwcpogpﬁabado por el
tronco recto, con tutores y protecciones que - ynigmidramPipre éh sesién de
crecimiento en los primeros afos. o 23 de abril de 2002
Oit;lOdeAlarcdn a 254 de 2002
@ 2 Jerarquizacion de la red viaria y dimensiones caracterf SECRETA

a) Quedan definidas en los planos de Red Viaria, glineaciones y rasantes.

b) El nuevo viario que se proyecte presentard las dimensiones caracterfstcas
se deriven de las intensidades de circulacién previstas y del medio 'qye
atraviesen. La anchura minima entre alineaciones serd de nueve (9) metros.

Lo

3. Condiciones especificas de las calles particulares

a) Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con este caréacter
en los Estudios de Detalle. Mientras conserven esta calificacidon, el
Ayuntamiento ejercera la oportuna inspeccién y vigilancia.

1

b} Su urbanizacién se ejecutard por los particulares o entidades promotoras de
los respectivos proyectos, y su ejecucion se ajustard a las prescripciones y
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que sefiala la Ley del Suelo,
ademds de los de jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustarén a la
normativa municipal sobre la materia.

c) Las autoridades municipales estardn facultadas para exigir la utilizacién publica
de la calle o calles particulares, regulando e! uso de las mismas conforme a
las necesidades de la ciudad, pudiendo los propietarios proponer su entrega y
conservacion al Ayuntamiento, previa la cesién gratuita a este, libre de cargas
y gravdmenes de dichas calles, las cuales deberdn estar dotadas de la
totalidad de los servicios sefalados en el ndmero anterior y en perfectas
condiciones de urbanizacién. o e ”, OH A

) v ’% D03 s
AT Mo SE
6oy

d) Si con posterioridad a la apertura de una calle particular /sajﬂo [ BN
de Ordenacién, mantendrd su calificacién urbanfstica oo terramwﬂlﬁrﬁ&w BENER AL P
todos los efectos, incorpordndose éstas al patrimonio fRtinicipal, Cfé\%cw@* UE iR
con el sistema de actuacién previsto en dicha ordenaczdr& o NORMAY ' et

A

e) En ningun caso podran admitirse aperturas de calles pamculares que den =
a aumento de volumen, alturas o densidad de edificacién, dwstmtas & las
fijadas en el Plan Parcial.

f) Respecto a la tramitacién de licenqfS Q¥ Hikkaidn WBQ‘%\ icacién, s6 &stal
a lo previsto en las presentes Norfrids y a Io que ‘al. nespe tenga establ
el Ayuntamiento. slit SE HOY Lok

g) Podran disponerse calles en fondo He sdcol qiid teAdrén una lozmgltud méxl
de cien (100) metros y trazado gerfillo, evitando. curvas,pmfﬁmcnadas'-' e

FARTE M
wFOTRANIE
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complementanos o de mfraestructura

entre alineaciones seré de ocho (8} metros. 0 0 1 [ 7

4, Estaciones de autobuses

a} En las estaciones de autobuses podran construirse edificios para la atencién del
usuario, naves de estacién y servicios complementarios.

b) Su edificabilidad no superard la cuantfa de un (1) metro cuadrado por cada
metro cuadrado de suelo. .

c) En todos los casos cumplirdn las condiciones que, para cada uso se establecen
en estas Normas.

d) La ocupacién no superara el sesenta (60) por ciento de la parcela.

e) La altura méxima de la edificacién no superars la fijada para la zona en que se
encuentre.

5. Estacionamientos en la via pablica

a) Los estacionamientos que se establezcan en las vias pdblicas no interferiran el
transito de éstas, debiendo contar con un pasillo de circulacién las

condiciones dimensionales minimas que se nalan 3 GRRINARIR, - Aprobado por el

. Ayuntamienio Pleng en sesién de
Unidireccional (a uno o a ambos lados): 23 de abril de 2002
- Aparcamiento en linea, tres {3) metros

Rozuelo da Alarern a g8 db abril de 2002
LA SECBETARO SENERAL

- Aparcamiento en baterfa, cinco (5) metr

- Aparcamiento en espina, cuatro (4) metrps

Bidireccional:

N . . . A
- Aparcamiento en linea, cuatrocientos cincuenta (450) centlmg/r /Z gm;f POF AGLE g

'H ~
- Aparcamiento en baterfa, seiscientos ochenta (680) centfmetros, _ e 6’{’2)”{“’
- Aparcamiento en espina, quinientos (500) centimetros “t’(«fi( m 76 02
" - SLEE r”“ GENE
: T T
b} En las zonas de aparcamiento se plantardn &rboles que aqemés dé Sapert ar,’é % ."@,‘.__:-
sombra, discipline la posicién de los vehiculos. by i Y B
: : sy,

Fd

Servicios del automdvil

En las bandas laterales del viario, en las localizaciones que -gefialare. - éi i
Ayuntamiento en funcién de la condiciones estéticas, de trafico y de’ seguridad del
lugar, se podrén disponer instalaciones para el abastecimiento de combustible para
los vehiculos automdviles y actividades complementarias, con una ocupacién de la
superficie cubierta no cerrada inferior a doscnantos (200) metros cuadrados y una

altura que no supere los cinco (5)

sponerse también una superfu
maxima cubierta y cerrada que s "

ﬁi@s partlculares de

en que se encuentre enclavada. . & ,rj:,
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Aparcamlentos publicos son los espacios en contacto con la red viaria
destinados al almacenamiento tempor

Texto Refundido.- Aprobado por el

Vosy%@ﬁ%gmg T %;;} 2@ sesién de

Pazualo de Aiarcdn g 2%

001%8

Pueden desarrollarse tanto en edificio

Solamente podrén disponerse aparcan#ientos plblicos por-inj fiv municipal o

previa autorizacién del Ayuntamiento.

La autorizacién municipal estard cqndicionada por un esq{xdo de! impacto
sobre las condiciones ambientales y circulatorias. Se condicionard también,
por la existencia real del déficit a paliar; por el hecho de que la actuacién no
desnaturalice el uso de la superficie bajo la que se construya, si es bajo
rasante, ya sea espacio puiblico o zona verde; por el compromiso de
reconstruir {a situacién previa en superficie en el caso de que se encuentre
consolidada; por el compromiso de otorgar simultdneamente a tal superficie e!
destino urbano que el Plan fije en el caso de que no lo hubiese alcanzado; y
por el compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacién pudiera
causar,

3. Accesos

Se disefardn los accesos de forma que no afecten negativamente a puntos de
especial concentracién de peatones, tales como cruces de calzada, transporte
pudblico, etc.

Los accesos podrdn ser unidireccionales de carécter alternative para los
inferiores a dos mil {2.000} metros cuadrados. Para los comprendidos entre
dos mil (2.000) y seis mil (6.000) metros cuadrados deberdn contar ai menos
con un acceso bidireccional o dos unidireccionales diferenciados. En
aparcamiento de mas de seis (6.000) metros cuadrados, se deberd contar al
menos con dos accesos bidireccionales a dos calles diferentes.

Las rampas de comunicacién entre plantas de! aparcamiento, no podran ser
bidireccionales, salvo si su trazado en planta es rectilineo o dlsponen de una

F’H HANO ©
mediana separadora de cada direccién. oML Ok AL

ULRD -
AORE Hv I,

b-6-0L.
-6 K=
EHAL e

Los accesos para peatones deberdn ser exclusivos y diferenciadog Iie}”los de ‘
los wvehiculos, salvo en los aparcamientos cuya superficie np«s

quinientos {500} metros cuadrados. La comunicacién entre- pla\"ﬁ'
hubiera deberd hacerse mediante escaleras de anchura rhfmlma) %m&en_i‘~.‘
treinta (130) centimetros y ascensores si el desnivel es nﬁayor que- -ocho-{
metros, debiendo disponerse al menos dos ascensores y otrb més por cada-mit
{1.000) metros cuadrados en que excede la superficie de cada planta a dos
mil {2.000) metros cuadrados.

de ellas deberd haber un nGmero de
nGiddeiuatduien,pumto de T plantd
Y cinco’ {45) etros sizes, aparcamient
Tua la‘Normativa Bésica JNBE- -GPL'o de
na’ salidas para plantis superlores a dos’
establet:em@‘{ltmnos exclusw s péra

T ITNYVIVE N SJLEMENTE

Si tiene varias plantas, en cada un
accesos para peatones tal, que la di
uno de ellos no se superior a cuare
dispone de dos salidas opuestas seg
veinticinco (25 ) metros si solo existe
mil (2.000) metros cuadrados debe
peatones. o
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hura minima de tres (3)

g} Las rampas no tendrdn una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%) en
tramos rectos, ni al doce por ciento (12%) en tramos curvos, medida a lo 001., 9
largo del eje del carril interior en caso de ser curvo y bidireccional. El radio de
giro no podrd ser inferior a seis {6) metros. La seccién de las rampas sera,
como minimo de tres (3) metros. La seccidn de las rampas serd, como mfnimo,
de tres (3) metros por cada sentido de circulacién; la de acceso desdé el
exterior, si es bidireccional y curva tendré una seccién minima de seiscientos
setenta y cinco (675) centimetros.

Plaza de aparcamiento

Las dimensiones de las plazas de aparcarr'niento serdn las que se senalen en estas
normas. En estacionamientos puablicos se destinaré una cuantia de plazas de
aparcamientos publicos para uso de minusvalidos, igual o superior al dos por ciento
{2%) del numero total de plazas. Estas plazas deberan sefializarse debidamente y
tendrdn unas dimensiones minimas de 3,30 x 4,50 metros estaran préximas a las
vias de evacuacién.

Disposicién de las plazas

i iones sefaladas
Texro Refundvdo - Aprobado por el
Ayuniamiento Pleno en sesién de

23 de ahril ve 2002
Prizuglo de Alargdn 5 42 df | de 2002

(zabﬁe%%%ﬁa%my RAL

/

Las plazas de aparcamiento se dispondridn manteni
en estas Normas.

Altura libre de piso

La altura libre de piso no serd inferior a dosciento# the

#

Condiciones de seguridad

Si se dispusieran aparcamientos puiblicos en wca!es cerra os,
condiciones que se sefialan en las presentes Normas, dedicada a condiciones
seguridad.

Edificacién sobre rasante

Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus condiciones serdn las de la zona

. "”‘ HO{ o0 op
en que se edifique. im0 POK acy RO o

ol i {(’1 ”LHN( ay by

Edificacién bajo los espacios publicos

Si el aparcamiento se dispone bajo los espacios pubhcosf se atendné‘-@

1 A-I;".A\ R
condiciones que, en cada caso, disponga el Ayuntamiento. ﬁ‘ff}“’ﬁ’f’*‘«f b .
R i

Aparcamientos en superficies
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Todos los edificios y locales en los que asf lo tengan previsto estas Normas en
razoén de su uso y de su localizacién , dispondr, acio que en ellas se

establece para el aparcamiento de los vehiculog detsus ey Rafuhai 881 9%198bado por el
de plazas de aparcamiento se sefalaré en la no @ddmﬂammwlﬁmm s6esién de
23 dr abrll de 2002

del uso.
Pozuelo de Alarcén g 25 deg abril dg 20

La provisidon de plazas de aparcamiento es ind nte Idé$§ggi§t%ipdtm\| A

garajes privados, comerciales de estacionamienfo puablicos.

'

El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd relevar del cumplimiento de la
dotacion de aparcamiento en los casos de locales que
edificios existentes que no cuenten con la provisién adecuada de plazas de
aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la instalacién de
las plazas adicionales necesarias, o sustituirlo por aparcamientos situados
fuera de la parcela del edificio.

Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las caracteristicas de
soporte viario, por la tipologfa arquitectdnica, por razones derivadas de la
accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento publico préximo,
la disposicién de la dotacién de las plazas de aparcamiento reglamentarias
suponga una agresion al medio ambiente ¢ a la estética urbana.

En los usos en que el estdndar de dotacién de aparcamiento se exprese en
unidades por metro cuadrado, se entenderd que el computo de superficie se
realiza sobre la superficie Gtil del uso principal y de los usos precisos para el
funcionamiento del mismo, sin :computar los espacios destinados a
almacenaje, elementos de distribucién, cusrtos de instalaciones de servicio y
semejantes.

Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que requieran por su
singularidad un tratamiento individualizado, se determinard la dotacion de
plazas de aparcamiento previo informe vinculante de los serwcno% técnicos

8]
correspondientes. Lm”‘/}JA f) POR acy B30 o
4 308 Sig RN 1 e ,IH
[ré? ~6 ‘
El Ayuntamiento podrd denegar su instalacién en aquellas fincas, q&j estén '}-cg-\:bz;
TR
situadas en vias que, por su trénsito o caracteristica urbanistica sin ’”‘%meﬂ Feomie
lo aconsejen. “‘M"\‘“ e
fm‘{m’v‘\r i

.

como dotacubn que son de los locales, se consideran mseparables de- é&!hsazh
cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente Licencia Municipal.

Los garajes deberdn estar dotados de aseos, en la siguiente proporciéh:, ,

- Aparcamientos de mas de 600 rg? y menos de 2.000 metros dispg;

un aseo con inodoro y lavabo.
/

C{‘—\p i ".l\") V \ﬁ’\ﬁRln
) m' ¥ menos d" 3

- Aparcamientos de mas de 2.Q1K
de dos aseos, con inodoro y laya
15
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Soluciones para la dotacién de aparcamiento

a} La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante
alguna de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificado.

- En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se establecerd la
servidumbre correspondiente, o edificado.

b} E! Ayuntamiento, previo informe técnico, podrd considerar cumplida la
dotacién de aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiese en
la via o espacios publicos sobre o bajo rasante, en cuyo caso estard habilitado
para el establecimiento de un canon de uso preferencial, '

0016°

c) La edificacién destinada a vivienda unifamilf del cumplimiento
de las condiciones establecidas en el apartacg@p@ﬁﬁteﬁm Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de
! 3

2 abril de 2002

Plaza de aparcamiento e

al Se entiende por plaza de aparcamiento uria porcién deVsuglo plano con las

i Pozydlo dg Aarcan a 25 de abril de 2002
A SEDRETARIO GENERAL

siguientes dimensiones segtn el tipo de vehiculo que se pre/ea.

TIPO DE VEHICULO LONGITUD (M) ANCHURA (M)
AUTOMOVILES GRANDES ‘ 5,00 2,50
AUTOMOVILES LIGEROS 4,50 2,2C

b) La superficie minima obligatoria de garaje serd, en metros cuadrados, el
resultado de multiplicar por veinticinco (25) el numero de las plazas de
aparcamiento que se disponga, incluyendo asf las 4dreas de acceso y maniobra.

¢) En todos los aparcamientos se dispondra, al menos, el cincuenta por ciento
{50%) de sus plazas para automdviles grandes.

d) No se considerard plaza de aparcamiento ningln espacio que, aun cumpliendo
las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso mani
Y Q%M%

)H ACUEHEDO [y

vehiculos. . o EONSE S SN B s

. f, it 11 "1
Garajes 34 ﬂfwuw ]
5 ERJUrapE] srmy

Se entiende por garaje el espacio destinado al aparcamiento; de vehﬁ:t”!l'élk L”Pbdfé,

autorizarse la utilizacién como garaje de los locales emplazados en Ia& 5'9”‘ entes
situaciones:

a) Enlas plantas bajas o bajo rasantgfde los edificios.

s !E's?p% f‘“ S, ﬂGres %eJas parcelas

b) En edificaciones autorizadashajdfos

Acceso a los garajes ) u\/ o vy
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en el que no podra desarrollarse
ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio deberd ajustarse a la rasante

de la acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta del garaje no 001::2

sobrepasard en ningin punto la alineacién oficial y tendrd una altura minima
de dos (2} metros., En las calles con pendiente, dicha altura se medird en el
punto mas desfavorable.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis por ciento {16%)
y las rampas en curva, del doce por ciento {12%), medida por la linea media.
Su anchura minima ser4 de tres {3) metros, con el sobreancho necesario en las
curvas, y su radio de curvatura, medlda también en el eje, serd superior a seis
(6) metros.

Los garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados pueden utilizar
como acceso el portal del inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de
los ocupantes del edificio. Los accesos de estos garajes de menos de
seiscientos (600) metros ocupados podran servir también para dar entrada a
locales con usos autorizables, siempre que el ancho del acceso sea superior a
cuatro (4) metros, y en los de menos de doscientos {200} metros cuadrados,
sea superior este acceso a tres {3) metros, debiendo establecerse una
diferencia a nivel de diez (10) centimetros entre la zona de vehlculos y la
peatonal, con una anchura minima para esta de sesenta {(60) centimetros.

Los garajes de seiscientos (600) a dos mil (2.000) metros cuadrados podran
disponer de un solo acceso para vehiculos, pero contardn con otro peatonal
distanciado de aquel, dotado de vestibulo estanco, con dobles puertas
resistentes al fuego y con resortes de retencién para posibles ataques al fuego
y salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso serd de un (1)
metros y los recorridos maximos de peatones serdnng_superiores a cuarenta y

cinco (45) metros si el aparcamiento dispone de [dos allda'gxqpmm,aﬁﬁé\:'ébmbado por el
en sesién de

fija la Norma Bdasica NBE-CPI o de veinticinco (29) S A& SAlMRHRS

salida. 23 de abril de
#nguelo de Alaredn g 25 dg gbor%de

Para garajes de superficie superior a seiscientos| (80§ et%maﬁmalﬁ GEN
seccion de las rampas sera de tres (3) o seis (6) rhetros si es rectilinea, segin
sea unidireccional o bidireccional y sirve de acceso al exterior, su secci6n serd
de seiscientos setenta y cinco (675) centimetrps repartidos en trescuentas

02

cincuenta (350) para el carril interior y trescientos vemucmey 325 —pearea—ol
exterior U/

Para garajes de menos de dos mil (2.000) metros cuadrados qué cuenten con
' un solo acceso unidireccional y uso alternativo de la rampé:de accesmm%ﬁ P
longitud en planta de la rampa o acceso no podré supergr uvemtmmcxf’“‘ﬁzm A6 ;m}‘j'

Hu(_)u,
FEC4

metros. g 2 D ey veroL

”o : L BECRE e “q,'.
En los garajes con superficie superior a dos mil (2.000) métros cuadrgg‘éﬁtﬂaﬁh%

entrada salida deberd ser independientes o diferenciadas, con urm;aw.;; '
minimo para cada direccién de tres (3) metros y dispondrdn de un accedoipara’
peatones. En los superiores a seis mil (6.000) metros cuadrados ,. d&ﬁérﬁﬁ"
existir accesos a dos calles, _.con entrada Y salida mdepend?ﬁnf
diferenciadas en cada una de ellds. Enonalouiél'c Jof) 0,los recorridos mé?&lmq_s'
de peatones serdn no sea ores: a* Erare] yicinco (45) -metros ‘si_ el
Yos opuestas segg,g&ﬁ f“?QTa Norma ‘Basica. NBE
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swamente por este sistegfa, se/|rigts ré uno por cada veinte plazas 0

: Z4e espera horizontal tendrd un fondo
aficho no serd inferior a seis {6) metros.

% minimo de diez (10) metros y
\".

00153

h) Se autoriza la mancomunidad de garajes.

i) Los accesos se situardn, a ser posible, de tal forma que no se destruya el
arbolado existente. En consecuencia, se procurard emplazas los vados
preservando los alcorques correspondientes,

4. Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayumamiemo Pieno en sesion de
23 de abril de 2002

aﬁmﬁ

7. Escaleras en los garajes /

6. Altura libre de garajes

La altura libre en los garajes serd como minimo,
medidos en cualquier punto de su superficle.

Las escaleras tendrén un ancho minimo de un (1) metro para garajes d sta sets
mil (6.000) metros cuadrados y superior a ciento treinta (130) centimetrgs en los
de mayor superficie.

8. Ventilacién de garajes

a) En garajes subterrdneos, la ventilacién natural o forzada ser proyectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacién de humos o gases nocivos, en
proporciones superiores a los admitidas por la normativa. Se haré por patios o
chimeneas exclusiva para este uso, estancas, con seccién uniforme a lo largo
de su trazado, construidas con elementos, resistentes al fuego, que
sobrepasardn un (1) metro la altura maxima.

Si desembocan en lugares de uso 0 acceso al publico, tendran una altura
minima desde la superficie pisable de doscientos cincuanta {250) centimetros.

b} Para ventilacién natural se dispondrd de un (0,5) metros cuadrados de seccién
de chimenea por cada doscientos (200) metros cuadrados de superjbg@” 8o

ALLEHL /
local. COMSE ) 30 by

L BOMTHNG 11 v,

s e ZL

c) Se entiende por ventilacién forzada a aquel conjunto de elememmﬁ,,qqgu_vumm_f:";”-'
garanticen un barrido completo de los locales con una capacidad ntﬁ#ém&ﬂda,«\,;,,wg

seis renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracién estén dlSpl,{ﬁ %

forma que existan al menos dos bocas de proyeccién vertical sobreﬁ'e s,\mlo” .

por cada uno de los cuadrados de quince (15) metros de Iado en gtfe“yz’«

idealmente pueda ser dividido el local. ‘ e

b P

d} En garajes de superficie igual o superior a mil {1.000) metros cuadrados, se
efectuaré la mstalacuén de detecciéon de CO en sistema de accmnarmentp #

Norma UNE correspondlente y se instalaran en los puntos mas
desfavorablemente ventilados y en la proporcién de uno por cada qumlenx
metros cuadrados de superficie dff garaje o fracci MoriD

CoMLRIAD T

PUDLICAS, &
El mando de los extractores se '_aré en. “el-exterios-deli tecmto del gaﬁ”_
una cabina resistente al fuego yo fécxl acceso.’.; - m,}[‘
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9. Aparcamiento en los espacios libres

a) No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres de
parcela o patios de manzana mas superficie que la correspondiente al cuarenta
por ciento {40%) de aquellos.

b) En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se
autorizardn mas obras o instalaciones que las de pavimentacién y se procurard
que este uso sea compatible con el arbolado.

¢} Los garajes subterrdneos bajo espacios libres estaran cubiertos de modo que
sea posible aportar sobre su superficie una capa de tierra para el
ajardinamiento de ochenta (80} centimetros de espesor. :

10. Prevencién de incendios.

Los garajes de superficie superior a seiscientos (600) metros cuadrados seran
considerados locales de riesgo de incendios, WH%
condiciones especiales de prevencién que se sef aﬁeﬂ%‘@ Befundido.- Aprobado por el

: 7 Ayuntamiento Pleno en sesién de
b 23 de abril de 2002

ix . . . Pazuglo de Alarsén 2 25 de abril de 2002
8 o
Seccion 7° Dotacién de Parques y Jardines Piblicos LASE E&? (R0 GENERAL

g Articulo 10.44., Definicién y clases

1. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado / Zldmerla con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejor
las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de
transito répido; al desarrollo de juegos infantiles y, en general, a memga,a;,,w as

condiciones estéticas de la ciudad. NS f"m;\;‘a«;\f grL: i

M

é 2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su laaso,z el

establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes {; #éé's‘ﬂ EEHY

B

‘p)f“fMAn' Vs g i

a) Parque _urbano: que corresponde a las dotaciones rﬂga«mnadas

§ fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubrldad 7y cahdad
g ambiental. i =

b} Parque deportivo: que corresponde a las areas acondicionadas bésmamente ’
para el ejercicio del deporte programado al aire libre. L

c) Jardin: que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados, ™
tanto al disfrute de la poblacién, como el ornato y mejora de la calidad
estética de su entorno.

a las éreas con acondicionamiento,
al

d) Area ajardipada: que correspon vegetal

g destinadas a la defensa amjental,
acompafiamiento del viario. AL

reposo
mE ADRR]
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‘ Articulo 10.45. Parques urbanos
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2. Podran  formarse por la combinacién de cualquiera de los componentes y 001<¢
elementos de ajardinamiento, sin perder el cardcter con que se los define en el
apartado 1.

3. Podréa disponerse edificacién solo para usos de ocio y cultura con una ocupacion

maxima del cinco (5%) por ciento, de su superficie y sin rebasar la altura media del
4rbol de porte tipo de las especies proximas.

4, Los parques urbanos contardn con los siguientes elementos: juegos infantiles,
juegos para preadolescentes, juegos libre y MW
; . por el
Sontre;riéin con la presencia del agua al me,nos n@p fyén ‘_ﬂn,“ljfllfl1 & 2 i6n de
Uperticie. 23 de abril ge 2002

Articulo 10.46. Parques deportivos

1. Sus instalaciones deportivas se dispondrédn p
embargo podran disponerse en edificacién cerrada siempre que no ocupen mas del
cinco por ciento (5%) del parque deportivo, pudiendo alcanzar una edificabilidad
del 0,7 metros cuadrados por cada metro cuadrado de superficie.

2. Las &areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas,
representaran, al menos, el veinte por ciento (20%) de la superficie del parque
deportivo y deberan acondicionarse 'y ajardinarse con los criterios sefalados para
los parques y los jardines.

Articulo 10.47, Jardines

1. Los jardines se disefaran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las
areas adecuadas para la'estancia de las personas.

2. Dispondran de juegos infantiles y de preadolescentes, recipientes de area y agua
ornamental' su arbolado deberé manifestar sus ejes y perspectivas; contaran con

no se autoriza nmguna edificacion. fd RORA00 Do 4,
. +* e ML H.u_)[),[
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Articulo 10.48. Areas ajardinadas i

MJI-W'AH\/* 1“
Se disefiardn teniendu en cuenta la funcién urbana que deban curnphr En ‘hquwﬂm £uya,
funcién sea de acompafiamiento del viario, la alteracién de la" bo‘mcuf)n relativa, dﬁ;{ﬂ _a
cuantia de su superficie entre la calzada y el 4rea ajardinada, que tepresente una mejora-——.-
para la circulacion, se entenderé que no modifica el Pian General.

/\!"w

OM: 1D

a) Juegos infantiles: formados orgalqmmpsmzfnobmano y éreas de Q;ena. '
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b) Juegos de preadolescentes: formados por mobiliario y AreaS @8 JUegos T~

estandarizados, dreas de arena y laminas de agua.

00156

c) Juegos libres: campos de juegos al aire libre tales como la petanca, los bolos,
etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin

requerimientos dimensionales reglamentarios.

e) g l I .5 - !. * '~
f)  Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.
g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la

proteccién de ruidos y la retencién de partfculas contaminantes.
Artfculo 10.50. Acceso a los edificios desde los parques y jardines

Desde los espacios libres se podrd realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello
cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3) metros
que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas lejano no se
encuentre a mas de cuarenta {40) metros de la calzada,
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