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1. INTRODUCCION

Docu

El Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal lﬂe kozuel%ugg arcon del que
forma parte la presente Memoria, se ha redactado en base a la Revision y Adaptacion a la
legislacion especifica vigente, del antiguo Plan General de 1974, tras un largo proceso de
gestacidn, iniciado en 1985, en el que, como se justifica adecuadamente en el siguiente
apartado, nunca se han paralizado los trabajos de seguimiento de la situacion urbanistica del
término municipal, sino mds bien, por el contrario, se han actualizado y revisado

permanentemente todas las circunstancias del desarrollo urbanistico del mismo, tanto

endogenas como exteriores que han incidido en dicho proceso.

A continuacion se describen, de manera sucinta, aquellas circunstancias y hechos mas

Yo

relevantes que han tenido influencia en ¢l proceso de llevar a buen puerto este documento.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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Los criterios que sirvieron de base para la redaccion del Avance de Plan (General, sometido en
su dia al tramite de participacién plblica 1985, fueron mas tarde recogidos plenamente en los
documentos de Estrategia Territorial que produjo la Consejeria de Politica Territorial de la

Comunidad de Madrid.

Por otra parte, como consecuencia de una politica, en general consensuada, entre la propia
Comunidad y el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, se ha dado validez juridica a la nueva
estructura urbana del término municipal, que, en gran parte, se encuentra actualmente en

avanzado proceso de gestion urbanistica.

. Esta politica ha llevado, en primer lugar, a la aprobacién definitiva, con fecha 29 de julio de
1993, a los efectos de la Disposicion Transitoria Octava del TRLS92, de una nueva
delimitacion del suelo urbano de Pozuelo de Alarcon, en base a la que se contenia en el
documento de Revision del Plan General aprobado inicialmente en mayo de 1991; en segundo
fugar a la firma de un Protocolo por el que se fijaban de mutuo acuerdo los criterios generales
para la Revision del P.G.O.U. y, en tercer lugar, a la formalizacion de un Convenio
Ayuntamiento-Consejeria de Politica Territorial, por el que se convenia la propuesta de
elevacion al Consejo de Gobierno de la Comunidad, previo informe de la Comision de
Urbanismo y, de mutuo acuerdo entre ambas Administraciones, de suspensién del planeamiento
vigente en diversos ambitos y la formulacion de unas Normas Subsidiarias en dichos ambitos al

amparo del art. 130 del TRLS, estableciéndose a los efectos del art. 126.6 del citado texto legal.

o 0Er
W] ce ey

R

el plazo de transitoriedad de las mismas.

i . ) LA 4 N\CI
. La aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias con fecha 27, g@ i ;q\q de"(‘}‘i?%\ \m"rida a
ancy 20 AAR0 5

la politica de convenios urbanisticos establecida por el Ay Lmtamlenﬁg‘ngﬂ%ﬂbteﬁmon cle Jna

gran parte del suelo afectado por el trazado del cuarto c1ntux’68umu‘

o0, S\N,(‘-

metropolitano, M-40, elemento clave de los grandes Sistemas Generalés que:

auav}'égan el suelo
del término municipal, ha facilitado en gran manera su ejecucion por el MOPTMA, lo que
unido al trazado y puesta en servicio dc M-503, configuran en su conjunto los elementos

basicos de la estructura general del presente Plan General.
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3. CONTENIDO DEL DOCUMERNT Tg’ARA TRAMITAGION

La estructura y contenido del conjunto de documentos que constituyen la ‘Repision y

Adaptacion del nuevo P.G.O.U. responde a lo previsto en la legislacion vigente, pudiéndose
decir, en consecuencia, que se adapta a lo previsto en la Ley Estatal 6/1998 de 3 de abril y a las’
dictadas con anterioridad por la CM (9/1995 de 28 de marzo y 20/1997 de 15 de julio).

El contenido y alcance de la documentacion, asi como el valor relativo de sus elementos, se
describe a continuacion, de manera analoga a como se hace en las Normas Urbanisticas, a fin

de mantener la coherencia del conjunto:
1. Memoria General,

Constituye la expresion descriptiva y justificativa de todas las determinaciones que
comprende la Revision y Adaptacion del Plan General y, en concreto, seiiala los
objetivos generales de la ordenacidn y expresa y justifica los criterios que han conducido

a la adopcion de sus distintas determinaciones.

Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan General en su conjunto y opera
supletoriamente, para resolver los conflictos entre otros documentos, o entre distintas

determinaciones, si resultasen insuficientes para ello las disposiciones dc las Normas

Urbanisticas.

2. Planos de Ordenacion.

recoge cl ambito de las tres clases de suclo. unbano mbaf}rz&ble y suelo no

urbanizable, especialmente protegido.

b) Plano de Estructura General - Sistemas Generales, a escala 1/5.000 que incluye los
sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, equipamientos e

infraestructuras basicas.

c¢) Plano de Estructura Final Indicativa del Término Municipal. Desarrollado a escala
1/5.000, expresa el modelo resultante de la ordenacion establecida y la imagen de la
estructura final del territorio, al recoger las delimitaciones de las tres clases de suelo:
urbano, urbanizable y no urbanizable asi como el conjunto de los sistemas generales

de comunicaciones, espacios libres, equipamientos e infraestructuras basicas.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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d) Plano E 1/1.000 de alined

e) Plano de Calificacién y Regulacion del suelo urbano, a escala 1/2.000, en el que se
establecen los usos pormenorizados del suelo urbano finalista (normas zonales), la
delimitacion de las 4reas de planeamiento incorporado (A.P.1), las areas de
planeamiento especifico (APE) y las dreas de planeamiento remitido (APR)

delimitadas en suelo urbano. Asimismo la sectorizacion del suelo urbanizable (UZ).

Como planos de ordenacion, prevalecen en sus determinaciones especificas sobre los

demas planos.

f) Planos de Infraestructuras Basicas, a escala 1/10.000, que recogen las propuestas del
Plan en relacién al desarrollo de las infraestructuras basicas de abastecimiento de

agua, saneamiento, gas natural y distribucion de energia eléctrica,

g) El plano n® 7 de cardcter indicativo en cuanto al trazado, recoge la prevision de

implantacién de un sistema de transporte tipo metro ligero o similar.

h) El plano n°® 8, de caracter indicativo, recoge los trazados esquemdticos actuales vy

futuros de las vias pecuarias que atraviesan el Término Municipal.

prodt
. Programc de Actuacion. GO L T
SQF\.?:N‘M\\: \(J\’“\"’\’§ F\UWOL :
Determina el orden normal de desarrollo y ejecucién del Plan Gener‘af‘lmtamb%r\fei“t}gmpo
como en el espacio, de acuerdo con los objetivos generales de la orde}ﬁcm ;;e“f%rgcig;sgr---‘-

concordante con la politica de actuaciones municipales respecto al proceso-de desarrollo

urbano futuro a medio plazo.

Sus previsiones en orden a la realizacién de los sistemas generales y a las actuaciones en
suelo urbano, completadas con las mayores especificaciones contenidas en la presente
Memoria y en las Normas Urbanisticas, vinculan al Ayuntamiento como Administracién

responsable del cumplimiento del Plan General, asi como a los agentes tanto publicos

como privados en sus respectivas intervenciones urbanisticas.

bﬂ-d\l"]‘:;\/n y
RETS IRESCIGN GEg:

nfGQWE'q:\(r@"}‘&Spmto‘
werke! MAY Gz

sy

En todo caso, este Documento ha de entenderse de acuerdo con el

la "programacion” en general se contierie en la legislacion es't__atgoc

Y

Ty e
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4. Estudio Economico-Financiero.

Recoge el contenido de la evaluacion econdmica y asignacidn de las inversiones que

establece el art. 42 del vigente R.P, matizado en la linea de programacion de acciones

que sefiala [a legislacion estatal vigente.

Sus especificaciones se entienden como compromisos asumidos en cuanto a las
obligaciones de inversién que expresamente asigna al Ayuntamiento y como meramente
estimativas en lo que respecta a las restantes previsiones de inversion, bien sean estas de

~ardcter phblico o privado y a la evaluacion de costos.
5. Normas Urbanisticas.
Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanistica del municipio.

Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan General para todo lo que en ellas se
regula sobre desarrollo, gestidén y ejecucion del planeamiento y, en cuanto al régimen
juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos sobre el

mismo.

Para lo no previsto en ellas, se estard a lo dispuesto en el ordenamiento juridico general

del Estado y en el autondmico de la Comunidad de Madrid.

OMUNIDAD DE MADRID
i

H

Incluye asi mismo las fichas de todos los distintos ambitos o se SERRIA RIS 1 ILICAS
RBANISMO Y TRANSHORTE
. contemplados cn ¢l Plan. Ecgmﬁfg@g; - LSO Y
. 71 MAY @2
6. Informacion Urbanistica, Diagndstico y Avance. ¢ Docmento Informado FAVURABLEMENTE

meramente informativo y pone de manifiesto cuéles han sido los datos y estudios

obtenidos previamente y que han servido para fundamentar las propuestas que el Plan

General contiene.

AUMINIETRAT
NORMATC

P00 Hecoinsinn 1igd
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4, BASES DE PARTIDA CONSIDERADA NA REDACCION DEL PLAN

GENERAL. 7 ‘\

La elaboracion del documento del nuevo P.G.O.U. se ha producido desde una serie de bases de

partida que son objeto de analisis en este apartado y que se enumeran a continuacion:

1. El estudio de la vigencia de las determinaciones del Avance y los criterios municipales
formulados como consecuencia de las sugerencias producidas durante el tramite de

participacion ciudadana.

o]

El contenido de la nueva informacion urbanistica practicada recientemente a fin de
actualizar la realizada previamente a la elaboracion del Avance, incluido un nuevo

. estudio demografico.
y Q‘.;s\‘g,_,;‘{}{'j 835
¢ GORIERRD PE 7

El diagnodstico de la situacidn urbanistica actual del municipio.

La

- C . : X L READELSERVIE

4. El estudio e informe técnico realizado sobre las alegaciones planteadas, akdoinfento
Ce . , . MATINE, g
aprobacién inicial de Plan General de 1991, durante el periodo de ln*ﬁ:@?ma&t@q{@ﬁ fica

del mismo.

5. La adaptacién de las determinaciones del Plan General redactado en 1991 a las
exigencias de la nueva normativa legal dimanada de la vigencia parcial del TRLS92, de
la L9/95 de Medidas de Politica Territorial, Suclo y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid, de la Ley 20/1997 de 15 de julio de la CM sobre medidas urgentes en materia de
suelo y urbanismo y la recientemente promulgada Ley 6/1998 dc 13 de abril sobre

. régimen del suelo y valoraciones (Ley Estatal).

6. El estudio y asuncion por el Ayuntamiento de las intervenciones y actuaciones de la
Administracion del Estado y de la Autonomia que afectan al término municipal, en
especial las recogidas en las Directrices de Estrategia Territorial de la Consejeria de

Politica Territorial de la Comunidad de Madrid.

7. El cumplimiento de los compromisos adquiridos por el Ayuntamiento ante la Comunidad

mediante la firma de los documentos de Protocolo y Convenio cop la citada Consejeria

de Politica Territorial, reflejadas en el documento de NN.SS. ap é%ggggﬁwar M95mn
=HiA LE CAS

al amparo del art. 130 del TRLS 92. DI;JE%?;%":"E‘:’\;?,_‘{ " s
Nz AL SM0Y

écnftA Niitiitipatise

asab;n \aspﬁ‘gptgéw s

En la Memoria del documento de Avance, redactado por la Oficina

recogian los objetivos y bases, tanto generales como concretas en que s
. . umento Informade FAVGHAE L SMENTE
EL TECNICO .
NFORIANTE
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s criterios que,

como resultado de los posteriores estudios y hechos Tevadosa no municipal a
lo largo del proceso de redaccion del presente documento rdpresenten una modificacion

sustancial de los objetivos alli expresados.

Como resultado del tramite de participacion ciudadana durante la exposicién pablica del citado

Avance de Plan, se produjeron numerosas sugerencias que fueron analizadas e informadas junto

NG
o, O SIA e l,
AR A

con el informe que la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de la Comumdad deMadi L(t m "

emitid sobre el mismo.

: T oke bty
apy GEPERA Ry
[~ G EIAR cAG OF )
T LA A A K
Como consecuencia de las reuniones celebradas entre la Alcaldia-Presidencia y c;l Sl‘“ @ﬁﬁﬂgero '

Al 1}4\\\

Adaptacion del Plan General de Pozuclo de Alarcén y, teniendo en cuenta tcmto el mftm‘ﬁ
emitido en su dia por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid como el
documento que aprobo el Ayuntamiento Pleno, pronuncidndose sobre las sugerencias
presentadas al mismo y, en concreto, las propuestas que con respecto al informe de la Comision
de Urbanismo dicho documento contiene, el Ayuntamiento establecid, con fecha 14 de
noviembre de 1986, los criterios que debian informar las propuestas de planeamiento que

incorpore el proyecto del Plan General y que afectaban a determinados extremos del mismo.

A partir de estos criterios se elabord por el equipo redactor una propuesta concreta de Plan
General, que presentada en el Ayuntamiento en mayo de 1987, fue necesario revisar
posteriormente a fin de recoger en una propuesta definitiva una serie de actuaciones relevantcs
que incidian de modo fundamental en la ordenacién proyectada y que, en gran parte, como a
. continuacién veremos, asumian propuestas del Avance de 1985 y que, en principio, habian sido

pucstas cn tela de juicio.

En efecto, desde la citada fecha, se reconsideraron por la Comunidad. aspectos importantes de
la infraestructura viaria metropolitana que afectan al término municipal, tales como el trazado
del llamado Distribuidor QOeste y cuantas obras afectan a las actuaciones encaminadas a la

descongestion de la actual carretera N-VI de Madrid a La Coruiia.

OMUN?DAD DE Manmip

Fibe AS POBLICAS
ISMO Y TRAMS=ORTE

F&g@'}fw L r?_{;ﬁﬁ'w MO0 Y

La posterior publicacion por la Consejeria de Politica Territorial del documei

Basicas de Estrategia Territorial para la zona oeste; permitid al Ayuntamien

previsiones en €l contenidas con las estudiadas para la redaccion del Plan Ge
la adecuacién de unas y otras entre si.

EL TECRico
NFORMANTE
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Paralelamente se promulgaron Norm ieafnignto, complemientarias de

medidas de suspension del planeamiento en sectores como el de S’cbmd{saguas-Sur, 0 bien, como
resultado de acuerdos referentes a sectores como el de Montegancedo, o aquel que estructura

los terrenos propiedad del Patrimonio Nacional en la zona del Arroyo Meaques.

A su vez, muchas de las intervenciones ptblicas de caracter municipal fraguaron en

operaciones concretas tal y como se recoge en el apartado 5.3. de la presente Memoria.

Como consecuencia de todo lo sefialado se elaboré por el equipo redactor un nuevo documento
de Plan General para su tramitacion, el cual fue objeto de aprobacion inicial por el
Ayuntamiento en Pleno de 1991 vy expuesto posteriormente al publico durante un periodo de
dos meses, en el que se produjeron numerosas alegaciones de entidades y particulares,
. alegaciones que, estudiadas conjuntamente por el equipo redactor y la Oficina Técnica

Municipal, fueron objeto de Informe.

Los importantes cambios legales producidos con la promulgacion de la Ley 8 9,Q‘cl4<—:;“2)éﬂda~\"
\}\’1:(} B Mi\‘f‘ > i -

. -~ . . .  REGEE N nA D EE g
de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones de Suelo, primero, y.‘kl%;g@s\l&(ﬁg)f detREal
LA AT «

Decreto Legislativo 1/1992 por el que se aprobd el TRLS, impidieron coﬁﬁ(&)ﬁ%\\l‘qﬂ;rzg}mitaei'éﬁ_:“
AR “ B B

de aquel documento de Plan General, que necesitaba adecuar sus determirfacione Jusmreva

normativa legal, si no queria nacer abocado a una mas o menos inmediata revision.

Por otro lado, la evolucidn de las decisiones de las distintas Administraciones antes descritas ha
dado lugar, tras un largo periodo de negociacion, a los acuerdos plasmados tanto en el

Protocolo como en el posterior Convenio suscrito entre ambas.

. El largo tiempo transcurrido en la gestacion del Plan General hacia también imperativa la
nccesidad de actualizar la informacién urbanistica realizada en su dia para la elaboracion de!
Avance, como asi se ha realizado, si bien, el seguimiento diario de la evolucién del municipio
en estos afios por parte del Gobierno Municipal y el estrecho y permanente contacto y
colaboracién entre equipo redactor y Servicios Técnicos Municipales, han permitido un
exhaustivo conocimiento de dicha evolucion en aquellos aspectos significativos de mayor
interés para el desarrollo del Plan General.
La Consejeria de Obras Puablicas, Urbanismo y Transportes elabor6 el Documengo de Bases del , l
Plan Regional de Estrategia Territorial, aprobado por el Consejo de Gobierno %@m&%MAﬁﬁb

' 4 - . ; £ l:”.:T!‘-J»%.VZ(')AS
de Madrid, en su sesién de 20 de junio de 1996. La Asamblea de la Comunid W ¢ GENPQ&;?&:{:?E%Y
su sesion de 8 de mayo de 1997 procede a aprobar el documento de Bases del P n REEISHAL deona
21 MRY 7002

. Estrategia Territorial y las diversas proposiciones que lo complementan.
. . Docufento tatormado FAVORABLEMENTE

EL reenio
Ko ke

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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3 Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de
23 de abril de 2002
Pozuelo de Alarcén a P5 de abril de 2002 MEMORIA

LA SECRETARIO GENERAL

&

El citado documento de Bases incluye el municipio de Pozuelo e el territorio denominado
centro y en concreto en la unidad de Desarrollo Equilibrado niimerg 33 (UDE 33) nombrada
Pozuelo de ‘Alarcon. Los objetivos sefialados, competitividad, conectividad e identidad se
desarrollan en esta Revision del Plan General. Asimismo las propuestas que en el ya citado
documento de Bases se realizan son recogidas en la presente Revision (difusion de la
centralidad, mezcla de usos, atraccion de actividades terciarias, potenciacion del transporte

publico, mejora de la funcionalidad urbana, etc.).

Por ultimo hay que sefialar, la reciente promulgacion de la Ley Estatal 6/1998 de 13 de abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones que, conjuntamente con la Ley 9/95 de 28 de marzo

15 de julio de

M,QB%W‘ de
MO T

CION GENERA f

PLANIFICA Gy

de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo y la Ley 20/1997 d
. Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo (ambas de la Comuig

Madrid), constituye el marco juridico actual de referencia del presente Plano

SEREGONAL
21 MAY 7im

to Informady FAVORAR

LERENTE

AYUNTAMIENTO DE POZUELQ DE ALARCON
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MEMORIA

5. PLANTEAMIENTO CONCEPTUAL DEL DOCUMENTO.

Todas las incidencias descritas en el apartado anterior y su cotidiano seguimiento, justifican por
si mismas la metodologia y el proceso seguido en la elaboracion de este Gltimo documento de

Plan General que ahora se somete al Ayuntamiento para su tramitacion.
No obstante queremos reflejar aqui, a través de un conjunto de ecpigrafes, el proceso
metodoldgico de elaboracion secuencial utilizado y que se concreta en las siguientes lincas de

actuacion:

- Criterios generales basicos.

Texto Refundido.- Aprobado por el

- Sistema general de objetivos. A .
8 / Ayuntamiento Pleno en sesion de

%“

- Estrategia urbanistica y su instrumentacion. X 23 dp abril de 2002
., . Pozuelo de Alarcédn a 25 de abril de 2002
- Programacion de acciones a desarrollar. LA SECHETARIO GENERAL

Que pasamos a exponer a continuacion.

5.1. CRITERIOS GENERALES BASICOS.

Las lineas maestras que configuran la propuesta de Revisién y Adaptacién del nuevo P.G.O.U.
son, en primer lugar, consecuencia logica de los criterios y propuestas contenidos en el
documento de Avance, como consecuencia inmediata de la acertada valoracidon que, con mayor

conocimiento de causa, hicieron los responsabies municipales, del comemdo de Ia 1q,f@;nmcxon

urbanistica practicada.

La posterior evolucién del proceso de decisiones habido, descm@;en\ é‘i ap
I R '

venido confirmando lo acertado de aquellas previsiones iniciales s\tm(ti adas medlcmm los
. - RORMATE
mecanismos legalmente establecidos para su seguimiento, tales %

+§1?_9r£+crpdc i6n
ciudadana al documento de Avance o durante el tramite de informacion piiblica del documento

aprobado inicialmente en 1991.

Tomando, por tanto, como base, €l contenido de los criterios y directrices municipales,
contrastado positivamente con las previsiones del documento de Directrices de Estrategia

| Plan General

Bﬂfnﬁﬁf %ues
MAD
Fc fvwwmﬁ'&s

Hl 3 v
CCION E{m.,\,‘g s ,‘JF’H:

CION R REQ

Territorial de la Comunidad, el equipo redactor de la Revisiéon y Adaptacion

entiende que la consecucion de un nuevo Plan General debe estar presidy
C
eminentemente realistas, en los que el equilibrio entre las propuestas de p

gestion urbanistica y la capacidad de la Administracion actuante sea notorio y

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON ~ ~
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MEMORIA

Estos mecanismos han de permitir, al mismo tiempo, facilitar al maximo, dentro de sus
posibilidades, la mejora del nivel y calidad de la vida urbana y el equilibrio socioeconémico de

la poblacién.

A partir de estos criterios generales se ha procedido secuencialmente a la elaboracion de un
catalogo de problemas urbanisticos existentes, al establecimicento de un sistema de objetivos, en
el marco de los criterios generales, para hacer frente a aquellos problemas y al diseiio de una
estrategia urbanistica adecuada para la consecucién del sistema de objetivos, mediante la
fijacién de las lineas generales de actuacion de las distintas politicas urbanisticas sectoriales y

su instrumentacion en propuestas concretas basicas y alternativas posibles.

El realismo preconizado exige por otra parte conocer, con la mayor exactitud posible. la
. vocacion fundamental de cada porcidn del territorio municipal, a fin de obtener, para cada una,
el aprovechamiento mas adecuado a través de las determinaciones de planeamiento,

especialmente la clasificacién del suelo.

La definicion del catdlogo de problemas urbanisticos existentes se recogia en la Memoria del
Avance con caracter exhaustivo, por lo que no los vamos a repetir aqui, estableciendo su

clasificacion en seis apartados que correspondian, respectivamentce a:

i Texto Refundido.- Aprobado
- Problemas urbanisticos basicos. Ayuntamiento Plengen sesigr?gg'

¥

23 de abril de 2002
de Alpregn a 25 de abril de 2002

ETARIO GENERAL

- Problemas dec indole demografica y socioeconomica. Pozuelo

LA

- Problemas de infraestructura de comunicaciones.

- Problemas de desequilibrio en el patron espacial de usps.

. - Déficits y carencias en los servicios urbanos.
- Problemas derivados de la capacidad de gestion municipal. \1

Como resumen, debe entenderse que los criterios generales basicos con que sc Ra redactado la

presente propuesta de Plan General, son aquellos que permiten resolver
analoga categoria a los contemplados entonces, los cuales se traducen ENE

objetivos, al que nos referiremos a continuacion.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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MEMORIA

5.2. SISTEMA GENERAL DE OBJETIVOS.

Se adoptd el mismo que se contemplaba en el Avance y que se estructuraba en funcion de los

problemas detectados, de la siguiente manera:

1. Objetivos basicos, para:

% Xexto Refundido -

L7 Ayuntamiento pje

Aprobaao por ef
N0 en sesién de

3 de abyril e
Pozuelo de Alarcédn a 25 ds gt?r%dp 2002

LA SECHET, RID GENERAL

a) El conjunto del municipio.

b) El suelo urbano.

¢) Las dreas de nuevos asentamientos.

d) Los suelos no urbanizables.

9

. Objetivos en materia de sistemas generales de: \ —

a) Comunicaciones.

. . ACLERDY
b) Espacios libres. L
' ' T el
¢) Equipamientos. Fo Em T
AR SL—,NL"?*‘./”“-“-CN“"('

TUACION

c o ARTROL -

3. Objetivos cn materia de Servicios e Infraestructuras basicos. 'A‘?"“‘mﬂ o o
nIRMA A T Fonl

5y Apsn

. T e
4. Objetivos relacionados con la Programacién y la Gestion urbanistica de las acciones a

desarrollar.

A continuacion se expresan explicitamente los cuatro apartados considera UNIDAD DE MARRID

& O 08RAS PUBLICAS
BANE NSPORT

CC VZRAL DE UREARISMO Y

MLANFICACION REGIGNAL

21 MAY 2002

nto Informado FAVORABLEMENTE

5.2.1. Objetivos de caracter basico.

A/ En el conjunto del municipio. Does

EL TECNEO
INFOR!
- Regulacién del crecimiento urbano, mediante el establecimiento de quellas operaciones
de "borde" que se justifiquen por razones de infraestructura, equlpamiento o interés

general.

- Gestion del suelo necesario para conseguir la implantacion de los equipamientos

necesarios en base a la poblacidn tanto existente como futura.

B/ En los suelos urbanos:

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion de
23 de abfll de 2002 MEMORIA

- Perfeccionamiento de laf actual regulacion (rpamdftida de detalle anivel de disefio y

Ordenanzas. ( \

- Definicidn de las necesarias unidades de ejecucion y creacion de un fichero de objetivos
y condiciones de desarrollo y plancamiento, para resolver problemas de viario,
equipamiento, infraestructuras y ordenacion en esta clase de suelo.

- Integracién del Plan Casa de Campo en la trama urbana del municipio.

C/ En las areas para nuevos asentamicntos:

- Preparacion de suelo acorde con una politica de vivienda diversificada en precios y

tipologias.

- Facilitar la implantacion de usos no residenciales compatibles con la vivienda,

cquilibrando la actual especializacion residencial del municipio.

- Mantenimiento de las caracteristicas de baja densidad normales en el término municipal

de Pozuelo.
D/ En los suelos no urbanizables:

- Conservacién y valoracion de los eiementos naturales existentes, vaguaﬁh-.
R

arboladas, etc.; y muy especialmente el denominado Monte de Pozuelo.
5.2.2. Objetivos en materia de sistemas generales.
A/ De comunicaciones.

- Establecimiento, de acuerdo con el Ayuntamicnto de Madrid, de un §ntercambiador
modal de transporte que garantice la comunicacion interurbana mediante el uso del

transporte colectivo. (El Barrial)

- Establecimiento de un sistema viario que solucione la conexion interurbana entre las

dos grandes arterias N-V y N-VI.

3y DF

et
SNty

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON ™,
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% Texto Retundido.- Aprobéuo por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de

RS 23 de abyil de 2002 MEMORIA
; OZuolo UE ATAreon a 25 de abnl de 2002
LASECR GENERAL

- Transformacion del antig‘lo esquema viario de/dccegbs|a Pozuelo, bgsado en la M-

502, para lograr una malla permeable ¢n cuadrieuts; qor Y\, exttenda-a-da totalidad del

territorio municipal, diferenciando los traficos urbanos e ihterurbanos.

Conviene resaltar aqui en cuanto a las grandes infraestructuras de comunicaciones
propuestas en las Directrices y que afectan al término municipal, como el Plan

General redactado las recoge integramente, a saber:

M-503
Distribuidor Oeste, M-40.

Este importantisimo esquema viario que actualmente, en su totalidad, se encuentra en
. funcionamiento, confirma las previsiones del Avance de 1985 que si bien, en un
primer momento y en algln caso, fueron puestas en duda, hoy sc recogen en el Plan

General como una realidad tangible.

- Prevision de una reserva de suelo para la localizaciéon de un sistema ferroviario
complementario del actual, que enlace Aravaca, Pozuclo y Carabanchel, a través del

territorio municipal.

B/ De Espacios libres.

. mediante los necesarios corredores verdes de conexién que traben el sistema verde e

exterior,

- Establecimiento de los mecanismos necesarios de gestion para la obtencidén del

Ao DE U

dominio y uso publico sobre la importante area forestal del

SEIERIA DE cgRas &
SMG Y Trys

Pozuelo.

szl
Yibir,

S G infomaade FAVORABLEMENTE

C/ De equipamientos.

- Creacion en suelo municipal de un gran poligono de equi o comunitario que
apoyado en el ¢je Norte-Sur estructure el futuro Pozuelo Centro entre los nucleos
tradicionales de Pozuelo y Pozuelo-Estacion, poligono que ya es, practicamente, una
importante realidad en una posicién estratégica como factor equilibrante y como éarea

. de centralidad en suelo urbano.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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Texto RefundiZo.- Aprobado por el
ﬁ Ayuntamiento Pleno en sesién de

23 de abnl de 2002
A g abril de 2002 MEMORIA

- Creacion de otra gran area de equipamientos y servicio% pfl%‘iCOS situado en el centro
neuralgico del territorio, en el encuentro de la M-503 y la M-502 sobre terrenos

cedidos por la Operacion Somosaguas Sur, llamada a ser el verdadero Corazon de la

Ciudad.
L apUERD0 Dt
}Frﬂr;“ ‘éw,\r; CEGH!
5.2.3. Objetivos en materia de Servicios e Infraestructuras basicos. }‘-’-é, 6

;.;' H%-

’ Ao
- Concentracion de inversiones piblicas en la mejora de mfraestructuras W\manrﬂ y

secundarias para absorber los déficits existentes y dar servicio a la poblacﬁ'ﬁimpms«d@m@“

actual y futura.

. - Mejora de las condiciones de evacuacion de los colectores de Arroyo Pozuelo y creacion de

interceptor de pluviales al sur de la M-503 con nueva EDAR sobre el Arroyo de Antequina.
- Supresion de lineas eléctricas aéreas de AT a su paso por la trama urbana.

5.2.4. Objetivos relacionados con la Programacion y la Gestion urbanistica de las acciones

a desarrollar,

- Repartir adecuadamente la programacién de actuaciones en suelo urbano y en los sistemas
generales a lo largo de la vigencia del Plan General, con un tratamicento correcto del sistema
del aprovechamiento tipo en suelo urbanizable que permita adecuar ios medios ccondinicos

y de gestion municipales al logro escalonado de las acciones previstas.
. 5.2.5. Objetivos seiialados en el Protocolo entre Ayuntamiento y Comunidad de Madrid.

A los anteriores objetivos descritos se afiaden los sefialados en el Protocolo entre Ayuntamiento

y Comunidad que se reflejan a continuacion:

- Proteger eficazmente el medio ambiente, tanto con actuaciones a nivel local como

metropolitano.

- Consolidar la caracteristica de Pozuelo como ciudad residencial, estructurando los

ggﬂlﬁt\ifﬁ?oy

SEJFRFA DE ogp W5
BANISMC v T
COION GENER A 1.

PLANIFICAGIOn

Rt
21 MEY 1

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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Lograr un equilibrio entre la poblacién y el empleo del municipio acorde con su

actividad econdmica y la capacidad territorial, generando suelo productivo y de servicios.

Obtener suelo para la ubicaci

garanticen unos niveles de calj

municipio.

| - Sl WL IGR0 en sesién de 5
&t oo ‘ il de 2002
a 25 de abyil de 2002

RIO GENERAL

AYUNTAMIENTQ DE POZUELQ DE ALARCON
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Té;to Refundido.- #probado por el

Ayuntamiento Pleno en sesién de € MEMORIA

gde-abritde2602—
Pozuelo de Alarcdn a 25 de abril de 2002
LASECR RO GENERAL

. #

5.3. ESTRATEGIA URBANISTICA.

El nuevo P.G.O.U. de Pozuelo desarrolla en el conjunto de sué'l dotumentos la estrategia
definida en el Avance del Plan General con las modificaciones introducidas como consecuencia
del largo proceso de elaboracion y dec las acciones llevadas a cabo en este tiempo, ya
mencionadas anteriormente y que no han representado, en todo caso, cambio sustancial de

criterio.

Plan General.

El documento claborado para su nueva y completa tramitacion, d€§qm\elhf COmo deunos la
. estrategia del Avance, por lo que no insistimos aqui en ella, pefﬁ‘%i bem cg@iesaltar las
acciones mas importantes de la politica urbanistica municipal a lo largo e eétc perlodo de
gestacion del Plan General y los resultados obtenidos, que el Plan General hace suyos y recoge

como realidades existentes:

1. Preparacién técnica y firma del Convenio de compatibilidad con el P.G.O.U. de Madrid

que garantiza los accesos de Pozuelo a la N-V1.

[N

Revision del Plan de Ampliacion de Casa de Campo, a fin de garantizar, conservando los
derechos de edificacion del municipio, la conservacién del pinar del Cerro de los
Perdigones, paralizandose las obras ya iniciadas que hubieran supuesto la desaparicidn

de este caracteristico elemento.

. 3. Gestion de suelo y desarrollo del llamado Poligono 6, obteniéndose 10 Ha. de suelo, en
el centro urbano, que ha permitido claborar una solucién definitiva para lograr la

estratégica conexion entre Pozuclo-Pueblo y Pozuelo-Estacion a través de un sector

representativo y de equipamiento urbano.

Cultura que agrupa al Instituto de Segunda Ensefianza, un nuevo C

edificio restaurado y ampliado del Patronato Municipal de Cultura, s@giicia ung de 1
PLANIFIC L i
21 MLy

NG informady FAVCF%’LHLEMENTE

AR
i
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] lexto Refundido.- Aprobado por el |
‘@%} Ayuntamiento Pleno en sesién de

Pozuel gaA(I’e april de 2002
0 Ge Ala a 25 de abrit de 200 )
- - . SECF : aor AL 2 /EAUOR_/A

ejes verdes que propone ¢l Plan Geae&a-l-ﬁalxe.esm_ejsl_"r_igi dinal se han desquollado,

ademas, una zona de parque y una zona deportiva y de ocio. J \

i
6. Formalizacién de acuerdos y convenios con entidades y particulares para la obtencion o
cesion de suelo para equipamientos y viario de sistemas geneg%lelgwemmmp Y‘T;éﬁ}e%

sectores tanto urbanos como exteriores.

7. Formalizacién de un Protocolo y firma de un Convenio con la C‘q\mummdhde“Maﬂ)“

para sentar las bases de acuerdo sobre el futuro desarrollo de impit ;ﬁﬁ&t&:s«-Kaotutaci-dné‘s v

criterios para formular la Revision del Plan General.

5.3.2. Estrategia Urbanistica y acciones basicas para la obtencion de las propuestas del

. Plan General. (;

o
b
"«

del municipio describicndo a continuacion de cada una de ellas la forma

sé’s%'“i”a‘t%%?%d’””?‘“

NSMO ¥
PLANIFIGACION | Gm/\:d

21 MAY 2002

nto Informado FAVORABLEMENTE

incorporadas al presente Plan General:
. Monte de Pozuelo.
. N . - e
La compensacion de suelo forestal se realizara a razén de 2 viviend¥S/#§en el total de!
dmbito considerado (435 Ha.) que se ubicaran en un 90% y medidnte ordenacion
adecuada, con tipologia colectiva de baja densidad. en la zona limitrofe a Cerro de los

. Gamos y M-40 carente de arbolado.

l.as obras de urbanizacion correspondiente a la construccién de sistemas generales
viarios asi como la utilizacién en esta operacion de suelos con vocacidn de urbanizables
en el desarrollo y remate de la ciudad se compensara con el reconocimiento de derechos

de edificacion equivalentes.

Por otra parte y de cara a liberar la mayor superficie forestal posible, asi como para
conseguir la menor afeccion posible sobre el parque, el nimero de viviendas no superara
en este ambito las 870, trasladdndose las que pudieran derivarse de la compensacion por
construccion de sistemas generales viarios, asi como las que pudieran corresponder a la
eliminacion de un suelo con vocacion de urbanizable necesario para completar la ciudad,
a la denominada Area de Oportunidad, con los factores de reubicacién que se consideren

. de aplicacién, en su caso.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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Texto Refundido.- Aprebado por el
Ayuntamiento Pieno en sesién de
MEMORIA

2.

Los propietarios no adheridos deYormrvotomarta—= csm\r\,iuiui(m, seramm—bbjeto de

compensacion a base de 2 viviendas/Ha.

El nimero de viviendas calculadas segiin los criterios anteriores se considera como tope
méximo ¢ independiente de su superficie, que, como media, serd el que en el momento

de la tramitacion demande el mercado.

Los coeficientes de ponderacion para los usos no residenciales que pudieran plantearse

seran similares a los que fije el Plan General Revisado y Adaptado.

La obtencién y gestion del Parque Forestal "Monte de Pozuelo" quedardn en cualquier
caso garantizadas, en las condiciones, plazos y modalidades a convenir entre el

Ayuntamiento y los propietarios del mismo.

El Documento de Revision del Plan aprobado inicialmente en noviembre 1998
establecia, de acuerdo con el Protocolo suscrito con la Comunidad, una ordenacién v
gestion del denominado Monte de Pozuelo, por medio de la cual se obtenian como
¢spacios libres de uso pablico 244,66 Has de zonas forestadas (56,24% del ambito total),

situdndose el 90% del numero total compensatorio de vivien

APRO3

das . edifieas o0 Zonas no

Py neFEGHA
gi?{ﬂ 23-1_

la Consejeria”de Medio Ambiente, en cuanto a pombﬂ‘ft@ﬂ‘ e\l mayor:increifiento de

-

~cormp-Monte Pablico,

unido al Convenio Urbanistico suscrito recientemente con el Ministerio de Defensa sobre

recuperacion de suelos forestales y catalogacion de los misni
suclos propiedad de este Organismo en Montegancedo y Retamares. ha dada lugar a la
propuesta contenida en el Plan al dia de fecha, que anula cualquier actividad edificatoria

en el ambito, a la vez que propone los mecanismos necesarios para su paso a publico.

Area al este del Cerro de los Gamos. i

T

En razén del estado de ejecucion de la infraestructura y con el fin de completar la
estructura urbanistica del territorio comprendido entre la actuacion "Cerro™

Gamos", M-40 y el término municipal de Madrid, en la Revision del Plan General o

nte, se clasificara

o RIBURT0

FORTE
N“Hu r{r’n‘ DE LURBANISMO ¥
LANIFICACION ReCIONAL

71 MAY 2007

nto Informado FAVORABLEMENTE

su caso, mediante el instrumento de modificacién del planeamiento vi

el suelo con el régimen urbanistico de urbano, con aprovechamient

los que originaron la materializacién de la actuacién "Cerro de los

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON Docu
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Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesién de
23 de abrji de

IMEMORIA

El Plan General recoge este drea como APR 3.1.01 a desarrolfar T}r Estudio de Detalle
ya que la correspondiente modificacion de Plan General a que se alude fue tramitada en
su dia y aprobada definitivamente, En la ficha corresponciiente se alude al
establecimiento de un convenio urbanistico en que quede fijada la contraprestacion a que

el exceso de aprovechamiento respecto al inicialmente previsto pueda dar lugar.

. Areas situadas entre la zona norte del niicleo urbano de Pozuelo y la Via M-40.

Ll

a) Zona oeste.

Se completa la estructura urbana con un sector de planeamiento en suelo urbanizable

EJERIA DF OBRAS PUBLICAS

5
3.1.02) HBARISMO ¥ TRANIBURTE
COION ENZRAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL
b) Zona este. 21 MAY 2002

Docurgento Informado FAVORABLEMENTE
Como remate y couexion con las operaciones aciualn‘lentés‘f}%r% archa en ¢l térmnino
municipal de Madrid (E! Barrial) y mediante su tratamiento cofo suelo urbano con
usos eminentemente vinculados al sector terciario, la funcion de esta actuacion es

hacer viable la ejecucion de las siguientes infraestructuras generales:

- La continuidad del eje viario "Cerro de los Gamos" hasta Aravaca. con la

gjecucion de las infraestructuras de paso a distinto nivel ,gue, s¢. sonsideren

JESEAE
2 DF @r’;li,— Hrﬁ;_;z: L—'_é;;»L
Foa et

STARIC GENEFA,, T

necesarias,

- El traslado de la linca de transporte eléctrico de su propio ambﬁé}'rfeghgfag dina

. . . HORMATIVC
con las operaciones previstas fuera del mismo. 2D Be

- Completar €l sistema de saneamiento hasta su conexién con aquel punto de la red

existente que tenga capacidad suficiente.

! En las NNSS art. 130 TRLS/92 el suelo fue clasificado como urbano.
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LA SECRETARI® GENERAL

on los critefios de

Para esta operacion se requertré——la—compatibilizacid

. . . N . -
planeamiento que establezca el Ayuntamiento de Madrid para I4s areas colindantes.

El aprovechamiento y las cargas de planeamiento para estas areas a) y b) se estiman
equivalentes a las del suelo urbanizable programado, admitiéndose la compensacién
en derechos de edificacién por la construccion de sistemas generales viarios y por las
cesiones de aprovechamiento en forma similar a lo indicado en el anterior dmbito de

actuacion n® 2. (4rea al este del "Cerro de los Gamos™).

Se trata del Area de Reparto 2 dec las NNSS art. 130 TRLS/92 dictadas por la CM

cuyo Plan Especial de Reforma Interior ha sido aprobado definitivamente (API

. 31.03). En la actualidad se encuentra en avanzado estado de ejg

Vs
RE ANISMO Y
ON KEGIONAL

21 MAY 2002

Docgm:
. ., o . o1 nfornado PAVORABLEMENTE
Sera una operacion de iniciativa plblica destinada a la consepucion de un area de

EL TE
centralidad de usos productivos y residencial, para la que se Pro

4. Area de oportunidad.

1CO

e un acuerdo. ez

titularidad del suelo sobre las siguientes bases:

a) Se reconoce un aprovechamiento global para el total del ambito (aprox

270 Ha) correspondiente a una edificabilidad de 0,30 m¥/m’.

i

b) Se propone compensar a los propietarios de suelo con un aprovechamiento de'6
viv/Ha, susceptibles de ser ordenadas en distintas tipologias, segiin los criterios del
. Plan General revisado, teniendo en cuenta los criterios de disefio urbano que se

establezcan para este area.

¢) Se acepta que la obra de urbanizacién pueda ser realizada por operadores
urbanisticos a los que se compensara con el reconocimiento de derechos de

edificacion equivalente al costo de las obras.

d) Los propietarios no adheridos a esta forma de compensacion seran __c‘),lgjaentqug;
A HAT AL

. A . L e o8 G08l

compensacion econdémica por el sistema de expropiacion. A

;MK.)HC R

#1 SECHETRHI

: : - s . .y SREADELSERV

e) Las areas edificables que resulten de cesién a la Administracion tendréﬁﬂjﬁ:imsﬂz

AL LI

HORMATIVU

siguientes:

. - Viviendas de Proteccion Oficial (V.P.O.) con un minimo de 200 uds.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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- Viviendas procedentes de

Pozuelo.

- Areas de servicios municipales ¢ instalaciones derivadas de operaciones de

realojos industriales.
- Equipamiento y usos institucionales publicos y privados.
- Cualquier otro uso que resulte de interés piblico y/o social.

. El Plan General recoge este ambito como un suelo urbanizable a desarrollar por
. PPO de iniciativa privada.

Se¢ mantienen practicamente las bases sefaladas en el protocolo en lo que se reficre
al aprovechamiento global, exigiéndose no obstante que el 50% de las viviendas
colectivas sean de proteccion piiblica y dentro de ellas un minimo de 250 de VPO

en régimen especial para poblacion joven,

Por otra parte al haberse adoptado otro sistema de gestion para la obtencion del
Monte de Pozuelo se independizan ambas operaciones, lo que redundara cn una
mayor facilidad de gestion, lo cual también es aplicable a la sustitucion del sistema
de actuacién publica a que se aludia en el protocolo {y que s¢ mantuvo en las
NNSS de 1995) por el de compensacion. Asimismo es de sefialar, también en la

linea de facilitar la gesti()n del suclo, la propuesta‘dc desarrollo como sector

121[

’\n.w

: Uﬂ’ ICAS

EHERAL uﬁ‘«N!SMOY
WIFICACION BEGIGNAL

21 MAY 7002

5. Finca Casablanca Docugento informado FAVORABLEMENTE

aprobado por el Ayuntamiento, cuyos objetivos basicos son larﬂréam n de:

o u*’

a) Un campo de golf.

b) Un area residencial de baja densidad.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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Se admitira, la posibilidad de revisar sobre

la base del mantenimiento del equilibrio de BERETICIOs ¥ Cargas ¢ | Tt 2Mo.

37.01).

t*«.N}smo

BOIFICAGION FEGiGAL
Campus de Somosaguas T MAY 72002

Se revisaran las previsiones de las Normas vigentes dé.agueggi¥@n los siguientes

criterios:

a) Los terrenos situados al norte del actual Campus se excluyen en su totalidad del
ambito de actuacion de la Universidad. Se propone sobre ellos los usos de zona
verde, zona institucional y zonas deportivas, en las cuales el Ayuntamiento podré
convenir un régimen de uso compartido con la Universidad, creando asi un
elemento de continuidad entre el Parque Forestal de Somosaguas y las zonas

urbanas inmediatas y el propio Campus.

b) Reordenacion del Campus actual, reduciendo el volumen residencial previsto que

sera, en todo caso, destinado exclusivamente a residencias de cstudxantes p_y-- o

)

N\ WAL \'\k/"

),()\,‘;."

al personal docente y creacion de una zona forestal de borde, al sur de la misma.

Firmado un Convenio Urbanistico con la UCM en la linea de lo indicado en el protocolo,
el desarrollo de esta operacidn sc incluye en el Plan General mediante la delimitacion de

tres APR objeto de tres Planes Especiales:

a) APR 4.3.10 al norte, continuidad con el Parque Forestal de Somosaguas con

inclusién de usos deportivos.

b) APR 4.4.01. Reordenacion y Ampliacién de las Instalaciones del Campus actual.

AYUNTAMIENI’O DE POZUELO DE ALARCON
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Ayuntamnento Pleno en
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© 0e Alarcof a 25 de abril de 2002
Ri

c) APR 4.4.02. Viviendas de persor]al docente, en dif

para una poblacién residente similaraTa

7. Casa de Campo.

a) El patrimonio municipal de¢ suclo se reordenara y recalificara de thodo que el 30%
del mismo resulte vinculado a la ejecucién de viviendas con alglin régimen

especial de proteccion publica.

El resto sera asignado a equipamientos, usos complementarios o a vivienda libre,
. en este Gltimo caso a los solos efectos de hacer frente a los gastos de urbanizacion

complementarios que sean precisos.

b) La parcela comprendida entre la Carretera de Himera-Aravaca, la Carretera M-
503 y el término municipal de Madrid, se recalificara con objeto de crear en ella

un equipamicnto singular.

¢) Se aceptara en algun punto del borde de la M-503 un area de servicios al

automovil sobre terrenos municipales

d) Se aceptara la introduccién de usos complementarios en las zonas verdes
(deportivos o analogos) compatibles con el uso principal de las mismas y con las
edificaciones y modalidades que resulten necesarias, a los efectos de generar

. recursos para su mantenimiento.

El antiguo PPO Ampliacion Casa de Campo se recoge obviamente en el Plan General
como un APl (3.4.02) entre cuyas determinaciones complementarias, incluidas en su
ficha correspondiente, se sefialan las que se indicaron en el protocolo suscrito con la CM,

ademas de aquellas que se han considerado convenientes para facilitar la gestion

posterior.
. e AL LLEDD DL
A LORICENG TIE '“{’
8. Somosaguas Sur. _ 4‘ g Ry &
. SENERA \ELN\\(:
L ecayit\DDE AT TUACHOM
AR DELBET L ALAROLL
Habiéndose alcanzado recientemente entre la Consejeria de PolltleaWPérYifohal y la Junta

NORMAT

. ; N \ ;'(/-
de Compensacion un acuerdo para la reordenacién del Sector, ésté“*gé"izﬁ" i7;

_en su

. desarrollo a los puntos siguientes:
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+ozuelc de Alarcor a 35 de abril de 2002

LA SECRETAR

{ficabilidad

975 viviendas,

MUNIDAD DE MADRID
SEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
REANISMO Y TRANSFORTE
CCION GENERAL DE URRANISMO Y
PLANIFICACION REGLONAL

mie I]Ito vamZbﬁ?

a) Sobre el ambito de la Juntd deComMpemsaston-—se _
méxima de 472.500 m?, distribuyéndose esta edificabili

terciario y comercial, y Club Hipico y Campo de Golf.

*  Unifamiliar; 148.500 m” a desarrollar en:

- 210 parcelas con una superficie minima de 2.500 m~ cada una.

- ;o 2
- 75 parcclas con una superficie minima de 1.000 m* cada una.

*  Terciario: 143.000 m" a desarrollar en:

- 50.000 m® para usc teiciario de cesion a la Comunidad de
Madrid.
- 93.000 m’ para uso terciario privado, oficinas, comercial.
equipamiento privado, etc.
*  Zonas deportivas: 8.500 m” para la implantacion de un Club Hipico y

otro de Golf'y Tenis.

¢) Asimismo, la nueva propuesta de planeamiento recogera las distintas condiciones

para el desarrollo de la misma, que incluir las siguientes determinaciones especiales:

c.1) Se cedera una parcela de 99.400 m’ para equipamiento al Ayuntamiento de

Pozuelo de Alarcon el cual fijara las condiciones urbanisticas del mismo.

¢.2) Asimismo se prevé la cesién de una parcela de 40.000 m’ a la Comunidad de

Madrid, en la que la misma podra construir 50.000 m® de oficinas, los cuales

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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R ‘ Pozuelo ¢
LASEC
. Rento lnforrnado FAVOHABLEM!;N[E
o jcto de cesion |gratuita a favor ypcto de
5~ L A
i ;Ctsmpen ficion, tal como SL—M““'“ en.el puato b.2) apterjor.

c.3) El cultural docente (Instituto Veritas) se excluye, por estar consolidado su uso
actualmente, aunque queda comprendido dentro del dmbito de la Junta de

Compensacion.

c.4) Las diferentes parcelas recogidas en la ordenacion podran tener la
consideracién de supermanzanas cerradas con uno 0 con mas accesos privados,
siendo de cuenta cxclusiva de los propietarios de cada supermanzana el
mantenimicnto v vigilancia interior de cllas, formando parte integrante de las
mismas las redes de distribucion de servicios y accesos correspondientes. El

' mantenimiento y vigilancia del resto del viario, zonas verdes e infraestructuras
y demas espacios e instalaciones comunes del ambito, asi como los gastos de
consumo de energia eléctrica para el alumbrado publico u otros de suministros
que resulten necesarios para las zonas publicas corresponderan a la Fntidad

Urbanistica de conservacidn que al efecto se constituya.

o]
tn
—

La edificabilidad propuesta para los club de hipica, golf, y tenis, asi como los
terrenos destinados a los mismos, estaran vinculados al uso deportivo privado.
Si se construyeran viviendas en ellos a razén del destino principal de los

mismos, tanto el namero de viviendas como la cdificabilidad construida se

. . . e DR
descontaran del uso residencial. PR RSN \;Y*\‘-?(é‘:—%i,\f_
L LA La:___‘ T
e S 5T o
., . , O L A
¢.6). Dada la fecha de aprobacién del planeamiento existente y d&»’S‘E‘I’ lesrp@@ﬁ%mf.gé‘i\&\c\m
o AN = A\J‘qu )
. como la circunstancia de haberse constituido la Junta, .dg lepeen sacisi o
\\“‘)“N“ i i XX

correspondiente, las cesiones de aprovechamiento mbams@em‘sé‘ram ,&5 e

resulten del conjunto de prestaciones gratuitas hechas por la Junta ,§J-n>;3fl'ijﬁfmo" :
de la cesion del 10 % de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamlento de
Pozuelo de Alarcén, o su posible conversion mediante formulas equivalentes

acordadas con el mismo.

Los instrumentos de planeamiento que a los referidos efectos se tramiten y
aprueben incluirdn las determinaciones propias de un P.P.O,, a fin de que se
pueda proceder directamente a la edificacién con la ejecucion simultanea de la
urbanizaciéon pendiente sin necesidad de ningin otro instrumento de
planeamiento salvo que, por las caracteristicas propias. de la ordenacién, el

. Ayuntamiento estime necesario la ordenacién de volimenes mediante E.D.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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redactados con

avanzada de ejecucion. El Plan General de Ordenacion Urbana r

mﬁr\ﬁﬁkﬁtﬂrﬂﬂmmn

. ¢ . SEME ¥ VO
consecuencia como un Area de Planeamiento Incorporado (API). RiA O 1

DAL
21 MAY 2002

manto Informado FAVORABLEMENTE

d \&ANWW
on de la | fd}mq

9. Ciudad de la Imagen.

Ambas partes se comprometen a viabilizar los aspectos puntuales dg

en concreto los relativos a:

a) Saneamiento:

instrumentara y coordinara dt. acuerdo con el resto de las aclmlmstm«.mne:
afectadas las actuaciones necesarias encaminadas a resolver la evacuacion de las
aguas fecales del mismo en el término municipal de Pozuelo de Alarcon, tanto a

corto como a medio plazo.

En su momento estas redes se incorporardn al nuevo Proyecto de Saneamiento y
Depuracion del término municipal de Pozuelo, participando econémicamente el
promotor de esta actuacién con la cuota que le corresponda, en la realizacion de
¢se nuevo Proyecto de Saneamiento, en coordmacion y colaboracién con los

organismos competentes.

. b) Poligono II:

mejor integracion territorial como una ordenauon mas adecuada E a»ﬁmcnonahdad
y viabilidad de la totalidad de la actuacion segin la propia dindmica de desarrollo
de la Ciudad de la Imagen y del Sector audiovisual, pudiendo reconvertirse la
totalidad o parte del area prevista para Rodaje de Exteriores en éreas de:
produccién y servicios, especial y Dotacional Privado: ocio, recreativo, etc., sin
que la edificabilidad asignable a los 189.700 m® supere lo establecido en dicho
poligono al 4rea de produccién y postproduccion, esto es, los 0,35 m? edificables

por cada m” de suelo.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
27




] Texte Refundido.- )y
f . dbado
Ayuntamiento Pleng en sesigr? 32'

3 de ab l de 2002 MEMORJA

Recogido en el Plan General comp API 4.8.01 se prevén Igs cdndiciones sefiajadas en el

protocolo asi como el reajuste del Poligono II derlvado\ dettdesasrollal del PPO

Casablanca, y terrenos de la Defensa Nacional al oeste cuya obtencidn por el
Ayuntamiento es uno de los objetos del Convenio suscrito con el Ministerio de Defensa.

(Nuevos accesos y posible ampliacién de la Ciudad de la Imagen).

Sc excluye de dicha delimitacion el ambito del APE 4.8.01 que pasa a tener una
ordenacion especifica en virtud del convenio firmado en septiembre de 1998 entre

ARPEGIO y el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén que se incorpora como Anexo.
10.4rroyo Meaques.
. Se podran reconsiderar aquellos aspectos del Plan Parcial vigente que tengan por
objeto garantizar su ejecucion en coherencia con sus principios inspiradores asi como

la estructura global y del entorno inmediato.

Redactado su PPO a partir de las NNSS art. 130 TRLS/92 promulgadas por la CM en

su dia, el Plan General de Ordenaciéon Urbana recoge el citado PPO, aprobado

avanzado estado de ejecucion de las obras de uebangzacion cof
SRR L

N,

MAL

200
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Pozueld de Alarcon a 25 de abril de 2002

‘_:A EQRETARIO GENERAL

6. ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA

6.1. ORDENACION URBANISTICA TERRITORIAL. T

S PUBLICAS
APCATE
ST SANISMO Y
LEONAL

1/2.000. Se contemplan los siguientes tipos de determinaciones:

- Estructura General - Clasificacion del suelo. E 1/5.000 71 LRy
- Estructura General - Sistemas generales. E 1/5.000 RS by

Informedic 72 VORABLEMENTE

BT

- Estructura Final Indicativa del Término Municipal. E 1/5.000

- Calificacion y Regulacion del suelo. E 1/2.000

El modelo de utilizacion del suelo resultante para el conjunto del territorio municipal, come s =~ =~
verad a continuacion en los apartados siguientes, intenta responder, a través del conjunto de
determinaciones que contienen los citados planos, a todos y cada uno de los objetivos -

contemplados en el sistema de objetivos basicos.

En consecuencia, puede decirse que la ordenacion urbanistica territorial propuesta presenta las

siguientes caracteristicas:

1. Constituye un modelo de utilizacion del suelo a medio y largo plazo que intenta integrar
todas las funciones propias de una poblacion eminenemente residencial como FPozuelo

de Alarcon.

I-J

Persigue reordenar adecuadamente las areas no edificadas de la trama urbana.

Define la situacion idénea de las areas destinadas a potenciar la consecucion de

ted

auténticos sistemas de espacios libres, de cultura y de ocio.

OBERND D LECH?
A -
Lo 77'.—. e sl

4, Selecciona las reas destinadas a completar el uso residencial.

GENERRL TECNICC
. N . . WL SURVICITDE ATTUACION
5. Establece la reserva de suelo necesario para potenciar el transporte PLA%PFQ.WM e ARRC L

FMATII

PO Sugnigons EAMT 1)L M RIEED

6. Protege los espacios de interés ecoldgico y ambiental.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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6.1.1. Estructura General y Organica. Sistemas generales.

La estructura general y organica constituye el elemento definidor del modelo d

Texto Refundido.- Aprobado por el
Ayuntarmento Pleno en sesién de
e 23 de abnl de 2002 MEMORIA
{:.I: J
La definicion pormenorizada de dicha ordenacién urbanis rriforial se dedarrolla en

los puntos siguientes en los que se cotitemp
- Estructura general, Sistemas generales.

- Estructura urbana y prevision de unidades de ejecucion en suclo urbano y de sectores

en suclo urbanizable.
- Clasificacion del suelo.

- Patron espacial de usos (pormenorizados en suelo urbano y glo

ales en suelo ...

urbanizable).

- Infraestructuras bésicas y servicios urbanos.

f n'r' f&dZ

utilizacion del

suelo, cuya adecuada consecucién se ha definido como objetivo basico de la nueva concepcion

del planeamiento que se intenta establecer para el municipio.

El esquelcto vertebrador de dicha estructura lo componen los sistemas generales de

comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitar:o que pasamos a describir.

1.

Sistema general de comunicaciones.

Sc ha concebido sobre unos ejes urbanos caracteristicos y trata dc separar los tmﬁcﬁgs
ACUERDY o
urbanos de los de otro cardcter. PO 200 0E TEC

ORIER
\b-.)/G
. CM\\/
\\ \U
Estos ejes sirven también de apoyo a diferentes dreas v ambientes urb@ﬁg@sr}’“ﬁ cbﬂ\f
L \_"":L oA
como dos centros lineales en cuya interseccion se establece un element Q\rjaand‘ é\lnoular 50
H_

lineas generales, los usos actuales del suelo.

Se describen a continuacion algunos de los elementos basicos que integran este esquema con

el necesario detalle para que pueda entenderse la funcion urbana que han de cumplir.

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
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primer lugar, que ¢ ha
dicho, el actual sisterda basado en la M-602 para transformarse alla

mucho mas amplio, cuyo eje principal Norte-Sur actia de elemento urbano integrador entre

los dos niicleos de Casco y Estacidn.

El eje Este-Oeste, nace en la conexion de la M-602 con el Camino de las Huertas y, como
via-parque de amplias dimensiones se integra en el eje de la vaguada del Arroyo de Pozuelo

que se recoge como tal en el Plan General de Madrid.

El eje Norte-Sur se establece como pieza fundamental estructurante ya que no sélo integra
sobre un elemento comun el Casco y la Estacién, como ya se ha dicho, sino como
estructurador lineal del sistema de espacios libres y equipamientos que configura un
. completo elemento integrador de los dos grandes nticleos de poblacion originales, enlazando
a su vez, hacia el sur, con el gran eje de Ampliacion de Casa de Campo y, hacia el norte, con
el eje viario de conexidén con el Distribuidor Oeste M-40, el intercambiador de transporte y

el centro de servicios de Cerro de los Gamos, junto a la N-VI.

Para su consecucidn se aprovecha la totalidad de la estructura viaria existente, mejorando su
funcionalidad con trazados complementarios, persiguiendo asi, por su factibilidad, su
viabilidad econdémica. Por otra partec su trazado discurre, casi en su totalidad por suelo
publico.

I
apmoaaff #O8 sk ”M”

Como charnela entre ambos ejes se establece el nuevo Centro Urbano sobwdos%rf‘é&bé ‘QGT o ’L

civlén’
b

antiguo Pollgono 6, en los que, ya construido en parte se encuentra un eqmpamnent\

© TRIW O\U.»‘“h i
Al 14

Como grandes infraestructuras viarias se recogen los trazados de la intercdhbéxiéq_ﬂ{p_zg o
Aravaca, el desdoblamiento de la M-503 hasta Majadahonda y el de la M-502 entre la M-
602 y la via de interconexién, ademas del Distribuidor Oeste M-40, ya ejecutado y en

funcionamiento, para la conexion entre las nacionales N-V y N-VI.

Respecto a las Carreteras M-503 y M-602 es de sefialar la recomendacion especial, en base
al gran nivel de trafico que soportan, de ejecutar tiineles bajo las Rotondas existentes en la 1°

de las vias resefiadas y vallas rigidas de separacion de traficos en la 2°. |

Finalmente y como parte de una importante via de conexion Majadahonda-Pozuelo-
Aravaca, por el norte, se completa el trazado del eje viario del Cerro de los Gamos hasta su

. conexion con el paso previsto en el Plan General de Madrid sobre el FF.CC. a la altura del
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Centro CoM £l "Sexta Avenida” (carfetera de El Plantio), ppr prigxtiemo y, hasta
de El Barrial ppr el otro, desde el actual puentz sobreta = cortumipaso-tnferiod

mismo FF.CC. posibilitando asi una via interurbana cerrada, comun a\los tres municipios

que puede cerrarse con la actual carretera de Hamera y la variante Sur de Pozuelo sin tener

que utilizar la carretera N-V[.

Como complemento del sistema general de comunicaciones hasta ahora descrito, se ha
elaborado por el Consorcio de Transportes de la CM un estudio de viabilidad sobre la
implantacién de un transporte publico de superficie (tipo metro ligero) en conexion con la

Red metropolitana de Madrid, cuva ejecucidn y desarrollo sera objeto de un Plan Especifico.

El Plan General recoge en los planos correspondientes los trazados esquematicos y la

. reserva de suelo necesaria segiin dicho estudio.
2. Sistema general de espacios libres.

El Plan General propone un importante esquema que protege y valora los elementos
naturales existentes, vaguadas, areas arboladas y parques urbanos, cuyos elementos

principales son:

- Un gran parque inmediato a la Casa de Campo de Madrid, de la que es ampliacion,
sobre suelo publico municipal, actualmente ya ejecutado y que tendra su continuidad

sobre los terrenos municipales al norte del Campus de Somosaguas.

. - Un parque va obtenido en Montegancedo, contiguo al nuevo Campus Universitario de
- : 2 - B
la UPM, que sera ampliado en 200.000 m~ a través del desarrollo de la UE2 de

Montegancedo, de acuerdo con el Convenio suscrito con la Gerencia de
,J,.],‘:\f\[HJODh
~ONE R'\W nEEECHS

e ok

Infraestructuras de la Defensa.
72 é =\
l-%[ HW( JENCRAL TECNICE

- Un parque obtenido basicamente del desarrollo del sector de Smegagma@eSwr FC :;‘;{“”’
. ¢ SESARROLL

salvando importantes areas arboladas.

- Una gran reserva ecologica protegida especia]menté por el Plan General sobre el
Monte de Pozuelo, cuya obtencién mediante los mecanismos de gestion que en el

Plan General se establecen debe conducir a su declaracion como Monte Publico.

- Previsién de los necesarios corredores verdes de conexién que traben entre si el

. sistema exterior de espacios libres.
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i . . .
erde urbana que doblatos—ees—Norte.Sur stg-Oeste, poterciando y

T

redisefian8o areas verdes existentes e incrementandolas 3 co\npletandolas en otros
casos, como el Parque de los Perdigones, obtenido por revision de la ordenacién

inicial del Plan Ampliacién Casa de Campo.

1

Por ultimo y dado su cardcter de espacios libres publicos hay que sefialar las vias
pecuarias existentes en el término municipal (2 veredas y restantes coladas), cuyo
tratamiento serd objeto de un Plan Especial a redactar por el Ayuntamiento con la

colaboracion de la Consejeria de Medio Ambiente.

En el sistema general de espacios libres se habran de regular, en su momento, los usos
compatibles con su funcion principal, de forma que, sin modificar o mucho menos
impedir esta ultima, se permita el desarrollo de formulas de implantacion.
mantenimiento y conservacion que garanticen, dada la excepcional importancia del

sistema, su rentabilidad social y econdémica.
Sistema general de equipamiento conunitario,

Hemos citado, al describir el sistema de comunicaciones, el nuevo Centro Urbano del

antiguo Poligono 6, en el que deberan cuidarse los aspectos de composicion y disefio urbano

N0 O

como fondo de grandes perspectivas internas y como mirador de permgqgwsas A hpﬁ %l( ik
i Bl

principalmente hacia la Sicrra de Guadarrama.

: e
LRAL ﬂ“
\;\Y’Q e ,\sAu‘“* "
l i 'l I i lari J . 2 g . i, - - ALY éc ,\{,\Hu\\_-
Al 1gual que el eje viario Norte-Sur, este sector de equipamiento se m}t.\%g‘m,p

\\,( i

sistema de espacios libres descrito, mediante la accesibilidad de las zoﬁfj;?; @th __m‘g;_y la

integracion de sus voliimenes arquitectonicos en los espacios ajardinados de SUCTIOITD.

Dentro del suclo municipal de Ampliacién de Casa de Campo, a través de la ordenacién de
la unidad de ejecucion que lo recoge, debera crearse un Area de Equipamientos y
Dotaciones que junto a un niimero adecuado de viviendas actie como polo de equilibrio con

el anterior.

Este sistema de "polos" permitird la aparicién de un centro de actividad y de vida urbana
intensa, apoyada en los amplios espacios libres que los unen y estructurado por el eje viario

Norte-Sur tantas veces citado.

Aln no constitutivos del sistema general de equipamiento comunitario propiamente dicho,

dado su carécter privado, hay que hacer mencién de las grandes superficies comerciales
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como otros elementos estructurantes del territorio. En relacién con ellas, el Plan excluye
nuevos centros comerciales de grandes dimensiones similares a los tres existentes
(Norte=Hipercor, Centro = Vips. Sur=Pryca), limitando cualquier otro de nueva
implantacion a que mantenga un cardcter y superficie de caracter local y de servicio a su

entorno edificado.

Por Gltimo, convienc destacar la operacion que se vicne realizando en Pozuelo Casco para

liberar y conservar el edificio de la antigua Casa de Ljercicios de Cristo Rey, uno de los
mejores, si no el mejor, tanto por su volumen como por sus caracteristicas y situacion, del

patrimonio arquitectonico de Pozuelo.

Se ha conseguido, a través de mecanismos de convenio, adquirir el edificio para el
. Patrimonio Municipal como sede del nuevo Ayuntamiento y sus servicios, evitando su
posible desaparicion, obteniendo, a su vez, un nucvo espacio libre urbano central de uso
publico, creando un aparcamiento publico subterraneo liberando de este uso suelo en
superficie y permitiendo estructurar sobre un sistema de plazas y espacios publicos urbanos
un ambito de convivencia ciudadana en torno a los edificios municipales, restringiendo el

trafico rodado al imprescindible y ordenandolo por recorridos alternativos.

Esta operacion, que se complementara con otras actuaciones sobre la Plaza Padre Vallet
también previstas en ¢l Plan General, permitird la transformacién definitiva del mismo
nucleo de Pozuelo-Casco como polo Civico-Social y Centro de la actividad administrativa

del municipio como ya es en la actualidad. [ & Texto R
; exto Refundido.- A
e f -- Aprobado
;ﬁs:z? Ayuntamientg Pleno en sesigr? :jg,
- abril de 2002
€N a 25 de abril de 2002
T RIO GENERAL

Pozuelo de Aj

LAS

N A.“\ﬂ\ - - N,
4. Otras operaciones estructuniigass

PR

- 1
PN e

Desde un punto de vista estructural; ha parecido conveniente, para resolve\los problemas

de proteccion (50% del total estimado en las previsiones de

residencial a desarrollar en la vigencia del Plan).

Docurmahi Informado FAVORABLEMENTE

E}. TECNjF
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- Creacidon de un gran area dd Ho en el

baricentro del municipio (“El cbes principal

de la estructura general (zona al norte del AP1 Somosaguas Sur).

- Desarrollo de los sectores de uso mixto artesania y pequefios talleres, potenciando y
ordenando estos usos generadores de empleo y creacién de suelo capaz de recoger
ordenadamente usos tanto artesanales como otras actividades productivas

compatibles, que hoy se encuentran mal ubicados v dispersos.

Dentro de esta descripcion de la estructura urbana debe incluirse, como parte de la misma, la

wr.:««,
compatibilizacion que se ha venido desarrollando con los términos municipales colmdan \@M&D%e{a i
kO

K
oA
(‘

especialmente el de Madrid. en aspectos tales como la definicion de la red viaria y acc@é& a

Pozuelo, mediante el acuerdo firmado con dicho municipio y los constantes c¢ m\c@

mantenidos con la Oficina Municipal del Nuevo Plan General de Madrid, ¢ la credﬁn&n del

ya citado intercambiador modal de transportes que transciende los pr
municipales y que ha implicado incluso la construccién de una nueva estz
(El Barrial).

iod cbl 1M<Az¥ht 517
hefemadd FAVRRAGLEMENTE

Por otro lado, se pretende una regularizacidon de limites con los munic
(Boadilla del Monte), todavia pendiente de legalizacion, a fin de resolve

o de servicios (Accesos a Montegancedo y Monteprincipe). S IEcyco

Como complemento de la descripeion de la estructura urbana propuesta, el Plan General
recoge las modificaciones del Plan Ampliacion de Casa de Campo, que el Ayuntamiento
considera imprescindibles para la correcta integracion del mismo en el conjunto de la

estructura urbana, permitiendo su mejor conexion con las dreas urbanas limitrofes. e
e SOR A B )
P ROBA L copg A

O\\L’L\J \—L &
En cuanto al planteamiento global de los futuros asentamientos, el qu ur banlzable h i
Madno. - 06 ¢
TAF‘\\ [ Tl
comprende una serie de sectores que, coincidiendo con las previsiones de las D#@@égqew@ s e ARROL

A(\\H‘«

Estrategia Territorial metropolitana, se sitian al sur v suroeste del term111:&)J'J1*i“i“g,:'i;p1palb
i

Q\m
tendentes a rematar la ordenacion general con asentamientos tanto de caracter re@d%ﬁ C

baja densidad, tan caracteristicos en el municipio, como con otros ya citados anterio'r'mente
de caracter artesanal o de actividades productivas compatibles, y de equipamiento

comunitario o de terciario.

Se mantienen, por otro lado, los sectores con planeamiento parcial en vigor, que,
actualmente, se encuentran en desarrollo, introduciendo tnicamente en algunos, aquellas

modificaciones puntuales 0 mejoras en su normativa sobre aspectos relacionados con su
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mejor integracion general, estableciendd arteamiento Incorporado,

. {
que recoja estos aspectos. ‘i,l
. Clasificacion del Suelo.

En resumen, el modelo urbano previsto por el Plan se compone de las tres clases de suelo

previstos en la legislacidn vigente:

En primer lugar el suelo urbano finalista, sometido al régimen de ordenanzas y licencias
directas de editicacion en areas consolidadas, o en segundo lugar, sometido a operaciones de
planeamiento previstas en el Plan General en el grado que se establece en el correspondiente
fichero de unidades de ejecucion en suelo urbano, Areas de Planeamiento Especifico (APE)
y Areas de Planeamiento Remitido (APR), para aquellas 4reas sujetas a remodelacion. En un
tercer escalon se sitian las Areas de Planeamiento Incorporado (API) que acabamos de citar
y que como su nombre indica recogen aquellos sectores con Planeamiento Parcial en vigor

sujeto o no a rectificaciones o modificaciones puntuales.

El segundo lugar lo ocupa el suelo urbanizable, sujeto al régimen del apr;
tal y como se plantea en otro lugar, y que comprende las areas de nue

residenciales o de otros usos.

o nformado FAVORABLEMENTE

La tercera clase de suelo es el suelo no urbanizable que comprende % del territoric

municipal no clasificado en las categorias anteriores.

El principal es el Monte de Pozuelo, excepcional reserva arbolada cuyas caracteristicas
deben mantenerse, fijando los necesarios mecanismos de gestion para compensar su paso a

publico.

Los sistemas generales se incluyen en el plano correspondiente de clasificacion de suelo
sefialandolos, no como una 4* clase de suelo, sino sélo a los efectos de diferenciar los ya
obtenidos de aquellos a conseguir mediante su adscripcion a alguna de las tres clases de

suelo definidas por la legislacion vigente,

. Patrén Espacial de Usos.

RN
pIELR

., . . . . = . R
La vocacién del municipio para el uso extensivo residencial es tan clara ;q%\%‘@lp:patmm BN
0 -

espacial de usos reflejado en los planos no hace sino recoger algo evidente.
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Se mantiene pues el caracter del municipio, pero en el Plan Ué‘crai sTostableee-d su vez
una estrategia de fomento de la correccion de los actuales déficitd de gentamientos de usos
complementarios, especialmente terciarios y de ocio (comercial, oficinas, etc.) tendentes a
consolidar una oferta de empleo para la poblacidn residente, que, junto con el sector de
desarrollo de actividades artesanales y productivas de apoyo, completen las necesidades

ocupacionales.

El Plan General entiende que junto con la existencia de dos campus universitarios pablicos -
Somosaguas y Montegancedo y un tercero privado - Francisco de Vitoria- dentro del
término municipal, la creacion de sectores de actividades terciarias daria adecuada respuesta

en este sentido.

Para ello ademas de los nuevos sectores de suelo urbanizable para asentamiento de usos
productivos y artesanales compatibles, o terciarios, generadores de empleo, se prevé una
gran bolsa de suelo urbanizable que tiene como eje el Distribuidor Oeste (actual M-40),
limitado por Monte Claro, la Cabafia y las zonas verdes y deportivas (Valle de las Caiias) de
la Ampliacion de Casa de Campo, que debe convertirse en la gran operacion urbanistica de
fos afios venideros, similar por la entidad de su superficie a lo que representd en su dia el
desarrollo del PPO Ampliacion Casa de Campo, abarcando usos terciarios institucionales y
de servicios. junto con la adecuada proporcion de usos residenciales.

Asimismo el Ayuntamiento prevé la creacion de usos deportivos y de ocio municipales a fin
de poner en cxplotacion y oferta a la poblacidn residente estos usos en parte de la gran

Al

extension de suelo piiblico de cesion con que cuenta el municipio (Valle de las,
eyi AULE

al norte del Campus de Somosaguas).

7. Infraestructuras bdsicas y servicios urbanos. 5 f we

Lo
LORMATY

Se contemplan en el desarrolio del Plan General diversas acciones s6Bie las

AADRID

afio horizonte del Programa. :
PUBLICAS

Comprenden las siguientes infraestructuras bésicas:.~ -
- Abastecimiento de agua

- Saneamiento

- Distribucion de energia eléctrica

. - Alumbrado publico
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- (as natural

o

a) Abastecimiento de agua.

{ |

Si bien en los Gltimos afios se han venido realizando obras de sustitucién y mejora de la
red, estas actuaciones deben continuar hasta conseguir unos minimos de suficiencia en

toda la superficie calificada como suelo urbano.

Asimismo, las grandes conducciones de abastecimiento deberan garantizar la cobertura
de las previsiones de crecimiento que se establecen en el propio Plan General, en las
Directrices fijadas en su dia por el Plan Especial de Infraestructuras Bésicas (P.E.L.B.),
en las de Planeamiento Territorial Urbanistico (COPLACO, 1.981). En este ultimo
. documento se contemplaba un consumo previsible, para el aio 2000, de 380 I/hab./dia.

Las grandes arterias de infraestructura hidrdulica quedan clasificadas @f@ﬁt%ﬁdﬂ;% MAPRID

proteccién como BIAS (Bandas de Infraestructura de Abaste¢imien

siguientes:
Docmento Informado FAVORABLEMENTE
ELTE
. NFoR
ancho total | zona de proteccién
(m) (m)
REOM - Red-extensiva Oeste de Madrid 24 4
. 2% arteria Majadahonda - Retamares 28 8
Arteria de Pozuelo 24 4
Canal del Oeste 30 10
LeuhO Pl

A O C VAP

paerien

[ »\3\\-6 "O’Q"L
e ‘(JN‘C’(‘

e B
En la zona de proteccion se prohibe toda construccién presuponiendo cuanm*ér ’ﬁg:m WjadN,\hp‘()\ o
A A
en el resto del ancho marcado (zona de afeccidn) la autorizacidn expresa~d€~l ‘@anal de ., e
mm’r\ e AR S

Isabel I1. ' NI

Las actuaciones concretas se localizan, en su mayoria, en los nucleos de Pozuelo
Estacion, Himera y antiguas urbanizaciones periféricas. Estaran destinadas a dotar de

diametros minimos de 100 mm en conducciones de abastecimiento, asi como de bocas de
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b)

n el resto de

riego en vias publicas; esto en

las zonas de los nicleos urbanos las operaciones deben en*ocirse hacia una sustitucion
progresiva de las antiguas redes ramificadas por redes malladas que puedan permitir una
mayor calidad y garantia de suministro en el caso de cortes por averias y que ademas

facilitan las operaciones de sustitucion de antiguas conducciones en mal estado.

Dentro de este proceso, seria conveniente estudiar la creacion de una red de hidrantes de

incendio en todas las zonas de los nticleos urbanos.

Podemos resumir, por tanto, que las operaciones a realizar en la red actual de

abastecimiento deberan ser acometidas bajo dos aspectos:

a.l) Sustitucion de antiguas conducciones con diametro inferior a 100 mm, cierre de
mallas en las actuales redes ramificadas (principalmente en la zona norte de
Pozuelo Estacion), acompaiiado de un estudio que garantice que las sustituciones
se realizardn de forma que queden cubiertas las previsiones de consumo para la

futura demanda poblacional.

a.2) Preparar nuevas redes, con las correspondientes tomas de enganche, en aquellas

arcas donde el Plan General prevea apertura de nuevas vias publicas, garantizando

diametros suficientes para los topes de aprovechamiento de

urbanizaciones, de forma que estas asuman su parte correspon

interior sin que puedan existir nuevos déficits en este sector.

PLANIFICAUON RE al()I\AL

71 MAY 2002

En cuanto a los proyectos de riego y jardineria deberdn cumplimentar | titprmakto]FAVORABLEMENTE

Canal de Isabel II, organismo competente para su aprobacion. e Thenico
IWNFO TE

Saneamiento.

han quedado infradimensionados y que pudieran plantear problemas de cara al futuro.
Como ya se indico en el documento de Informacién Urbanistica, existen d4reas

O
deficitarias en ambos nicleos, afectando de forma mas concreta a la redo Ewﬂd@xr&iggg ?i}’?u it
' T

=l
siendo esta, basicamente, la que debe ser objeto de reforma. T _; ;s'g;'_'_,‘.'_,__'g*_(_
o Tt GENE AL TEGNIC
- S LERAD ‘UAC@'\'
S ARROLL
La presente situacion se debe al tipo de desarrollo urbanistico que ha experm?emﬂdo ef* °

WDRMAT Y
suelo es decir, el crecimiento desconectado y desmembrado ha ido resotviendo”
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problemas de una forma puntualy esporadica, de mane? b existe una upidad en los

trazados y diametros, dando por resultado un _com hrentemente
"independiente” donde es habitual encontrar didmetros inferiores a 300 mm, hecho que,
unido a la escasez de pendiente en determinadas areas provoca que la capacidad de
evacuacion del alcantarillado sea baja, y, en ocasiones, se produzcan rebosamientos e

inundaciones, con motivo de lluvias torrenciales.

Asi pues, s¢ proponen como actuaciones necesarias la sustitucion y mejora, si es preciso
redisefiando las redes, modificando pendientes y didmetros, de las conducciones de
evacuacion en aquellas areas donde todavia persisten los antiguos trazados, asi como la
construccion de un adecuado sistema de imbornales y camaras de descarga que permitan,

en el primer caso la rapida limpieza y el mantenimiento de las redes en el segundo.

De igual manera se hace preciso establecer una adecuada red de colectores
suficientemente dimensionada para poder recibir los caudales de las futuras areas de
desarrollo, como mecanismo que, de alguna manera, pueda garantizar que los proyectos
y obras de las nuevas urbanizaciones se realicen de forma que las acometidas a la red
general no provoquen descompensaciones en el trazado del conjunto.

Seria conveniente que las actuaciones citadas fueran estudiadas de manera conjunta con

otros déficits de infraestructura, de tal manera que se rentabilicen,,al. mémm@n@}‘?f’)\?‘;
“on ¢ GORIERNG DE FECH
Magna, . * ue;cﬁ(
L SECRETARIC GENERAL TECE

 EFADELSERVICIGDE ACTUAT
- « . -, A JEFADEL SERTICICDE ACTUATION
Por altimo, s de seilalar la prevision de la construccion de una,dygyasdulDAR GHEO

. I , . . ORMATIYC. ot sal
ademas de sustituir a la actual de Hamera, recoja los vertidos del Ca ﬁfﬁ& [niversitario W°®

DONEE.

inversiones, acometiendo las obras de forma unitaria,

=4

la conduccion de las pluviales de toda la zona al sur de la M-503 con,,,&tn'_-.'.‘iﬂft}éfd'e_ffé?: -
. trazado desde el camino de Majadahonda hasta el Arroyo de Antequina ya en el Parque

Forestal de Somosaguas.

Ll desarrollo de todo sector de suelo urbanizable no se podra llevar a cabo sin que previa
6 simultdneamente estén ejecutadas y en funcionamiento las correspondientes

infraestructuras exteriores de saneamiento y depuracidn de aguas

de los que fuera necesario acometer.

La ejecucion de la nueva E.D.A.R. de Himera, asi como la de cualquier otra que, en su " -

caso, pudiera plantearse, quedaran condicionadas al resultado del procedimiento de

MHURAR SR
ISEARAIA DT OHRAS PUBLICAS

(st . ANSPORTE
ECCICN AL DE URCANISMO Y
FLARNFICACION HEGIONAL

21 MAY 2007

Evaluacién de Impacto Ambiental al que deben someterse segin
. 10/91, de 4 de Abril, para la Proteccion del Medio Ambiente.
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Energia Eléctrica.

No se presenta, como se indicé en el documento de lnfo‘imzkgién Urbanistica, déficit en
este sector; no obstante, deben tomarse las medidas oportunas tendentes a la progresiva
sustitucion de las actuales redes aéreas de media tension, por redes enterradas que, si

bien no son muy numerosas, no dejan de representar un potencial peligro.

Estas situaciones corresponden a algunas zonas en los cascos, (C-602 junto al Colegio
San José de Cluny, proximidades del Colegio San José Obrero y algunos tramos en la

antigua urbanizaciéon de La Cabaiia).

Seria también conveniente la sustitucion de las redes de baja tension, que en este caso
son aéreas en la mayoria del territorio municipal; si bien esta sustitucion no es hoy tan
necesaria debido al tipo de asentamiento, convienc acometerla de forma unitaria con las
actuaciones precedentes, dado que de esta manera se consigue una mayor lentablllclad d&‘m

W
las inversiones. al tiempo que una radical mejora de la detenorada Jmageﬁ “ﬁgbg\w{@gb%i

\M"u‘ X

que pueden ofrecer las antiguas colonias.

En cuanto a las redes de AT que actualmente existen en zonas urbamza\da&&é‘g‘ mun1c1p10 GER
\\

’ &u_ 4 -

subterraneo en su caso. Dado que los trazados actuales afectan no solo a Pozticlo, .'Smo a
los municipios vecinos, ya que las lineas de transporte recorren extensas superficies, su
traslado implica un Estudio o Plan Especial que abarcase los territorios correspondientes
de los municipios afectados y cuya coordinacién deberia ser llevada a cabo

conjuntamente por los mismos en colaboracion con las Compaiiias Suministradoras. A

estos efectos entendemos que la F.M.M. podria ser el Organismo idénco para aglup,mr

dichas iniciativas.

Las ultimas actuaciones realizadas en las dreas mas urbanas pueden estimarse como
suficientes, pero este tipo de actuaciones deben extenderse hacia las antiguas colonias'y
zona de ensanche de Pozuelo Estacion, de manera que las dotaciones para estas areas

sean al menos equiparables con los niveles de iluminacién de las grbanizaciones mas

recientes y, de las zonas de caso con mayor densidad.

: A
L J{’
ANIFICACION R PIO%XZJSMO y

21 MAY 200
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Se propone pues, un plan de mejora de alumbrado publico en las dreas mas deficitarias
mediante sustitucion de las luminarias mas antiguas, con soluciones que consigan niveles
de iluminacion media de 7 y 10 lux, para factores de uniformidad de 0,15 y 0,25 como
valores minimos y normales respectivamente; de acuerdo con la Instruccion MV para

vias residenciales con trafico.
8. Plan Especial de Infraestructuras metro ligero
Se incluye entre las determinaciones del Plan General la implantacion, en suelo urbano y
urbanizable, de un sistema de transporte del tipo metro ligero o similar. Su trazado, conforme el

estudio realizado por la Comunidad de Madrid, debe considerarse orientativo.

Se establece expresamente la compatibilidad entre dicho sistema de transporte y la regulacion

pormenorizada establecida en el presente Plan General que:debera concretafse mediante Ia

i AN o
CHRIGACION o

21 MAY 230

$ Texto Reﬂ]ndico
sesion de

23 de abril de 2002
Pozuelo ddAlarcén a 25 de abril de 2002

LASE TARIO GENERAL

R
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6.2. PLANTEAMIENTO DE LA GES§

6.2.1. Consideraciones Generales.

La concepcion global de la Revision y Adaptacién del P.G.O.U. ha pretendido tener muy
presente en todas sus propuestas de planeamiento lo concerniente a su gestion posterior, a fin de
redactar un nuevo Plan General eminentemente realista, en el que se produzca el adecuado
equilibrio entre las determinaciones de planeamiento, el disefio de las formulas de gestion y la

capacidad de la Administracion actuante.

La concepcion detallada de la gestion del Plan General se disefia en el Conjunto de los
documentos que lo integran, en especial a través del contenido de la Normati
. del Programa de Actuacion. 4

TOACION .\Lg .wps

21 MAY 2002

mento informado FAVORABLEMENTE

En lincas gencrales la exponemos a continuacion:
a) La gestion serd compartida entre la iniciativa pablica y la privada, cfijtdigeo predominio
de la segunda en el suelo urbanizable, siendo por ultimo, equilibradaf en el resto del

suclo urbano.

b) El protagonismo de la gestion plblica se adjudica, como es logico a la Administracion
municipal, con la complementaria y significativa de las Administraciones del Estado y de

la Comunidad de Madrid, en concretas y determinadas actuaciones.

c) En el suelo urbano se han definido y delimitado las necesarias -

/
. estableciéndose para la mayoria de ellas como sistema de actuacmn*@i‘ﬁc{‘ %mmmh%%gggn:@\
[RENA AHROLLY
iniciativa privada, si bien las Normas Urbanisticas establccen las oqmﬁdfcéé ;q:\smpm”hs que
- 58 Ee

G

dicho sistema puede ser reemplazado por otros.

d) La gestion del suelo urbanizable se prevé, en principio, que se lleve a cabo por el sistema
de compensacion, si bien las Normas Urbanisticas consideran la posibilidad de sustituir
dicho sistema de actuaciéon por el de cooperacién o el de ejecucion forzosa que
contempla la L 9/95, si se produjeran demasiadas circunstancias de incumplimiento de

sus obligaciones por la iniciativa privada.

La gestion urbanistica es coincidente con el desarrollo y ejecucion del planeamiento,
establecida en la legislacion vigente, que regula la forma en que los propietarios de suelo

. obtienen el derecho a un porcentaje del aprovechamiento que se establece en el planeamiento,
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mediante actuaciones sistematicas sobre unidades de n| en suelos ufbanos o

urbanizables.

Por otro lado regula también la forma que el Ayuntamiento {xien de obtener el suelo
correspondiente al aprovechamiento urbanistico que le corresponde y los terrenos destinados a
los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario, asi

como los sistemas locales dotacionales pUblicos.

Con objeto de clarificar el proceso de gestion, ¢l nuevo Plan General recoge, por un lado, tanto
en suelo urbano como urbanizable, todas aquellas situaciones anteriores que estan reguladas por
un determinado sistema de gestion y que tienen iniciado su proceso de desarrollo, como
consecuencia de la vigencia del Plan General anterior o de cualquier otro instrumento de

. desarrollo legalmente en vigor.

En el suelo urbanizable sc definen los sectores que deban ser objeto de desarrollo de forma que
por su estructura y superficie, se facilite su posterior gestion y ejecucién de acuerdo con la

estructura general propuesta.

s LERDU Ot
F0H 2
; : : . ROGA N0 OF FEGH!
6.2.2. Las cesiones obligatorias y gratuitas. PRI ot (,’\»m RJO TS
“‘Oﬂxt &_@2
U‘a’x 0 H/‘ WCM‘
£ SEC m IA GENE LACIT
1. En suelo urbano. : rw IODE Y RO

S

En actuaciones sistematicas son de cesién obligatoria y gratuita, todasl@&doﬁ; anes Jocales
incluidas en las unidades de ejecucion. Asimismo el 10% AT en aquellas cuya calificacion

. implique un mayor aprovechamiento que el derivado de la ordenanza actual.

I~

En suelo urbanizable.

En esta clase de suelo siempre son de cesion obligatoria y gratuita todas las dotaciones de

caracter local, ademas del 10% del AT.

Asimismo, lo son todos los terrenos destinados a sistemas generales adscritos a cada sector

en esta clase de suelo, por quedar incluidos en las areas-de repa

aprovechamiento tipo.

HICAGION REGIOAL
71 MAY 2002

Cuinaets informado FAVORABLEMENTE
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6.2.3. Las cesiones de terrenos en los

Ayuntamiento,

Las cesiones de suelos en los que deba ubicarse el aprovechamiento destin

pueden ser objeto de la siguiente casuistica:

21 MAY 2002

1. En suelo urbano.

- En actuaciones sistematicas en unidades de ejecucion en urbano, el
aprovechamicnto de cesion por los particulares sera del 10% del AT de la unidad de
que se trate, quedando exentas de dicha cesion las operaciones de reforma urbana sin

incremento de aprovechamiento.

La Administracién podra transmitir este 10% AT a los particulares por el precio

resultante de su valor real.

_td

En suelo urbanizable.

Por lo que respecta a la cesion de los terrenos en los que se localice el aprovechamiento
de cesién al Ayuntamiento, deberan cederse los correspondientes al 10% de los
aprovechamientos lucrativos que el planeamiento atribuye al sector, excepto en aquellos

casos puntuales convenidos en funcidn de circunstancias especiales (ARPQO). lgual gue
ey D

en suelo urbano la Administracion podrd transmitir este 10% AT a ]Q.Se_j'\g’\'gm’éiu}.m‘és
et g

AL

monetarizando su valor a precios de mercado.

Al
-

6.2.4. Unidades de ejecucion,

[
Las unidades de ejecucion, son los dmbitos en que se materializan tanto [t
urbanizacién como los de equidistribucién y los de cesidén obligatoria y gratuita a la

Administracién.

El Plan General ha delimitado una serie de estas unidades en suelo urbano coincidentes con los
ambitos de las Areas de Planeamiento Especifico y las Areas de Planeamiento Remitido, y que
deberdn ser objeto, una vez aprobado el Plan General, de desarrollo seglin las condiciones

establecidas en las fichas correspondientes,
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En desarrollo del Plan General el Ayuntapicento, de oficio o de , pgdra delimitag nuevas

unidades de ejecucién o modificar las ya creadas por €l procedimtenm articulo

38 del Reglamento de Gestion.
6.2.5. Areas de reparto.

Siguiendo los criterios establecidos en la Ley 20/1997, de la Comunidad de Madrid y la ley

6/98 estatal se ha operado de la siguiente forma:

1. En suelo urbano el Plan General excluye los ambitos de las Areas con Planeamiento
Incorporado (API), cuya equidistribucion ya se ha producido anteriormente; las Areas
con Planeamiento Especifico (APE) y las Areas con Planeamiento Remitido (APR), para
las que se fijan en las correspondientes fichas el sistema de actuacion y el calculo del

aprovechamiento tipo constituyen cada una su propia area de reparto.

2

En suelo urbanizable, los sectores delimitados integran cada uno su propia area de

reparto, junto con los suclos de sistemas generales adscritos a los mismos.

- De aqui que en cada uno de los sectores se indica su aprovechamiento tipo referido a
los m2 edificables del uso principal o caracteristico por cada m2 de suelo total del

ambito (suelo urbanizable + sistemas generales adscritos).

- Ladeterminacion del Aprovechamiento Tipo de cada uno de los distintos sectores del
suelo urbanizable, se ha realizado segin los criterios indicados en el Articulo 2.3 de la
Ley 20/1997 de Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid.

cueRo0 )ﬁ o1

\G pOR P )
Ar'r\c’ A\D¥ Op‘\[\r\h\\ L

- A fin de homogeneizar los aprovechamientos corresponditftes a, 1 d&tmto

(M\QSOS

admitidos, se establecen los necesarios coeficientes de pond@i‘é&&@m«mﬁ%‘l@c&mrebﬁ el
RV o r\q'v

uso mas extendido, que es el residencial en vivienda coleeh%*‘fﬁ mel@que ablertgwge” '

\/
TR
. o

)R\a‘\[‘- G vy A

promocidn libre, al que se le asignado la unidad.

- Estos coeficientes se han fijado de forma proporcional, en cada caso,‘:\é_t_!_valor de
repercusion estimado del suelo inicial sobre el m2 edificado en cada uno &é.los usos
admitidos. La técnica, similar a la utilizada para establecer los vgl
(método residual) da resultados coincidentes con los correspondient

suelo actual, sobradamente conocidos en la localidad.

Pvcwt 0 by formads .
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Estos coeficientes se han estzhe p a los usos

\
globales y caracteristicos de cada uno de los sectores,ly tro, de segundo orden,
relativo a los usos pormenorizados compatibles a establecer' en los distintos planes

parciales.

Para el conjunto del suelo urbanizable se han manejado las sigujgntes equivalencias
. AL hGER
de aprovechamiento (usos globales): 1T HICAS

Residencial en vivienda colectiva en Gookironto Informade FAVORABLEMENTE
bloque  abierto  de  promocion
libre ... 1 B Tegco

Residencial en vivienda unifamiliar en
2 -
parcela de 500 m-,........ 0,85

Terciario ...oovveeeeeie e, 0,8

Actividades  productivas  (Industria
limpia, talleres y almacenes)... 0,7

Residencial en vivienda colectiva de
proteccion pablica.................

Ademas de ello, y para su aplicacién detallada en los correspondientes planes

parciales, estos coeficientes de usos globales se complementan en las distintas fichas
de sectores con otros relativos a usos pormenorizados, tomando siempre como

referencia los correspondientes a los citados usos globales.

Por otra parte, es de sefialar que, al estar ligados dichos coeficientes al oscilante
mercado de suelo, puede ser preciso su ajuste a lo largo del tiempo si cambiasen
sustancialmente las condiciones del mercado inmobiliario. De aqui que las fichas
aludan a la posibilidad de que en el desarrollo de los Planes Parciales pueda admitirse

una cierta variacion, justificada razonadamente, tanto de los coeficientes de
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ponderacién, como de las "hprquillas” del aprovechani

ntq correspondignte a cada
1 Ley 20/1997 d¢ la CM),

=

- En funcién de todo ello, y con los criterios y justificaciones citados, se han generado

uno de los usos (todo ello en lp linea del articulo 2-3ic).4.

las correspondientes relaciones entre coeficientes, siempre referidos al uso de
Residencial en vivienda colectiva en Bloque Abierto de Promocién Libre como
unitario, que permiten obtener las distintas conversiones que figuran recogidas en las

fichas correspondientes. -
(&)
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- El calculo del Aprovechamiento-Tipo de cada uno de los d1s,ttntQ,smsc(:RQY(«3>.<£1\*$“§*K \UF@)‘\O“
\(v\ \_\\l, AN

AS\s
. . . L k’Y_\J \'
. realizado de la siguiente manera: M\W\‘}“ww'« L
AN
N o
<,\;sc(x\l( o 5

éondatx@l

- En primer lugar, para cada uno de ellos, en funcion de sué"“
caracteristicas, se ha hecho una primera estimacién de su perf'l”
estableciendo las edificabilidades aproximadas deseables de cada uno de los
usos que se han considerado adecuados para el ambito. A continuacion, y con
aplicacion de los coeficientes de ponderacién entre usos indicados, referidos en
cada caso al uso principal de cada sector, se han homogeneizado dichas
edificabilidades a wunidades de aprovechamiento (6 metros cuadrados
construibles  del uso caracteristico), obteniendo con ello, tanto el
aprovechamiento total del ambito, como los porcentajes que del mismo
supoﬁdrl’an dichas edificabilidades. Dividiendo dicho aprovechamiento de cada

. ambito entre la superficie total del mismo (incluyendo los Sistemas Generales
adscritos, en su caso), se ha obtenido al Aprovechamiento Tipo de cada uno de
los sectores. Por otra parte, y buscando un criterio de una cierta flexibilidad en
el desarrollo de los sectores para adecuarse mejor a las demandas del mercado
inmobiliario, los citados porcentajes de division entre los usos se han

convertido en “horquillas", que [6gicamente, habran de aplicarse de forma que

1\‘?{ ‘\'§ A EéiADR!D
'“”- g&uc;xs

los porcentajes finales aplicados sumen siempre 100, vy,

i~

supere nunca el aprovechamiento maximo deseado.
6.2.6. La gestion de los sistemas generales.

Los sistemas generales que el Plan General establece como elementos co stltutlvos -
s
1>de‘

. estructura general y organica del territorio, estan claramente diferenciados
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ordenacidn, segin pertenezcan al si fones, espaci¢s libres o

equipamiento comunitario.

Estos sistemas generales se adscriben o incluyen dentro de cada clase de suelo, urbano,

urbanizable, o no urbanizable.

Excepcidn hecha de aquellos suclos cuyo sistema de obtencion venga precedido de actuaciones
antcriores de gestion, que el Plan General se limita a fecoger y hacer suyas, - dentro de sectores
rccogidos como A.P.I. o en suelos urbanos incluidos en unidades de ejecucién sujetas a
Convenio -, el Plan General establece la adscripcion o inclusién en alguna de las citadas clases

de suelo.

Los sistemas generales adscritos a sectores de suelo urbanizable se obtendran por ocupacion

dirccta, a cambio de la formalizacion del reconocimiento de los derechos de sus titulares, a

efectos de gestion, en la correspondiente unidad de ejecucién, por as%‘%n%umt -de su
-\

aprovechamiento.

6.2.7. La gestién dc los sistemas locales.

ejecucion se realizard por aplicacion del correspondiente sistema de actuacic’)n

En los casos de dotaciones locales no incluidas en unidades de ¢jecucion, su obtencidn se

realizard bien por expropiacion convenida, bien por el sistema de permuta.

En los suelos urbanizables su obtencion se realizard de acuerdo con el sistema de actuacién

establecido para cada unidad de ejecucion.

MISMO Y
1F14 »\u("\l RECIGNAL

21 MAY 2002

6.2.8. Listado de unidades de ejecucién en suelo urbano.

1. Areas de Planeamiento Incorporado (4.P.1)

1.3.01. Monteclaro

1.3.02. Monte Alina

1.4.01. Prado Largo

2.2.01. Las Encinas

2.6.01. Montegancedo-Sector I

2.6.02. Campus de Montegancedo (UE-1)
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2.7.03. Montegancedo - Los Polvorines (UA-3)
3.1.01. Cerro de los Gamos

3.1.02. Area de Reparto 3 - Norte de Pozuelo
3.1.03. Area de Reparto 2 - Borde Urbano NE
3.2.01. Antiguo Poligono 7

3.3.01.  Avda. Generalisimo, 33-35 Keoridog

3.3.02.  Camino del Monte i Texto ‘efundido.-Aprobado por el

21 MAY 7002

10 Informado FAVORABLEMENTE

Ayuntgmiento Pleno en sesién de

3.3.03.  Antiguo Poligono 3 @
@ Pozuel

23 de abril de 2002

3.3.04. Antiguo Poligono 2 © AJaRon a 25 de abril de 2002

LA $ECHETARIO GENERAL
3.3.05. Los Miradores 1
3.4.01. Desguaces navales -
3.4.02.  Ampliacién Casa de Campo
() 3.4.03.  Cirilo Palomo/Avda. Pablo VI \
3.4.04. La Alamedilla
\

3.4.05. Parcela C-6-P.P.A.C.C.
3.4.06. Somosaguas Norte
3.4.07. Manzana lll - A.C.C.
3.5.01.  Somosaguas Centro
3.5.02. Somosaguas Sur
3.7.01. Prado de Somosaguas
42.01. Estacion FF.CC.
4.3.01. Murania

4.3.02.  l.os Horcajos
4.3.03.  Antiguo Poligono 1-La Solana
4.4.01. ESIC

. 4.4.02. Parcela C-4-AP.P.A.C.C.

4.4.03. Vereda de los Pinos (Humera)
4.4.04. El Montecillo (Hamera)
4.6.01. ZonaNE-RTVE

4.6.02. RTVE - Zona Norte

4.6.03. Parque Arroyo Meaques
4.7.01. Prado Real

4.8.01. Ciudad de la Imagen

2. Areas de Planeamiento Especifico (A.P.E.)

1.4.01. Prado Largo Norte
. 2.2.01. EIl Maisan
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3.4.02.
3.4.03.
3.4.04.
3.4.05.
3.4.06.
3.4.07.
3.4.08.
3.4.09.
3.4.10.
34.11.
3.4.12.
34.13.
3.4.14.
3.4.15,
3.4.16.
3.4.17.
3.4.18.
3.4.19.
3.4.20.
3.4.21.
3.4.22.

Avenida de Majadahonda V

¢/ Salamanca, Cafiada de las Carreras

¢/ Avila - La Cabafia

Urbanizacién Villasierra

Final ¢/ Palencia (La Cabafia)
Prolongacion ¢/ Los Gamos

Prolongacion ¢/ Madrofio del Paular

¢/ Antonio Rodriguez

¢/ Madrofio del Paular

Camino del Piste

Finca Doctor Borrachero

Avda. Juan XXIII y Camino de las Huertas
¢/ Git Coca

, Texto Refundido.- Aproba
Los Miradores III @ Ayuntamient Plenc? en sggigr? :jgl
i til 23 de'pbri
Los Miradores IV i Pozuelo de Alar, 62?2%%3 28% de 2002
Camino del Monte 111 LASE

1O GENERAL
Plaza de la Cultura
Camino del Monte IV
¢/ La Dalia \

Avda. Majadahonda | ‘ \
Avda. Majadahonda 11 ¢/ del Fresno |

Prolongacion Camino de las Huertas
Avda. Majadahonda 111 OMURNIDAD DE MADRID
¢/ Leonor Pierri ; -
Avda. Majadahonda IV

Prolongacion ¢/ Las Flores

21 MAY 2R
¢/ Las Flores miento informade FAVORABLEMENTE
Conexidn Luis Bejar y ¢/ Alamillo
Conexién ¢/ Demetrio Guerra y ¢/ Campomgnes
Camino de Valdenigrales-Avda. del Generalisimo
¢/ Sagunto, c/v ¢/ Doctor Cornago y ¢/ Las Flores
¢/ Hospital c/v ¢/ Campomanes

¢/ Tierra-c/Aire-c/Fuego

¢/ del Olivar

¢/ Olivar ¢/v ¢/ Armonia

¢/ Armonia

¢/ Fernandez Golfin y ¢/ Campomanes

¢/ Fernandez Golfin y Antonio Becerril
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3.4.23. c/Navarro Reverter en su confluencia con M-503
3.4.24. ¢/ Mercedes de la Cardiniere c/v ¢/ Higueras
3.4.25. Antiguo trazado ¢/ Paris

3.4.26. Instituto Secular SCHOENSTATT

3.4.28. Colonia La Paz

3.6.01. Valle de las Cafias Sur

4.2.01. Alineacion ¢/ Federico Lépez
4.2.02. Apertura ¢/ Nalén

4.2.03. ¢/ Benitez ¢/v ¢/ Mariano de Luca
4.2.04. Paso bajo FF.CC

Texto Rernd,'d Sa—
0.-A o o §
Ayuntamiento Plenc? ;%bg o por e

4.2.05. ¢/ General Mola esq. Avda. Italia bozue abril de 2ooeSldn de

4.2.06. ¢/ General Mola 4-6 LA ggegaéC;X 2 25 de abril g 2002
. 4.2.07. Parque Prados de Torrejon : RIO GENERAL

4.3.01. Colonia Galicia

4.3.02. Enclave Murania . : / j

4.3.03. Viade borde del FF.CC.- ¢/ Juan Diaz Mula \

4.3.04. Avda. Generalisimo 13 ¢/v Almansa 2 |

4.3.05. ¢/ Encarnacién

4.4.01. Antigua Depuradora de Himera
4.5.01.  Humera- ¢/ Oro- ¢/ Tubo
4.5.02. Hamera-Plaza Mayor-c/ Tubo
4.5.03. Humera Club de Hipico (Pista de Tenis)gj"‘r
4.8,01. Acceso Oeste Ciudad de la Imagen IT &
5.8.01. Sur Colonia de Los Angeles I

5.8.02. Sur Colonia de Los Angeles I1

AR LUIMENTE

" A

3. Areas de Planeamiento Remitido (4.P.R. y,

2.2.02. Mapfre

2.2.03. Las Encinas (Areas Dotacionales)

2.3.01. Umversidad Francisco de Vitoria APROBAZO H},m;ﬂ:(r[u{}(_'
A [s} L0 D GO £ IR .@_
2.3.02. Remate Norte de los Alamos de Bularas e %’r_é_;_‘-'g .

Héi 'A'wr_‘.: GENERAL TECNILT

A e . 3 SV UACHOR
et DEL SERVICID DR ACTURACHT
LA JERADEL Y o N

2.4.01, Carretera de Boadilla-Norte

2.5.01. Areas de reconversion Monte Alina

2.5.02. Carretera a Boadilla-Sur

2.5.03. Travesia La Cabafia - Monte Alina

2.6.01. Prolongacion ¢/ Segovia - La Cabafia
. 2.6.02. UE2- 'Monteg_ancedo
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Cerro de los Gamos - Hipercor

Prolongacion ¢/ Madrofio del Paular 11

¢/ Sanchidrian

Finca Ulecia

Conexidn salida norte Pozuelo M-40 con Avda. Juan XXIII

¢/ Cibeles

Avda. Generalisimo (San José de Cluny)

Remate Urbanizacion Fuente de la Salud (Antiguo Poligono 3)

Casa Ferrada

Camino del Monte | i . Texto Refundido.- Aprobado por el |
3 . Ayuntamiento Pleno en sesion de
Prolongacion ¢/ La Guia = 23 de abril de 2002 |

i Pozuelo de Alareén a 25 de abril de 2002

¢/ Felipe Olvera ¢/ Muiioz Barrios LAS ETARIO GENERAL

Camino del Monte 11

Avda. Generalisimo/Pza. de Espaiig
Los Miradores I1
Mirtires Oblatos

Avda. Generalisimo/Camino de Valdenigrales
¢/ Tenerias

¢/ Norte - Doctor Cornago

Féabrica Sierra Docukanis intomme o FAVORABLEETE
¢/ Campomanes & rzedkeo

¢/ Cirilo Palomo, Sagunto y Camino Valdenigrales
’laza Padre Vallet

¢/ San Roque/ Calvario/ San Lucas

Costanilla del Olivar

Antonio Becerril / Carretera de Carabanchel N U &
Manzana Cocheras LLorente %ﬁ%ﬁiﬂe i
Carretera antigua a Majadahonda / M-503

Camino de Alcorcon I

Camino de Alcorcdn [1/ San Juan de la Cruz

Unién M-503 con ¢/ San Juan de la Cruz

Banda perimetral N.O Somosaguas Norte

gf,"..
Manzana Curpesa Et\?i‘?‘“

AN
.. IR '"fm RIS
Zona de servicios M-503 L OHBELD g
Centro dotacional M-503-M-502
Vifia del Nifio

Acceso Oeste Ciudad de la Imagen

-

Enlace Pozuelo - Aravaca
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4.1.02. Fabrica Enaga

4.2.01. Conexion ¢/ Antonio Lépez - ¢/ Juana Martin - ¢/ A. Calvo Santos
4.2.02. Arroyo Pozuelo - General Mola Este

4.2.03. Arroyo Pozuclo - General Mola Oeste

4.2.04. Pza. de Italia }_. Texto Refundido.- Aprobado por el

4.2.05. Avenida de Italia (Zona Industrial) Ayuntagegéoag%%%ggsmn de

4.2.06. c/ Almansa AR Pozuelo de Alarcén a 25 de abril do 2002

4.3.01. Pza. del Gobernador
4,3.02. Sistema Ferroviario
4.3.03. ¢/ Manises, Lillo v Garcia Martin

4.3.05. Avda. Generalisimo/c/ Almansa/ ¢/ Doctor Ulecia

4.3.06. Avda. Generalisimo, Ntra. Sra. del Carmen
o 43.07. Enlace Carlos Ill-Aravaca

4.3.08. ¢/ San Antonio ¢/v ¢/ José Fernandez Cuevas

4.3.09. Avda. de Europa, ¢/ América y Carretera de Ara

4.3.10. M-503 - Carretera Aravaca

4.3.11. Carretera Hiumera ¢/ San Jaime

w N ORGHG

7‘;;. .‘m.?."l,’l_{,
3 P > 1y 1 g 1 r 5
4.3.12. ¢/ San Jaime y ¢/ Diamante 71 MAY AW
4.3.13. Zona al Norte Campus de Somosaguas e laformado FAVORABLEMENTE
4.3.14. Parccla C-2-A P.P.A.C.C. EL TEckico '

INFORMMNTE

4.4.01. Campus Somosaguas
4.4.02. Carretera Himera y Camino Vigjo
4.4.03. Hamera ¢/ Arenal
4.5.01. Humera ¢/ Oro
4.5.02. ¢/ Doctor Raso (Hiimera)
. 4.6.01. Finca Vista Alegre

5.8.01. S.E. Colonia de Los Angeles (Prolongacion camino Himera)
6.2.9. Listado de sectores en suelo urbanizable,

UZ23.01. Sector NE Eje Pinar
UZ23.02. Nuevo Sector de Empleo [
UZ 23.03. Antiguo Poligono 4
UZ2.4.01. Nuevo Sector de Empleo Il
UZ2.4.02. Huerta Grande
UZ2.4.03. Area Pozuelo Oeste (ARPO)
UZ 3.7.01. Casablanca

. UZ 3.7.02. Reltamares
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6.3.

La Revision y Adaptacion del Plan General incluye dos documentos de trangcendencia para la
gjecucion posterior de sus determinaciones, concretamente el Programa de Actuacidn y su

Justificacion econdmico-financiera.

L.os objetivos basicos planteados en el Programa de Actuacion son consecuencia directa de las
determinaciones de planeamiento y gestiéon que el propio Plan General propone vy

principalmente del Plan de Inversiones Municipal.

Del conjunto de determinaciones previstas por el Plan General y de su directa traduccion en
. acciones concretas de planeamiento y gestion. el Programa de Actuacion incluye Gnicamente
aquellas que se consideran verdaderamente asumibles e imprescindibles en los plazos previstos,
estableciendo, en consecuencia, el adecuado orden de prioridades en funcion de los problemas

existentes y de los principios inspiradores de la politica urbanistica municipal.

Por lo tanto el Programa de Actuacion recoge el planteamiento de gestién que ¢l Plan General
g g p g

propone, disefiando la adecuada estrategia que ha de permitir el consiguiente equilibrio entre

soluciones y costes razonables y posibles, tal y como se establecen en el Estudio Econdmico y

Financiero que lo justifica.

. Texto Ren - .do.- Aprobado por el

’ff@ Ayuntarmianto Pleno en sesidn de
AR 23 de abyril de 2002

] # i Pozuelo de Alarcon 2 25 de abril de 2002
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6.4. DOCUMENTO NORMATIVO
Esta constituido por las Normas Urbanisticas que forman parte del presente Plan General.

Este documento se desarrolla en una Introduccion, un Glosario de terminologia y dos Titulos,
uno dedicado a las Normas de caracter General y otro a las Normas Particulares para cada clase

de suelo.

En este documento se instrumenta con detalle, desde el punto dc vista normativo, toda la
ejecucion del Plan General, incluyendo Normas Técnicas de Disefio y Calidad, tanto de la
Urbanizacion como de la Edificacién y clases de obras, asi como los aspectos que configuran

las Condiciones de Seguridad en los edificios.

Se regulan, a su vez, con suficiente detalle, las Condiciones de los Usos, diferenciandolos entre
si y fijando las condiciones particulares para cada clase de suelo, con el cardcter de Normas

Zonales u Ordenanzas de aplicacion en el suelo urbano.

Finalmente, se contempla entre las condiciones particulares las correspondientes a la Protecciéon

OAD DE MADRID
U S PUBLICAS

del Patrimonio Edificado y Medio Natural, incluyendo un listado de Edificios Proge

21 MaY R
Y OHABLEMENTE

Texto efmmdo. A
Ayuntam:emo Pler
S Ue abriiceapg -
\de abril de 2002
ENERAL

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
56




Texto Refundidi. JW‘DdUO p...n i
@ Ayuntamiento Pleno en sesidn de

23 de abnl de 2002 MEMORIA
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6.5. CUADROS RESUMEN. LAS G

Se pretende en este apartado recopilar las cifras mas significativas del Plan General, nimero de

nuevas viviendas, superficies, etc.
6.5.1. Sistemas generales.

Las superficies correspondientes a los sistemas generales existentes o de nueva creacion

integrados ¢ adscritos a suelo urbanos é urbanizables son:

-Sistema General VIario.......cooviii i 2.150.000 m*
. -Sistema General Ferroviario.............cooviviiiiiiiiiiii 53.000 m’
-Sistema General Espacios Libres. Zonas Verdes................... 3.668.000 m’
-Sistema General de Equipamiento Deportivo........................ 559.000 m’
-Sistema General de Equipamientos Dotacionales.................. 1.278.000 m’

N . « . , . PR v, R
-Sistema General de Servicios Publicos de la Administracion, ... 2.353.000 m~

-Infraestructuras Basicas.........coooooviiiiiiii 28.000 m*
-Sistema General de Espacios Libres. Vias Pecuarias............. 230.000 m’
§ 0TE:) ISR RO O PURORUP 10,319.000 m*

MIDAD D MADRID
d 3 f_.‘vaHA PUBLICAS
3 Y YHANSPORTE
SRAL DE URBANISMO Y
SHOACTHON r"'\a'Ou'ALo 0

21 MAY 2002

fr2nte informads FAVORABLEMENTE

6.5.2. Clasificacion del suelo

Las superficies correspondientes a las distintas clases de suelo, son:

Suelo urbano (incluso sistemas generales correspondientes):

-Finalista y areas planeamiento incorporado (API)...... 2,754,07 Ha

-Arcas planeamiento especifico (APE)...................o 98,89 Ha
-Areas planeamiento remitido (APR)......................... 476,78 Ha
.
ROBADD PORM x\x(:fnf):)\‘-\',r
APROBA . OBIERNG & Al
-~ Si.’_{\) DAY .
Total suelo urbano........cooooooiiiiiiiit. verreeeese0:3.329,74 Ha r)N _ é o _;4 “s5r
iR
L€ hr" G Dt.m
R . . . \ cm\/\m ARGl
* Suelo urbanizable (incluso sistemas generales correspondientes): I A‘ mew\ nesARRUL
4\ )M\l\ E
-Urbanizable (UZ)..... ..o e 615,95 Hmﬂw“y *
Y Qasnli
. Total suelo urbanizable....... ...t eerens 615,95 Ha
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e Pozuelo de Alarcén a 2b de abril de 2002
LA SECRETARIQ GENERAL

*  Suelo no urbanizable:

-No urbanizable proteccién infraestructuras (NUPI)................... l,\()\\[a
-No urbanizable protegido (NUPF).............oiii, 377,20 Ha
Total suelo no urbanizable............................................. 378,30 Ha
RESUMEN

SSUCTO UIDaNO. o 3.329,74 Ha
-Suelo urbanizable. oo 615,95 Ha
-Suelo no urbanizable. oo 378,30 Ha
Total término municipal... ... 4.323,99 Ha

DE MADRID
CERAS PUBLICAS
THANSPORTE
AL DE URBANISMO Y
HIFICACION RESONAL

21 MAY 2002

. , L L Docvento Informado EAVOF
La superficie total del suelo clasificado como urbano, sin incluir sistemas gen rafos, RABLEMENTE

EL TECgCco
es de 2.297.84 Ha. MroRMATE

6.5.3. Superficie y viviendas en suelo urbano

La superficie total de las Areas de Planeamiento Especifico es de 988.937m’

equivalentes a 98,89 Ha y una capacidad estimada de viviendas de 530.

La superficie total de las Areas de Planeamiento Remitido es de 476,78 Ha y una

. . .. e
capacidad estimada de 4.631 viviendas. S Tl
L08R s Y T
qpw'\(.‘ : \Q\\‘.‘Aé g
SEELANE - e 2.7
PRV L0 g i L i
. . . st ? AT { S
6.5.4. Superficies y viviendas en suelo urbanizable O nER? ;\-\sM‘J\Qg_
e ,%;j R \C‘*\ O ‘r\ LS
v - K VA Pttt
) T d\\’\ }f\:\“*\';\;:\‘l:" . f-.‘;"%\"'\
La superficie total de los 8 sectores de suelo urbanizable (UZ) es, conforme su§gw\“~jiﬂ.‘ TR

RCE\VS
respectivas fichas, de 615,95 Ha con una capacidad estimada de 8.368 viviendaé“?@ e
(aprox. 4.200 V.P.P.).

6.5.5. FEspacios libres y poblacién estimada
La poblacién estimada de saturacién que plantea el Plan General con las cautelas ya

sefialadas en el apartado correspondiente, Demografia, del documento de Informacidn

Urbanistica es aproximadamente entre 110.000 y 115.000 habitantes, sin que quepa
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establecer en la actualidad un horizonte temporal concreto para alcanzar esta cifra

tedrica.

Este nimero de habitantes se localizarian en las viviendas ya existentes, las
actualmente en desarrollo en las 4reas de planeamiento incorporado, en las areas de
plancamiento especifico (530 viviendas), en las édreas de planeamiento remitido

(4.631 viviendas) y en el suelo urbanizable (8.368 viviendas).

El total de superficies del sistema general de espacios libres, parques y jardines (sin
considerar la superficie correspondiente a vias pecuarias) es, conforme el apartad

6.5.1., de 366,8 Ha.

vias pecuarias, dividida por la poblacion estimada resulta ser de algo mas d

3 ) FAS FUB
m*/habitante. x ﬁ‘m"’spon%'rlgAs
AR HEBANISMO ¥

VI riCACION REGIONAL

21 MAY 2002

do FAVORABLEMENTE:

) Texto Refundido - Aprod
% Ayuntamiento Pleno en seshn de

23 de abri
Pozuelo de Ala cégr: gfm‘: 2002
LASECR RIC GENEHAL
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