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1 DATOS GENERALES Y LEGISLACION APLIGABE

1.1 OBJETO [/ﬂ HW

El objeto del presente Estudio de Detalle es la modificacion de la alf;/u maxima de
edificacion de la parcela TCH, denfro del Plan Parcial del Sector SU UZ3,7-01
"Casablanca", en Pozuelo de Alarcdn (Madrid).

1.2 ALCANCE

Las determinaciones contenidas en el presente Estudio de Detalle seran
exclusivamente de aplicacién para la parcela TCH del Plan Parcial del Sector SU
UZ3,7-01 "Casablanca”, en Pozuelo de Alarcon (Madrid), en todo lo que no se
oponga al planeamiento de rango superior, y sin perjuicio de la legislacién sectorial
aplicable.

1.3 PROMOTOR

El presente Estudio de Detalle se formula por la sociedad LA FINCA SOMOSAGUAS
GOLF 5.L. con domicilio social en Pozuelo de Alarcdn (Madrid), Paseo del Club
Deportivo, n® 1 Bloque 11, con CIF B-874660973, en la persona de su representante
D. Florencio Fontcuberta Diaz con DNI nOmero 50928540-P.

LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF S.L. es propietaria del 100% del suelo afectado por
el presente Documento.

1.4 AUTOR DEL DOCUMENTO

El redactor del presente Estudio de Detdlle es Jose M® Pérez Ifiguez, arquitecto
colegiado n® 914 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Rioja.

1.5 ANTECEDENTES

El Planeamiento de orden superior corresponde al Plan General de Ordenacion
Urbana de Pozuelo de Alarcén, aprobado definitivamente el 4 de julio de 2002,

La parcela TCH esta sujeta a las determinaciones del Plan Parcial del Sector SU
UZ3,7-01 "Casablanca" aprobado definitivamente el 17 de marzo de 2011.
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1.6 REGIMEN LEGAL APLICABLE - s

La redaccién del Estudio de Detdlle se ajusta en sus dlterminuciones a lo
establecido al respecto en la legislacion vigente, especialmente a lo dispuesto en
la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como a las
determinaciones estructurantes que contiene el planeamiento general que el
mismo desarrolla.

1.6 LEGISLACION ESTATAL

« R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

« R.D. 2159/1978, de 23 de junio, por el gue se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

1.6.2 LEGISLACION AUTONOMICA
» Ley 9/2001, de 17 de julio. Del Suelo de la Comunidad de Madrid.

« Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 9/2001, del suelo
de la Comunidad de Madrid. (BOCM de 28 de diciembre de 2015)

1.6.3 RESUMEN DE LA NORMATIVA

Segun lo establecido en el articulo 53 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, los Estudios de Detdlle fienen la funcion y los limites siguientes.

I. El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas, tiene por funcién, en las dreas y los supuestos previstas por
los Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, la concreta definicion de los
volumenes edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el
senalamiento de alineaciones y rasantes.

2. En el cumplimiento de su funcion, los Estudios de Defalle:

a) Podrdn delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de
su ordenacién como resultado de la disposicién de los volumenes, pero los
mismos fendran caracter de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables,
sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.

b) En ningin casc podrdn alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer o infringir las demdas limitaciones que les imponga
el r:orrespc:-n;f_r'enfgﬁan General o Parcial,
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1.7 CONTENIDO DOCUMENTAL

La documentacion requerida para la formalizacién de los Estudios de Detalle esta
definida en el articulo 54 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

Articulo 54, Contenido y documentacion.
El Estudio de Detalle establecerd las d m%‘g@:ﬁ os
documentos que sean adecuados a ello con la prec:s:in
suficiente para cumplir éste. <

1 08 MAR. 2018

Por su parte el articulo 66 del R.D. 2159/1978|de 23 de junic po eba
el Reglamento de Planeamiento para el desafblibh I%ﬁs:{% ) .ﬁ?’&_j
Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana, esjun ppeanmés expliditaragistica |

Articulo 66.
Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

I, Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas.

2, Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuard, ademds, un
estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las
determinaciones previstas en el Plan y de las que se obfienen en el estudio de
detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este exfremo en
el numero 3 del artficulo anterior.

3, Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencias
precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anteriormente existente.

1.8 TRAMITACION

En lo que a la framitacion del Estudio de Detalle se refiere, habrd que atenerse a
lo dispuesto los Articulos 59, 60, 61, 62y 63 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Una vez presentada la documentacion y solicitud de tramitacién en el Registro del
Ayuntamiento, el Alcalde, motivadamente y dentro de los treinta dias siguientes,
adoptard la que proceda de entre las siguientes resoluciones:

Aprobado inicialmente por la Junta
de Gobiemo Lopal e pesphigire ety solicitud a tradmite, con aprobacién inicial del Estudio de

; ol dia: Detalle

. 6 28 m@' zﬂmjmisién de |la solicitud a framite, con simultaneo requerimiento al
e e solicitante para que subsane y, en su caso, mejore la documentacion
| presentada e ef|plazo que se sendle. Este requerimiento, que no podra

Sﬂrepehrse suspenglera el tfranscurso del plazo maximo para resolver.
E
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Plan Parcial SU UZ3.7-01"Casablanca’™ Pozud) obierno Local en sesion CelBOIAEEL o 50,7
[Madirid) al dia:

Cumplimentado en forma el t‘eqb;éime q&g&;dﬂiﬂ adoptara glguna de
las resoluciones a gue se refi r%};’}ﬁ apartados 1 y 3.

do Muscin )
3° - Inadmision a tramite por razones de f olidad. incluidgs las de
ordenacion territorial y urbanigtic e cuenta
al Pleno del Ayuntamiento en la primera semn“que celebre.

La aprobacion inicial del Estudio de Detdlle implicard el sometimiento de la
documentacién del mismo a informacién publica por plazo no inferior a veinte dias
y simulténeamente el requerimiento de los informes de los drganos y enfidades
pUblicas previstos legalmente como preceptivos, por esta Ley o la legislacion
sectorial,

La aprobacién inicial y la apertura del tradmite de informacion publica debera
nofificarse individualmente a todos los propietarios afectados.

La mformczclon publica deberc: ]Iemrse a cabo-en-a forma ndicjones que
q ¢ ERE@EFE%RW pfectados
a8 e ser emitidos en| el mismo

0 8 MAR 2013

A la vista del resultado de los framites citados, el Pleno del A tolresolverd
sobre la procedencia de infroducir e eE@ctEmhﬁiﬁﬂdé‘t negpertinentes.
Si ello supusiera la introduccion de @:@ﬂq%nﬁlﬂﬁad é ptificarse

individuaimente a todos los propietarios af c:taders -asi-como a los que hubieran

intervenido en el procedimiento.

Ultimada la framitacion previa precisa para la aprobacion definitiva, debera
examinarse con cardcter previo la integridad y comreccion tanto del Estudio de
Detalle, como del expediente y de las actuaciones administrativas realizadas. De
apreciarse la omisidn o defectuosa celebracion de algin tramite o la existencia
de alguna deficiencia en el contenido sustantivo o la documentacion del Estudio
de Detalle, el Alcalde deberd ordenar o, en su caso, requerir la subsanacion de los
defectos o las deficiencias observadas, fijondo o concediendo plazo al efecto. La
orden o requerimiento suspenderd, hasta su cumplimiento efectivo, el plazo legal
para la resoluciéon sobre la aprobacion definitiva.

Una vez sustanciado el procedimiento descrito, el Pleno del Ayuntamiento podra
adoptar, motivadamente, alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle o su modificacion o revision

do del
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en sus propios términos.

b) Aplazar, motivadamente, en todo o en parte, la aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle hasta la subsanacion de los repares que hayan
impedido ésta o, en su caso, de las precisiones o modificaciones de
determinaciones que se estimen procedentes o las deficiencias técnicas
que hayan sido apreciadas.
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Esd Denegar motivadamente la agrobacion definitiva del Estudio de datalle.
Z 087 aprobacién del Estudio de Detgille, segun lo dispuestd en el articulo b3 de
I““‘E‘cgg } Idtey del Suelo de la Comunidad de Madrid, deberd resolverse en el plazo
zs :E:Z; ’ aximo de seis meses a contar desde la aprobacién inicial. El franscurso del
SZEE plazo minimo para resolver sin nofificacién de acuerdo expreso alguno
5%25] determinard la aprobacién definitiva por silencio administrativo positivo del
L23 | Estudio de Detalle.
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2.1 OBJETIVOS EL TECNICO ENFGR@!{;ITE

El presente Estudio de Detalle tiene coma- \ : ; altura
Mdxima de edificacién en la parcela TCH del plan parcial SU UZ3.7-01 Casablanca.

2.2 JUSTIFICACION
2.2.1 ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

En el Plan Parcial del Sector SU UZ3.7-01 "Casablanca”, en el articulo 30 de las
Ordenanzas Reguladoras, concretamente en el punto 8. ALTURA MAXIMA dice:

La edificacion no podra superar una altura de TRES PLANTAS(IlI). La altura
maxima de coronacion de la edificacién serd de DIEZ METROS Y MEDIO
(10.50m.)] medida a partir del terreno en contacto con la edificaciéon en
cualquiera de las fachadas. Esta altura mdxima, podrd superarse en una
superficie no superior al DIEZ POR CIENTO (10,00%) de la total ocupada con
elementos singulares de llamada y reclamo que, en cualquier caso,
deberdn ser sometidos a consideracién y aprobacién por el ayuntamiento.

Las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de
Alarcon, concretamente Subseccidén 4° USO DE SERVICIO TERCIARIO apartado
7.4.4 CONDICIONES DEL COMERCIO parrafo 5. Altura libre de pisos, establecen una
altura libre de tres (3] metros como minimo en todas las plantas.

Con el fin de cumplir dicha normativa en todas las alturas correspondientes a la
parcela TCH (PB + 2] se considera necesario aumentar la altura maxima de
edificacion y obtener asi una altura libre éptima para el uso que se va a desarrollar .

Se propone una altura maxima de edificacién de catorce metros (14,00 m.)
medidos desde |la acera del viario a la cara inferior del Ultimo forjado en el punto
mas desfavorable de la edificacion, sobrepasande dicha altura en 1,60m para la
coronacion del edificio permitiendo asi, una altura éptima para el uso de servicio
Terciario sin sobrepasar la altura méxima de las edificaciones colindantes.
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No se permiten rellenos de tfierras que puedan vpriar la altura del edificio con
respecto a la rasante oficial del terreno.

2.3 ORDENACION DETALLADA EXISTENTE Y PROPUESTA
2.3.1 MODIFICACION ALTURA MAXIMA

En el Anexo 1 del presente documento figura la Ficha Urbanistica existente. A
continuacién en el Anexo 2 queda definida graficamente la altura maxima de
edificacién que sustituye a la existente, referida en el articulo 30 de las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial del Sector SU UZ3.7-01 “Casablanca”.

ESTUDIO DE ARBOLADO

En esta parcela no existen arboles por lo que no es necesaria la realizacion de un
Estudio de Arbolado.
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3 ANEXO 1

3.1 FICHA URBANISTICA DE LA PARCELA TCH

4 ANEXO 2: PLANOS

4.1 PLANO DE SITUACION

4.2 PLANO DE AREA DE MOVIMIENTO DE LA PARCELA TCH
4.3 SECCIONES TRANSVERSALES DE LA PARCELA TCH

4.4 SECCIONES LONGITUDINAL DE LA PARCELA TCH
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ANEXO 2: PLANOS
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